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]

\ Lageplan / Einordnung im Stadtgebiet

konsolidiertes Gebiet Wohnen - gelb
konsolidiertes Gebiet Gewerbe - gelb schraffiert

konsolidierungswirdiges Gebiet Wohnen - rot
konsolidierungswirdiges Gebiet Gewerbe — rot schraffiert
Umstrukturierungsgebiet Wohnen - blau

Umstrukturierungsgebiet Gewerbe - blau schraffiert

Abgrenzung
Nord:  Gemarkungsgrenze zu Oberhohndorf Ost: Stadtgrenze zu Wilkau-HaRlau
Sad: Stadtgrenze zu Wilkau-HaRlau West:  Gemarkungsgrenze zu Schedewitz, Niederplanitz,
Cainsdorf , Zwickauer Mulde
[ Statistische Angaben 2011 /2012 |
- Flache (in ha): 156
- Wohnungen: 197 - Leerstand: 45 - Leerstand in % : 22,80
- Einwohner: 241 - Bev. im erwerbsfahigen Alter: 167
-ALG | 4 - ALG I 6
- 0-6 Jahre: 6,60% - 07-14 Jahre: 5,00% - 15-25 Jahre: 10,40%
- 26-64 Jahre: 58,90% -65- Jahre: 19,10%
Bevélkerung nach
Stadtteilen und .. . .
Stadtbezirken Stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2025 \:/_ 2012
(nicht amtliche Angaben der Aktualisiert
Statistikstelle der Stadt . . . am
Zwickau) Einwohnerprognose der Stadt Zwickau (SIKURS) vom April 2011 21.01.2013
Prognose |Prognose Prognose
Stadtteil SIKURS SIKURS SIKURS
1999 2000 2001 2002 2003] 2004] 2005] 2006 2007| 2008| 2009| 2010f 2011] 2012 2015 2020 2025
51 Bockwa, 243 246 247 240 252 249 232 237 226 228 221 224 235 241 218 215 209
52 Oberhohndorf 2.251 2.266 2.328 2.363| 2.362| 2.356| 2.357| 2.363| 2.358| 2.324| 2.310| 2.302| 2.302| 2.284 2.305 2.285 2.215
53 Schedew ./GeinitzsiedI. 2.644 2.677 2.499 2.494| 2.464| 2.490| 2.460| 2.452| 2.429| 2.421| 2.387| 2.362| 2.310| 2.290 2.337 2.299 2.229
54 Niederplanitz 6.059 5.989 5.373 5.341| 5.376| 5.444| 5.486| 5.513| 5.503| 5.515| 5.469| 5.372| 5.341| 5.281 5.223 4.982 4.802)
55 Neuplanitz| 12.781| 12.240f 12.287| 11.551f10.985|10.450|10.174| 9.736] 9.357| 9.034| 8.852| 8.745| 8.596| 8.452 7.962 7.208, 6.745)
56 Hiittelsgriin 500 481 484 486 478 475 472 448 461 442 446 433 419 423 432 419| 406
57 Oberplanitz 6.008 6.237 6.264 6.320 6.390| 6.380| 6.368| 6.378| 6.343| 6.326| 6.297| 6.308| 6.291| 6.239 6.233 6.211 6.057|
58 Rottmannsdorf 672 705 698 708 701 708 707 706 689 694 687 684 674 662 679 670 649
59 Cainsdorf 2.485 2.470 2.468 2.416| 2.372| 2.408| 2.376| 2.348| 2.347| 2.330| 2.320| 2.305| 2.295| 2.255 2.294 2.246 2.177,
SUD gesamt 33.643| 33.311| 32.648| 31.919(31.380| 30.960| 30.632| 30.181| 29.713| 29.314| 28.989| 28.735 28.463 28.127 27.683 26.535 25.489
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\ Historische Entwicklung

- 1219 erstmals urkundlich erwéhnt als Bucwen;

- 1511 Errichtung der Bockwaer Matth&auskirche, Oberhohndorf gehdrt zum Kirchenbezirk Bockwa;

- Jahrhundertlange Bergbautatigkeit wie auch in Oberhohndorf und Schedewitz;

- Bockwa war durch die Kohleférderung eines der reichsten Dorfer Sachsens;

- Grindung von Abbauvereinen, erst genossenschaftlich, spater in Aktiengesellschaften gefihrt;

- Grindung eines Wasserhaltungskonsortiums in Bockwa; Umverlegung des Schmelzbaches im 19.Jh
durch Notwendigkeit einer Wasserhaltung in der Bockwaer Senke;

- 1939 Aufteilung der Gemeinde Bockwa in 5 Nachbargemeinden sowie

- am 01.04.1939 Eingemeindung nach Zwickau

- bis 1980 Ablagerung des Abbruchmaterials der dstlichen Zwickauer Altstadt und Anlage von
Kleingartenanlagen

- 2000 Sanierung und Rekultivierung der Industrie- und Absetzanlage;

Stadtteilbeschreibung SITUATION 2013

Der Stadtteil Bockwa ist gepragt durch jahrhundertlange Bergbautétigkeit mit den Folgeproblemen Wasserhal-
tung/Grundwasseranstieg, kontaminiertes Haldensickerwasser, Uberflutungsflachen, erosionsgefahrdete Hangla-
gen, Bergbaubrachflachen usw. Das in Folge des Steinkohleabbaus auftretende Hebungs- und Senkungsge-
schehen ist weitestgehend abgeklungen. Zahlreiche Mundlécher ehemaliger Schachtanlagen sind heute noch
erkennbar. Insgesamt finden sich in Bockwa und Oberhohndorf 14 Steinkohlehalden, die zum groRen Teil mit
Kleingarten belegt sind. Bockwa ist gekennzeichnet durch die Bockwaer Senke mit Wasserflachen und Biotop-
strukturen (aufwendige Wasserhaltung und -regulierung) sowie grof3en landwirtschaftlichen Nutzflachen. Fur die
Bockwaer Senke wurde bereits im Landschaftsplan ein Schutzstatus als Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen.
Entlang der Muldestraf3e haben sich Gewerbebetriebe angesiedelt. Die Industrie- und Absetzanlage (IAA) wurde
saniert und stellt sich als Waldflache mit Gehdlzpflanzungen dar. Die Wohnbebauung beschrénkt sich im Wesent-
lichen auf die alte Ortslage Bockwa im Umfeld des neogotischen Baudenkmals Matthauskirche an der Muldestra-
Be bzw. dem Bockwaer Weg. Noch wenige sehr schdn sanierte Fachwerk- und Biirgerhauser sind erhalten. Die
Bausubstanz in diesem Bereich ist aufgrund der 0.g. Probleme geschéadigt und weist eine hohe Leerstandsquote
auf. Der Bergbaulehrpfad erinnert an die Bergbaugeschichte (z.B. alte denkmalgeschuiitzte Kohlebahndamme).

Allgemeines Entwicklungsziel: ‘
Die Dorfkernsubstanz Alt-Bockwa mit Matthdauskirche ist im Rahmen Bestandsschutz zu sichern. Ein gezielter
Rickbau in Teilen der Bausubstanz z.B. an der Muldenstraf3e ist erforderlich. Die notwendigen Aufwertungen
sind in erster Linie MaRhahmen der Bergbaufolgen. Unter Ausnutzung des naturraumlichen Potentials der Bock-
waer Senke und der Vernetzung vorhandener Griunstrukturen / Haldenstrukturen soll die Entwicklung zur Erho-
lungslandschaft erfolgen. Der Bereich um die Matthauskirche ist als konsolidierungswirdig einzuschétzen. Als
Umstrukturierungsgebiet ist der Bereich sudlich Alt-Bockwa und 6stlich der Zwickauer Mulde einschlie3lich der
Gewerbenutzung zu bewerten. Die Mischnutzung 6stlich der Muldestral3e ab Cainsdorfer Briicke bis zum Wohn-
gebiet an der Ackerstrafie wird als konsolidiert eingeschétzt.

Einwohnerentwicklung: die geringe Einwohnerzahl des Stadtteils Bockwa wird weiter abnehmen; Zuzug erfolgt
kaum, da nur wenige nutzbare Flachen fiir Wohnungsbau vorhanden sind; Uberalterung
Kinderanteil 0-14 Jahre: 11,60 % geringer Anteil Einwohner alter 65 Jahre: 19,10% stark steigend

Wichtige Stadtentwicklungsprojekte

- barrierefreie (u.U. barrierearme) Gestaltung bei Entwicklungs- und Sanierungsmalinahmen im 6ffentlichen
und mdoglichst auch privaten Bereich

- Sicherung und Sanierung der Dorfkernsubstanz Alt-Bockwa mit Bockwaer Matthauskirche

- Planung und Entwicklung der Bergbaufolgelandschaften, z.B. Ausbau der Bergbaulehrpfade und Vernetzung
mit dem Mulden-Rad/Wanderweg, Einbindung ins stadtische Radwegenetz;

- Flachen-, Halden- und Schachtsanierung entsprechend Standortsanierungskonzept Steinkohle

- Sicherung einer langfristigen, stabilen und kostengunstigen Wasserhaltung in der Bockwaer Senke
Verwahrung Restgewdlbe Oberhohndorfer Bach, Umsetzung Abwasserentsorgungskonzept

- Ausnutzen des naturraumlichen Potentials der Bockwaer Senke;

- Vernetzung vorhandener Griinstrukturen / Haldenstrukturen zur Erholungslandschaft;

- Sanierung / Neubau Bockwaer Briicke

- weitere Verbesserung Hochwasserschutz Mulde (LTV), Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie
Gewasserentwicklung, Renaturierung, Schutz Gewasserrandstreifen), siehe HWS im Textteil INSEK

- Gestaltung Verkehrsraum Hauptachsen und NebenstraBennetz (Begriinung, Stellplatze, Radverkehrsange-
bote, Verkehrsberuhigung, Beleuchtung, FuBwege, ...)

- im Umfeld Neubau Cainsdorfer Briicke mit neuer Verkehrsanbindung an B93
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Umwelt

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

Biotope 4 Biotope (Teiche, natirliche Gewasser)

Naturdenkmal ND Melaphyrsteilhang
Gewasser

Name Ausbauzustand Gewasserglte
Schmelzbach anthropogen Uberprégt Il

Weberteich K.A.
Becherteich K.A.

Verkehrslarm, Uberschreitung der Ausléseschwellen Larmaktionsplanung

Bezeichnung der Quelle Uberschreitung

Muldestral3e /B93 4-8 dB(A)

Altlastverdachtsflachen / Bodenbelastungen

Anzahl Erkundungsstand nach SALKA
Formale Erstbewertung Historische Erkundung Technische Erkundung/ Sanie-
rung
9 3 4 2
Ziele:
langfristig

Reduzierung der Verkehrslarmbelastung in Bereichen mit schutzbedurftiger Nutzung, mindestens unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung. Entwicklung und Umsetzung geeigneter MaRnahmen im Rahmen der
Larmaktionsplanung im gesamtstadtischen Kontext.

Klimaschutz

siehe Klimaschutzkonzept ( www.zwickau.de/klimaschutz )

Bebauungsplane

Keine Bebauungspléane

Verkehr / OPNV

siehe Verkehrsentwicklungsplan und OPNV Planung
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Handel

Einzelhandels- und Zentrenkonzept http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
Nahversorgung fur Bockwa gesichert (Cainsdorfer Briuicke, Ortseingang Wilkau-HaRlau und ,Am Schmelzbach®),
Bedarfsabdeckung iber Einkaufszentrum ,Glick Auf Center” Schedewitz

Breitbandversorgung

GemaR dem vorliegenden Gutachten gibt es in den gewerblich genutzten Bereichen des Stadtteiles 51 keine
ausreichende Breitbandversorgung. Durch die LTE Installation der gro3en Mobilfunkanbieter kdnnen kurzfristig
fur den Uberwiegenden Teil des Siedlungsgebietes hohe Ubertragungsraten erwartet werden.



http://www.zwickau.de/klimaschutz
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
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Stadtteil 52 Oberhohndorf September 2013 1
\ Lageplan / Einordnung im Stadtgebiet
konsolidiertes Gebiet Wohnen - gelb
konsolidiertes Gebiet Gewerbe - gelb schraf-
fiert
konsolidierungswuirdiges Gebiet Wohnen -
rot
konsolidierungswiirdiges Gebiet Gewerbe —
rot schraffiert
; Umstrukturierungsgebiet Wohnen - blau
# Umstrukturierungsgebiet Gewerbe - blau
P schraffiert
i
Abgrenzung
Nord: Gemarkungsgrenze zu Péhlau (Stadtteil 21) bis Wildenfelser StraRe, StraRe folgend bis Stadtgrenze zu Reinsdorf
Ost: Stadtgrenze zu Reinsdorf OT Vielau Sid: Stadtgrenze zu Wilkau-HaRlau
West:  Gemarkungsgrenze zu Schedewitz (Zwickauer Mulde) und Bockwa
[ Statistische Angaben 2011/2012
- Flache (in ha): 196
- Wohnungen: 1162 - Leerstand: 91 - Leerstand in % : 7,80
- Einwohner: 2284 - Bev. im erwerbsféhigen Alter: 1518 -ALG| 19 -ALG Il 32
- 0-6 Jahre: 6,10% - 07-14 Jahre: 7,20% - 15-25 Jahre: 9,80%
- 26-64 Jahre: 56,70% -65- Jahre: 20,20%
Bevolkerung nach
Stadtteilen und " . .
Stadtbezirken Stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2025 \:/— 2012
(nicht amtliche Angaben der 1AL ZWICKAUD Aktualisiert
Statistikstelle der Stadt ] ) ) N B am
Zwickau) Einwohnerprognose der Stadt Zwickau (SIKURS) vom April 2011 oaw azuvensavy |21.01.2013
Prognose |Prognose Prognose
Stadtteil SIKURS SIKURS SIKURS
1999 2000 2001 2002 2003] 2004] 2005] 2006 2007 2008] 2009] 2010f 2011} 2012 2015 2020 2025
51 Bockwa 243 246 247 240 252 249 232 237 226 228 221 224 235 241 218 215] 209
52 Oberhohndorf 2.251 2.266 2.328 2.363| 2.362| 2.356| 2.357| 2.363| 2.358| 2.324| 2.310| 2.302| 2.302| 2.284 2.305 2.285 2.215
53 Schedew ./Geinitzsiedl.| 2.644] 2.677( 2.499| 2.494| 2.464| 2.490| 2.460| 2.452| 2.429| 2.421| 2.387| 2.362| 2.310| 2.290 2.337 2.299 2.229
54 Niederplanitz 6.059 5.989 5.373 5.341| 5.376| 5.444| 5.486| 5513| 5.503| 5.515| 5.469| 5.372| 5.341| 5.281 5.223 4.982 4.802
55 Neuplanitz| 12.781| 12.240| 12.287| 11.551|10.985|10.450{10.174| 9.736| 9.357| 9.034| 8.852| 8.745| 8.596| 8.452 7.962 7.208 6.745)
56 Huttelsgriin 500 481 484 486 478 475 472 448 461 442 446 433 419 423 432 419| 406
57 Oberplanitz 6.008 6.237 6.264 6.320] 6.390| 6.380| 6.368| 6.378| 6.343| 6.326] 6.297| 6.308| 6.291| 6.239 6.233 6.211 6.057|
58 Rottmannsdorf 672 705 698 708 701 708 707 706 689 694 687 684 674 662 679 670 649
59 Cainsdorf 2.485 2.470 2.468 2.416| 2.372| 2.408| 2.376| 2.348 2.347| 2.330| 2.320| 2.305| 2.295| 2.255 2.294 2.246 2.177,
SUD gesamt 33.643| 33.311| 32.648| 31.91931.380(30.960| 30.632| 30.181| 29.713| 29.314| 28.989| 28.735 28.463 28.127 27.683 26.535 25.489
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\ Historische Entwicklung

- 1219 erstmals urkundlich erwéhnt als Hoendorf;

- Ehemaliges Klosterdorf, spater Zwickauer Amtsdorf;

- Um 1500 erste Erwéhnung der Steinkohlenfunde auf Oberhohndorfer Flur;

- Einzige Uberdachte Holzbricke/Rohrensteg (seit 1790 in der jetzigen Gestalt) brachte in hdlzernen
Rohrleitungen Trinkwasser aus Reinsdorf in die Stadt;

- 1826 erster Einsatz der Dampfmaschine im Zwickauer Revier zur Grubenentwésserung und Koh-
leférderung im spateren Schacht ,Junger Wolfgang*;

- 1830 Aufstellung der ersten 4 Koksofen im Revier; Neubau der durch Oberhohndorf fihrenden
StraBe nach Wildenfels;

- Wichtige Schachtanlagen: Hermann-Schacht, Augustus-Schacht, Schader-Schacht

- Die industrielle Verwertung der Kohle brachte Aufschwung speziell der Porzellanindustrie mit sich;
Oberhohndorf wurde Standort der Porzellanfabrik Kaestner (eigene Porzellanmalerei);

- 01.01.1944 Eingemeindung nach Zwickau;

Stadtteilbeschreibung SITUATION 2013

Oberhohndorf, wie auch das sudlich angrenzende Bockwa, sind durch die uber Jahrhunderte andauernde Berg-
bautétigkeit gepragt. Zahlreiche Mundlécher ehemaliger Schachtanlagen sind noch heute erkennbar. Flachige
Auffullungen von Aufbereitungsriickstanden wirken erschwerend auf eine weitere Bebauung. Insgesamt finden
sich in Oberhohndorf und Bockwa 14 Steinkohlehalden. Nordlich der Wildenfelser Straf3e findet man das auf einer
Haldenflache ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet ,Am Rdéhrensteg" und den auf Haldenmaterial entstande-
nen Oberhohndorfer Park sowie z.T. noch gut erhaltene Hofstrukturen.

Entlang der stark befahrenen Wildenfelser Strafle (Autobahnzubringer) ist straRenbegleitende, einzelstehende,
mehrgeschossige Wohnbebauung vorherrschend. Nach Suden hin ist die Einfamilien-, Doppel- und Reihenhaus-
bebauung pragend. Kleingarten auf Haldenflachen verbinden die Siedlungsbereiche. Die Siedlungsstruktur ist
intakt und die Bevolkerungsentwicklung stabil. Der Bergbaulehrpfad erinnert an die Bergbaugeschichte. Es ist
weiterhin Haldentatigkeit erkennbar, z.B. brennt es auf der Schader-Schacht-Halde noch immer bzw. sind die
Haldenh&nge erosionsgefahrdet.

Einwohnerentwicklung: stabile Entwicklung der Einwohnerzahlen bis 2005, auch in der Prognose stabile Ein-
wohnerzahlen, (hoher Anteil Wohneigentum, Wohnungsneubau in Bauliicken und in kleineren Wohnungs-
baustandorten, weitere Sanierung des Wohnungsbestandes, gunstige Lage zum Zentrum)

Hoher Kinderanteil 0-14 Jahre: 12,30% geringer Anteil Einwohner alter 65 Jahre: 20,20%

Allgemeines Entwicklungsziel: Die intakten Siedlungsstrukturen sind zu erhalten. Unter Beachtung der Berg-
bautatigkeit soll durch Sanierung, Licken- und Neubebauung im Siedlungskorper die schdone Wohnlage bewahrt
und gestarkt werden. Die Vernetzung mit Griinstrukturen soll ausgebaut werden.

MaRRnahmen zur Bergbaufolge sind weiterzufilhren. Neue gréRere Wohnungsbaustandorte werden nicht ausge-
wiesen.

Der Stadtteil Oberhohndorf ist als konsolidiertes Gebiet einzuschatzen.

Wichtige Stadtentwicklungsprojekte

- barrierefreie (u.U. barrierearme) Gestaltung bei Entwicklungs- und Sanierungsmafnahmen im offentlichen
und mdglichst auch privaten Bereich

- Planung der Bergbaufolgelandschaften durch Umsetzung des Standortsanierungskonzeptes Steinkohle des
Oberbergamtes, z.B. Weiterentwicklung des Bergbaulehrpfades; Haldensanierung , Schachtsanierungen,
Wegeverbindungen

- Luckenbebauung, Ersatzneubau, Ausweisung kleinerer neuer Wohnungsbaustandorte (u.a. sudlich der Helm-
holtzstraRe und im Bereich A. Schlosser Stral3e),

- Sanierung und Turnhallenneubau August-Bebel Grundschule, Horterweiterung

- Gestaltung und Sanierung Verkehrsraum Hauptachsen und Nebenstrallennetz (Begriinung, Stellplatze,
Radverkehrsangebote, Verkehrsberuhigung, Beleuchtung, FulRwege, ...)

- weitere Verbesserung Hochwasserschutz Mulde (LTV), Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie
Gewasserentwicklung, Renaturierung, Schutz Gewasserrandstreifen), siehe HWS im Textteil INSEK
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‘ Umwelt

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

Biotope 4 Biotope (Streuobstwiesen, Wald, Muldendamm)
Landschaftsschutzgebiet ,Am Rohrensteg”

Gewasser

Name Ausbauzustand Gewasserglte
Schmelzbach anthropogen beeinflusst K.A.

Verkehrslarm, Uberschreitung der Ausléseschwellen Larmaktionsplanung

Bezeichnung der Quelle Uberschreitung

Wildenfelser StralRe 4-8 dB(A)

Altlastverdachtsflachen / Bodenbelastungen

Anzahl Erkundungsstand nach SALKA
Formale Erstbewertung Historische Erkundung Technische Erkundung/ Sanie-
rung
18 4 11 3
Ziele:
langfristig

Reduzierung der Verkehrslarmbelastung in Bereichen mit schutzbedurftiger Nutzung, mindestens unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung. Entwicklung und Umsetzung geeigneter MaRnahmen im Rahmen der
Larmaktionsplanung im gesamtstadtischen Kontext.

Klimaschutz

siehe Klimaschutzkonzept ( www.zwickau.de/klimaschutz )

Bebauungsplane

Keine Bebauungspléane

Verkehr / OPNV

siehe Verkehrsentwicklungsplan und OPNV Planung
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Handel

Einzelhandels- und Zentrenkonzept http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
Nahversorgung fur Oberhohndorf nur z.T. durch kleinteiligen Handel gesichert, Bedarfsabdeckung uber Ein-
kaufszentrum ,Gliick Auf Center* Schedewitz®, Am Schmelzbach Wilkau-Haf3lau und an der Cainsdorfer Briicke

Breitbandversorgung

GemaR dem vorliegenden Gutachten gibt es besonders in den sidlichen Bereichen des Stadtteiles 52 erhebliche
Probleme in der Breitbandversorgung. Durch die LTE Installation der grof3en Mobilfunkanbieter kdnnen fur den
Uberwiegenden Teil der Siedlungsgebiete kurzfristig hohe Ubertragungsraten erwartet werden.



http://www.zwickau.de/klimaschutz
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
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STADTTEILBESCHREIBUNG
Stadtteil 53 Schedewitz/Geinitzsiedlung

Stadtbezirk SUD

INSEK Zwickau 2030

1

September 2013

Abgrenzung

Nord:

Ost:
Sid:

West:

norddstl. Ecke Gemarkung Niederplanitz etwa dem FuR-Radweg

Galgengrund folgend zur Birgerschachtstrale und Saarstral3e, dem
Bahngleis Richtung Norden folgend bis zum Abzweig Briickenbergbahn,
der Briickenbergbahn nach Westen folgend bis zur Zwickauer Mulde

Zwickauer Mulde
der Lengenfelder Str. nach Norden folgend bis zur Gemarkungsgrenze Schedewitz; der Gemarkungsgrenze Rich-
tung Suiden und Osten folgend bis zur Zwickauer Mulde
Gemarkungsgrenze zu Niederplanitz folgend bis Am Fuchsgraben, den FI.ST. 1138/15 u. 274/14 mittig folgend zur
Lengenfelder Str.

konsolidiertes Gebiet Wohnen -
gelb

konsolidiertes Gebiet Gewerbe -
gelb schraffiert

konsolidierungswirdiges Gebiet
Wohnen - rot

konsolidierungswirdiges Gebiet
Gewerbe — rot schraffiert

Umstrukturierungsgebiet Woh-
nen - blau

Umstrukturierungsgebiet Ge-
werbe - blau schraffiert

[ Statistische Angaben 2011/ 2012 |
- Flache (inha): 235
- Wohnungen: 1410 - Leerstand: 64 - Leerstand in% : 4,50
- Einwohner: 2290 - Bev. im erwerbsféahigen Alter: 1549 -ALG1 29 -ALG Il 56
- 0-6 Jahre: 4,50% - 07-14 Jahre: 5,80%
- 15-25 Jahre: 9,00% - 26-64 Jahre: 58,60% -65- Jahre: 22,10%
Bevolkerung nach
Stadtteilen und .. . .
Stadtbezirken Stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2025 = 2012
(nicht amtliche Angaben der SIADT ZWICKAL Aktualisiert
Statistikstelle der Stadt ) A . Se BV UL am
Zwickau) Einwohnerprognose der Stadt Zwickau (SIKURS) vom April 2011 R DL UYAML 21.01.2013
Prognose |Prognose Prognose
Stadtteil SIKURS SIKURS SIKURS
1999 2000 2001 2002 2003] 2004| 2005| 2006 2007 2008] 2009| 2010 2011} 2012 2015 2020 2025
51 Bockwaj 243 246 247 240 252 249 232 237 226 228 221 224 235 241 218 215| 209
52 Oberhohndorf 2.251 2.266 2.328 2.363| 2.362| 2.356| 2.357| 2.363| 2.358| 2.324| 2.310| 2.302| 2.302| 2.284 2.305 2.285 2.215|
53 Schedew ./Geinitzsiedl. 2.644 2.677 2.499 2.494| 2.464| 2.490| 2.460| 2.452| 2.429| 2.421| 2.387| 2.362| 2.310| 2.290 2.337 2.299 2.229
54 Niederplanitz 6.059 5.989 5.373 5.341| 5.376| 5.444| 5.486| 5.513| 5.503| 5.515| 5.469| 5.372| 5.341| 5.281 5.223 4.982) 4.802]
55 Neuplanitz| 12.781| 12.240| 12.287| 11.551|10.985|10.450| 10.174| 9.736| 9.357| 9.034| 8.852| 8.745| 8.596| 8.452 7.962 7.208 6.745|
56 Huttelsgrin 500 481 484 486 478 475 472 448 461 442 446 433 419 423 432 419 406
57 Oberplanitz 6.008 6.237 6.264 6.320| 6.390| 6.380| 6.368| 6.378| 6.343| 6.326| 6.297| 6.308| 6.291| 6.239 6.233 6.211) 6.057|
58 Rottmannsdorf 672 705 698 708 701 708 707 706 689 694 687 684 674 662 679 670 649
59 Cainsdorf 2.485 2.470 2.468 2.416| 2.372| 2.408| 2.376]| 2.348| 2.347| 2.330| 2.320| 2.305| 2.295| 2.255 2.294 2.24§I 2.177|
sSUD gesamt 33.643| 33.311| 32.648]| 31.919| 31.380| 30.960| 30.632| 30.181| 29.713| 29.314| 28.989( 28.735 28.463 28.127 27.683 26.535' 25.489)|
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Historische Entwicklung

- 1219 erstmals urkundliche Erwahnung von Schedewitz als Schetwiz

- Schedewitz mit vielen Steinkohlengruben schloss sich nahtlos an die siidliche Vorstadt an; Kohlebauern
betrieben als bauerliches Nebengewerbe Kohleabbau

- Mihlgraben verlief parallel zur Mulde tiber Schedewitz bis Bockwa, damit Ansiedlung von Gewerbe z.B.
Kammagarnspinnerei sowie die Devrient'sche Chemische Fabrik befanden sich in Nahe der Muhlgraben

- Schedewitz war somit schon vor 1840 sehr stark industriell gepragt

- um 1900 Steinkohleférderung in gréReren Schéachten, so z.B. Tiefbauschacht (Nickolayschacht), Ver-
trauensschacht, Hoffnungsschacht, Vereingliicksschacht

- Grindung von Steinkohlenbauvereinen spater Steinkohlenaktienvereinen

- zahlreiche Eisenbahngleise als wichtigstes Transportmittel brachten weiteren Aufschwung

- Entstehung von Kokereien z.B. auf dem Vertrauensschacht (Weiterverarbeitung der klaren, gasreichen
Pechkohlensorten)

- weitere Industrialisierung erfolgte durch Nachfolgeindustrien wie Betriebe der Metall-, Textil-, Papier-,
Blumen-, chemischen-, keramischen Industrie usw.

- Schedewitz, als reiche Gemeinde durch den Bergbau, erhielt ab 1894 Stral3enbahnanbindung

- 1923 wurde Schedewitz nach Zwickau eingemeindet

- 1942 erfolgte die Einweihung des an der GeinitzstralRe liegenden Stadions

- 1977 Einstellung der Steinkohleférderung im Revier Zwickau

- vor 1990 Stadtteil gepragt durch den Kokereibetrieb ,August Bebel“ (starke Luftverschmutzung ,Rul3-
Zwicke*) und die Textilwerke Milsen mit Farberei-Veredlung (Verunreinigung der Mulde); Riickgang der
Wohnnutzung; Senkungserscheinungen infolge Steinkohlenbergbau

- 1992 letzter Koksabstich und Berdumung des gesamten Areals; Entwicklung des ,Glick-Auf-Centers®
(Einkaufs- und Fachmarktzentrum)

- 1999 Ubergabe der Stadt- und Regionalbahntrasse 1. BA (Dreischienengleis/ EXPO 2000 Projekt)

- 2000 Einweihung der Stadthalle

- 2005 Inbetriebnahme der Stadtbahntrasse nach Neuplanitz

Stadtteilbeschreibung SITUATION 2013

Das Teilgebiet 6stlich der Bahnlinie Zwickau-Aue ist gepragt durch gewerbliche Nutzung in Gewerbebetrieben
und grofR¥flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie durch die angrenzende alte Ortslage Schedewitz. Im Bereich
SaarstralRe/Planitzer Stral3e finden sich weitere Gewerbebetriebe. Auf den Flachen der ehemaligen Steinkohlen-
kokerei August Bebel und der Textilwerke Milsen ist bis zum Jahr 2000 das Einkaufszentrums ,Glick-Auf-
Center" mit den Hauptnutzungen SB-Warenhaus und Mobelmarkt sowie angrenzender Stadthalle und Messege-
lande entstanden. Zwischen AuRerer Schneeberger Strale, Breithauptstrale und B 93 erfolgte weitere Ansied-
lung von Handels- und Bildungseinrichtungen.

Wichtige Elemente im Bereich Freizeit und Erholung sind der parallel zur Zwickauer Mulde verlaufende Uberregi-
onal bedeutsame Mulde-Rad/Wanderweg und das ehemalige Erlenbadgelande mit Umfeld (Entwicklung zu einem
Picknick- und Erlebnispark mit zahlreichen Sport- und Freizeitnutzungen, Kletterpark, Funpark mit Skate- und
BMX-Bereich, Dirtbike-Areal).

Mit dem Neubau der ,Gliick-Auf‘-Schwimmbhalle am Standort der ehemaligen Diesterweg-Schule und dem Er-
satzneubau der Kita ,Martin Hoop* an der AuBeren Schneeberger StraRe erfahrt die alte Ortslage Schedewitz
einen wesentlichen Entwicklungsschub. Die Leerstandsquote in den umliegenden Wohngebauden ist hoch. Eini-
ge sanierte Mehrfamilienhauser und einige wenige Neubauten lassen leichten Zuzug feststellen. Die Bergbaufol-
geschéaden insbesondere der hohe Grundwasserspiegel erschwerten Baumal3nahmen in den letzten Jahren und
fuhrten zu Gebéudeschaden. Zur Losung der Grundwasserproblematik wird die noch nicht vollstéandig fertigge-
stellte Spundwand am westlichen Muldenufer zwischen Erlenbad und Bockwaer Briicke (ff Oberbergamt) beitra-
gen. Das evang. Jugendzentrum in der TonstralRe bietet mit seinen Angeboten der kirchlichen und offenen Kin-
der- und Jugendarbeit vielfaltige Freizeit und Bildungsmadglichkeiten.

Das Stadtgebiet ist durch den OPNV sehr gut erschlossen. Die Stadtbahntrasse filhrt von der Wendeschleife
Schedewitz entlang der Planitzer StraBe in Richtung Neuplanitz und in Richtung Innenstadt. Haltepunkte der
Erzgebirgsbahn und der Vogtlandbahn gewahrleisten einen regionalen OPNV.

Neben der Bergbaufolge- und Altlastenproblematik stellt die Verkehrsbelastung in den Bereichen ,Kreuzung an
der Schedewitzer Briicke®, ,Kreuzungsbereich Bergmannstrae®, BahnstralRe, GeinitzstraRe / Planitzer Strafe ein
Kernproblem dar.
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Das Teilgebiet westlich der Bahnlinie ist von zwei groRen Siedlungen, in Einfamilienhaus- bzw. Mehrfamilien-
hausstruktur, gepragt und stadtebaulich als weitestgehend stabil und ohne wesentlichen Leerstand zu betrachten.
Punktueller Rickbau und Ersatzneubau sowie Liickenbebauung und kleiner Entwicklungsstandorte (EFH/DHH)
sollten bei Bedarf in allen Bereichen méglich sein. Das Westsachsenstadion ist zur Multifunktionssportanlage fur
den Breiten- und Vereinssport umgebaut (Erhalt der Rennrodelbahn).

Die Bebauung des Sondergebietes Handel, B-Plan Nr. 002 ,Lengenfelder StralRe“- sidlich des Stadions ist bau-
lich abgeschlossen.

Einwohnerentwicklung:
abnehmende Einwohnerzahlen seit 2000 und langfristig Stagnation auf dem derzeitigem Niveau
geringer Kinderanteil 0-14 Jahre: 10,30 %  durchschnittlicher Anteil Einwohner alter 65 Jahre: 22,10%

Die noch vorhandenen Brachflachen sind einer gebietsvertraglichen Nutzung (Uberwiegend Wohnen, Kleinge-
werbe und Dienstleistungen, Freizeit, Bildung, Grin, ...) zuzufuhren. Dies schlief3t die weitere Ansiedlung von
gro3flachigen Einzelhandelsstandorten aus. Die langfristige Gestaltung der Bergbaufolgelandschaften im Stadtteil
soll sowohl Retentionsflachen und Freirdume in Muldenndhe unterstiitzen, als auch Sport- und Freizeitfunktionen
in den Bereichen am Erlenbadgelédnde / Westsachsenstadion / Sportschwimmhalle erméglichen. Das evangeli-
sche Jugendzentrum soll sich zu einem sozialen und kulturellen Zentrum mit Angeboten der Betreuung, Freizeit-
gestaltung, Bildung und Kommunikation entwickeln. Entwicklungsprioritat im Stadtteil hat das Stadtgebiet Alt-
Schedewitz.

Die Entwicklung des ,Glick-Auf-Centers” ist grofitenteils abgeschlossen. Der Bereich um Globus/Porta sowie
Stadthalle ist als konsolidiertes Gebiet zu bewerten. Alle Projekte zur dauerhaften Unterstiitzung des Konzepts
~Stadthalle und Messegelénde” sind zu unterstiitzen.

Der Bereich zwischen Breithauptstraf3e und Bahnlinie Zwickau-P&hlau einschlieRlich Erlenbadgeléande sowie der
Bereich Tonstral3e, Kornerstral3e ist dem konsolidierungswirdigen Gebiet zuzuordnen.

Die weiteren bebauten Bereiche entlang der B93 und der AuReren Schneeberger Str. (Bereich Alt-Schedewitz)
sind als Umstrukturierungsgebiete zu bewerten.

Das Gebiet um die Geinitzsiedlung, siidwestlich der Bahnlinie, ist als konsolidierungswiirdig einzustufen.

Das Wohngebiet zwischen Fuchsgraben und Reuterweg, nordlich der Stadtbahntrasse, ist als konsolidiert ein-
zuordnen.

Wichtige Stadtentwicklungsprojekte

- barrierefreie (u.U. barrierearme) Gestaltung bei Entwicklungs- und SanierungsmaRnahmen im o&ffentli-
chen und mdglichst auch privaten Bereich

- Gestaltung und Sanierung Verkehrsraum Hauptachsen und NebenstraRennetz (Begriinung, Stellpléatze,
Radverkehrsangebote, Verkehrsberuhigung, Beleuchtung, Fulwege, ...)

- Muldenradweg als Uberdrtlichen Rad-und Wanderweg qualifizieren, Beachtung des Hochwasserschut-
zes, Schaffung neuer Wegebeziehungen, Einordnung von Erlebnispunkten;

- weitere Verbesserung Hochwasserschutz Mulde (LTV), Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie

Gewasserentwicklung, Renaturierung, Schutz Gewasserrandstreifen), sieche HWS im Textteil INSEK

- Aufwertung Stadtteil durch Planung und Maf3nahmen entsprechend ,Stadtumbau Stidvorstadt / Sche-
dewitz“, Wohnungsneubau in Baullicken, Ersatzneubau und Sanierung Wohngebaude

- Planung und Realisierung Wohnungsbaustandort an der Planitzer StralRe / Obersteigerweg

- Erlenbadfreigeléande als innenstadtnahes Sport- und Freizeitzentrum weiter qualifizieren; im Umfeld Bil-
dung, Forschung und Beherbergung zulassen und entwickeln

- Erweiterung evangelisches Jugendzentrum zu einem sozialen und kulturellen Zentrum

- Planung und Sanierung der Steinkohlebergbaufolgelandschaften (Schachte, Halden, Infrastruktur,...) im
Rahmen Standortsanierungskonzept Steinkohle; Weiterentwicklung Bergbaulehrpfad,

- L8sung der bergbaubedingten Grundwasserprobleme durch Fertigstellung Spundwand und nachfolgend
Sanierung Abwassernetz

- Sanierung aller Leitungssysteme (TW, AW, RW) im Gebiet Raschberg

- Sicherung des Bahnkorridors der Bahnstrecke Zwickau-P6hlau fiir Industriebahn oder fir alternative
Nutzungen

- Entwicklung Gewerbestandort im Dreieck der Bahnlinien P6éhlau / Schwarzenberg / Planitzer Stral3e

- im Umfeld Trassensicherung fur ,Innere Westtangente Reichenbacher Str. - Breithauptstral3e*

- langfristig Ersatz fur Bockwaer Briicke

- soziales, kulturelles und historisches Projekt ,Historisches Dorf Zwickau® bis 2018 im Muldegriin im Be-
reich Skateranlage, ehem. Erlenbadgelénde
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‘ Umwelt

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

| Biotope | 2 Biotope (Muldendamm)

Gewasser

Name Ausbauzustand Gewasserglte
Zwickauer Mulde k.A.
Planitzbach anthropogen (berpragt Il
Galgengrundbach anthropogen uberpragt k.A.

Verkehrslarm, Uberschreitung der Ausléseschwellen Larmaktionsplanung

Bezeichnung der Quelle Uberschreitung
B93 6-8 dB(A)
Planitzer StraBe 2-4 dB(A)
Birgerschachtstralle/Am Fuchsgraben 4-8 dB(A)
Geinitzstralle 4-6 dB(A)
Bahnstralle 2-4 dB(A)
AuRere Schneeberger StraRe 4-6 dB(A)

Altlastverdachtsflachen / Bodenbelastungen

Anzahl Erkundungsstand nach SALKA
Formale Erstbewertung Historische Erkundung Technische Erkundung/ Sanie-
rung
36 15 6 15
Ziele:
mittelfristig

LRA hat Stadt Zwickau zu Untersuchungen des Oberflachenwassers des Planitzbaches im Bereich der Halde 45
an der Planitzer StralRe aufgefordert, da schadliche Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden - Sickerwasser —
Oberflachenwasser — Aquatische Lebensgemeinschaft durch die Halde vermutet werden

Die kontaminierten Bereiche der Altstandorte Erlenbad und chemische Fabrik BreithauptstraBe wurden durch
Immobilisierung bzw. Uberschnittener Bohrpfahlwand gesichert. Die Stadt Zwickau muss gemalR 8 5 Abs. 3
BBodSchV die Wirksamkeit der SicherungsmalRnahmen belegen und dauerhaft tberwachen (Grundwassermoni-
toring, weitere Monitoring-Vorschléage liegen zur Prifung beim LRA).

In Vorbereitung der Umsetzung der MaRnahmen des integrierten Handlungskonzeptes fir den Stadtteil Schede-
witz sowie auf Basis der VwV Stadtentwicklung wurde 2009/2010 fiir das Westsachsenstadion die Altlast-
Situation am Standort im Rahmen einer Detailuntersuchung (DU) abgeklart, da sich das Stadion auf der Flache
einer ehemaligen Steinkohlenhalde befindet. Aus dem Ergebnis lassen sich MaRnahmen zur Gefahrenabwehr
und zur Vorsorge bei Nutzungsdnderungen ableiten, so dass vom LRA die Anordnung eines Grundwasser-
Monitorings und einer Expositionsabschéatzung fir die benachbarte KGA zu erwarten ist.

Reduzierung der Verkehrslarmbelastung in Bereichen mit schutzbedurftiger Nutzung, mindestens unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung. Entwicklung und Umsetzung geeigneter MaRnahmen im Rahmen der
Larmaktionsplanung im gesamtstadtischen Kontext.
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Klimaschutz

siehe Klimaschutzkonzept ( www.zwickau.de/klimaschutz )

Bebauungsplane / Férdergebietskonzepte

Anpassung der in Aufstellung befindlichen B-Plane 017 B,C

Der Stadtteil befindet sich teilweise im Fordergebietskonzept Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf —
Soziale Stadt (SSP) fur das Gebiet Schedewitz und im Fordergebietskonzept Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
(SOP) fiir das Gebiet Mitte Suid und Areal Erlenbad (2011), Anderung Ziele Bebauungsplan 001

Verkehr / OPNV

siehe Verkehrsentwicklungsplan und OPNV Planung
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Handel

Einzelhandels- und Zentrenkonzept http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Nahversorgung in Schedewitz und im Bereich Geinitzsiedlung gesichert, Bedarfsabdeckung Uiber Einkaufszent-
rum ,Glick-Auf-Center Schedewitz und Discounter im Umfeld, weiteren Einzelhandel in den Gewerbestandorten
(B-Plan Am Hammerwald, Birgerschachtstral3e, Saarstral3e) ausschlieRen

Breitbandanschliisse

GemaR dem vorliegenden Gutachten gibt es im westlichen Bereich des Stadtteils 53 (Fuchsgraben, Geinitzsied-
lung bis Fahrubungsplatz) erhebliche Probleme in der Breitbandversorgung. Durch die LTE Installation der gro-
Ren Mobilfunkanbieter kénnen fur den Uberwiegenden Teil der Siedlungsgebiete hohe Ubertragungsraten erwar-
tet werden.



http://www.zwickau.de/klimaschutz
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
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tgeiet

/‘,’

konsolidiertes Gebiet Wohnen - gelb konsolidiertes Gebiet Gewerbe - gelb schraffiert
konsolidierungswiirdiges Gebiet Wohnen -  rot konsolidierungswirdiges Gebiet Gewerbe — rot schraffiert
Umstrukturierungsgebiet Wohnen - blau Umstrukturierungsgebiet Gewerbe - blau schraffiert

Abgrenzung ST 54

Nord: Gemarkungsgrenze zu Marienthal

Ost: Gemarkungsgrenze zu Schedewitz folgend bis Am Fuchsgraben, den FI.ST. 1138/15 u. 274/14 mittig folgend zur
Lengenfelder Str. weiter nach Norden zur Gemarkungsgrenze Schedewitz, der Gemarkungsgrenze Richtung Su-
den und Osten folgend bis zur Zwickauer Mulde, der Mulde folgend bis zur Cainsdorfer Briicke

Sad: ab stidwestliche Ecke Gemarkung Niederplanitz der Gemarkungsgrenze zu Oberplanitz und Cainsdorf folgend in
Richtung Westen bis zur Zwickauer Mulde

West: ab Kreuzung Neuplanitzer Str. - E. Mihsam Str. folgend bis zum westl. Eckpunkt 1171/1 (Gartenanlage) der sid-
westl. Grenze folgend bis zum 6stl. Eckpunkt FI.St. 986/3 weiter zur E.Milhsam-Str. der StraRe folgend bis stiddstl.
Eckpunkt FI-St. 989/1 zum siidwestl Eckpunkt FI.St. 314/2 zum siidwestl Eckpunkt FI.St. 992 der sudl. und westl.
Grundstiicksgrenze folgend zum sidl. Eckpunkt 994/1, der E.Grube Str. nach Norden bis zum westl. Eckpunkt FI.
St. 1011/1 der siidostl. Flurstiicksgrenze folgend bis zum nérdl. Eckpunkt 1017/1 weiter zur G.Hauptmann-Str. ab
der nordl. Ecke FI. St. 1019/1 zur H. Krasser-Str. unter Einbeziehung der FI.St. 788a u. 788d ab dem nordwestl.
Eckpunkt FISt. 1021/1 der Flurstiicksgrenze folgend bis zum nérdl. Eckpunkt FI.St. 1030 weiter bis zur Leibnitzstr.,
vom nordwestl. Eckpunkt FI.St. 1035/1 jeweils den sudl. Flurstiicksgrenzen folgend bis zur Rudolf Breitscheid
StralRe, weiter nach Suden, bis zum sudéstl. Eckpunkt FI.St. 287/5 der sudl. Flurstiicksgrenze auch des FI.St.
1087/6 folgend bis zum nordstl. Eckpunkt FI.St. 286/2, der nordl. Flursticksgrenze der FI.St. 286/2, 286/3 u. 286/9
folgend zur Stenner Str., auf der Stenner Str. weiter bis zur Einmiindung Kohlenstr., der Gemarkungsgrenze nach
Suden folgend

[ statistische Angaben 2011 /2012 |
- Flache (in ha): 400

- Wohnungen: 2768 - Leerstand: 235 - Leerstand in% : 8,50

- Einwohner: 5281 - Bev. im erwerbsfahigen Alter: 3432 -ALGI| 54 -ALG Il 103

: 0-6 Jahre: 5,00% - 07-14 Jahre: 6,80%

- 15-25 Jahre: 8,40% - 26-64 Jahre: 56,60% -65- Jahre: 23,20%
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Bevélkerung nach
Stadtteilen und .. . .
Stadtbezirken Stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2025 ~~—= 2012
(nicht amtliche Angaben der 11 ZWICKAU Aktualisiert
Statistikstelle der Stadt BTy am
2Zwickau) Einwohnerprognose der Stadt Zwickau (SIKURS) vom April 2011 s an.vaasaer121.01.2013
Prognose |Prognose |Prognose
Stadtteil SIKURS SIKURS SIKURS
1999 2000 2001 2002 2003] 2004] 2005 2006] 2007f 2008] 2009] 2010 2011 2012 2015 2020 2025
51 Bockwa 243 246 247 240 252 249 232 237 226 228 221 224 235 241 218 215 209
52 Oberhohndorf| 2.251| 2266 2328 2.363| 2.362]| 2.356 2.357| 2.363| 2.358| 2.324| 2.310[ 2.302| 2.302| 2.284 2.305 2.285) 2.215
53 Schedew ./Geinitzsiedl.| 2.644| 2.677| 2.499| 2.494| 2.464| 2.490| 2.460| 2.452| 2.429| 2.421| 2.387| 2.362| 2.310| 2.290 2.337 2.299 2.229
54 Niederplanitz| 6.059] 5.989| 5.373| 5.341| 5376 5.444| 5486| 5513| 5503 5.515| 5469| 5.372| 5341| 5.281 5.223 4.982] 4.802]
55 Neuplanitz| 12.781| 12.240| 12.287| 11.551]10.985)10.450]10.174| 9.736| 9.357 9.034| 8.852| 8.745| 8.596| 8.452 7.962 7.208| 6.745
56 Hittelsgriin 500 481 484 486 478 475 472 448 461 442 446 433 419 423 432 419 406
57 Oberplanitz| 6.008)| 6.237| 6.264| 6.320| 6.390| 6.380| 6.368| 6.378| 6.343| 6.326| 6.297| 6.308| 6.291| 6.239 6.233 6.211] 6.057]
58 Rottmannsdorf 672 705 698 708 701 708 707 706 689 694 687 684 674 662 679 670 649|
59 Cainsdorf| 2.485| 2470| 2.468 2.416| 2.372| 2.408| 2.376| 2.348| 2.347| 2.330| 2.320| 2.305| 2.295| 2.255 2.294 2.246) 2.177,
sSUD gesamt 33.643| 33.311| 32.648| 31.919|31.380| 30.960| 30.632| 30.181| 29.713| 29.314| 28.989| 28.735 28.463 28.127 27.683 26.535) 25.489

Historische Entwicklung

um 1100 war das Gebiet von Slawen besiedelt

ca.1150 zogen deutsche Bauern in die Gegend, in dieser Zeit wurde auch eine erste Burg erbaut, aus der das
heutige Schloss hervorging

1476 durch Selbstziindung entstandener ,Planitzer Erdbrand*, der erst 1860 geldscht werden konnte
1837 griindete Ernst- August Geitner die ,Treibegartnerei auf den Planitzer Erdbréanden®

1923 Vereinigung der beiden Dorfer Ober- und Niederplanitz, zu Planitz und zum gréf3ten Dorf in Sachsen
1924 erhielt Planitz das Stadtrecht

1931 Einrichtung des 220V-Elektronetzes

1932 Bau des Strandbades

1933/35 Bau des neuen Rathauses im Schloss

1944 wurde die Stadt nach Zwickau eingemeindet

2005 Inbetriebnahme StralRenbahn Zentrum-Neuplanitz

Stadtteilbeschreibung SITUATION 2013 Allgemeines Entwicklungsziel

Planitz wandelte sich von einer landlich-b&uerlichen zu einer stadtisch-industriellen Siedlung. Noch heute sind
Bauernhofe innerhalb der relativ regelmaRigen, grinderzeitlich gepragten stadtischen Wohnquartiere zu finden,
die dieser Struktur nicht entsprechen, da sie zu einem friheren Zeitpunkt errichtet worden sind.

Im Gebiet befindet sich das Wahrzeichen von Planitz, den Schlossberg, mit Schlossanlage und Kirche sowie den
Schlosspark mit der 1876 geweihten Lukaskirche, der aufgrund seiner hdhenmafRig dominanten Lage weithin
sichtbar ist. Der 7,3 ha grof3e Schlosspark mit dem 1789 errichteten Teehaus ist ein Denkmal der Gartenkunst. In
Verbindung mit dem liberregional bedeutenden ,Strandbad Planitz* besitzt dieser Stadtteil einen hohen Freizeit-
und Erholungswert.

Der Stadtteil Niederplanitz ist von unterschiedlichen Siedlungsstrukturen gepragt, wobei die westlich der Lengen-
felder StralRe gelegene Schlossbergsiedlung als auRerordentlich stabile und bevorzugte Wohnlage, im Besonde-
ren als Reines Wohngebiet, auffallt. Der Erhalt der Wohnfunktion ist hauptsachlich in den Einzugsbereichen des
Identitétskernes und der Stadtbahntrasse anzustreben. Einen hohen Flachenanteil nimmt der Lehmabbau zwi-
schen Burgerschachtstrale, Planitzer Marksteig und Neuplanitz ein.

Einwohnerentwicklung: stabile Entwicklung der Einwohnerzahlen, Abnahme im Rahmen der gesamtstadtischen
Entwicklung, Stabilisierung durch Fortfiihrung der Wohnungssanierung im Altbaubestand, Bebauung von Bauli-
cken und kleinerer Brachen, gute Sozial- und Altersstruktur

Kinderanteil 0-14 Jahre: 11,80% Anteil Einwohner alter 65 Jahre: 23,20%
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Allgemeines Entwicklungsziel:

Vor dem Hintergrund des weiteren Einwohnerriickganges ist der Erhalt des Bereichs um den Wilhelm-Stolle-Platz
mit dem ehemaligen Rathaus in seiner Funktion als Identitdtskern und Stadtteilzentrum wichtig. Ziel sollten Neu-
ansiedlungen von kleinteiligem Handel, Gewerbe, Handwerk und Dienstleistung in diesem Bereich entlang der
HaupterschlieBung Innere Zwickauer Straf3e sein. Wohnungsriickbau, Ersatzneubau und Wohnungsneubau sind
in vielen Teilbereichen von Niederplanitz méglich.

Der Stadstteil weist nahezu zu gleichen Teilen ein konsolidiertes Gebiet in den zum groéf3ten Teil selbstgenutzten
Siedlungsgebieten zwischen Planitzer StraRe/Innere Zwickauer Straf3e und Lengenfelder StraRe und ein konso-
lidierungswiirdiges Gebiet im Bereich der stadtischen Struktur im westlichen Bereich des Stadtteils aus.

Siehe auch Fordergebietskonzept Nieder- und Oberplanitz Stadtumbau Ost 04/2011
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05-02.php

Wichtige Stadtentwicklungsprojekte

- barrierefreie (u.U. barrierearme) Gestaltung bei Entwicklungs- und Sanierungsmaf3nahmen im 6ffentli-
chen und mdglichst auch privaten Bereich

- Gestaltung und Sanierung Verkehrsraum Hauptachsen und Nebenstraf3ennetz (Begrunung, Stellplatze,
Radverkehrsangebote, Verkehrsberuhigung, Beleuchtung, FuBwege, ...), Prifung Verkehrsbelastung
und Folgemaflnahmen Bereich Lengenfelder Stral3e im Zusammenhang Fertigstellung S293 neu

- Muldenradweg als uberdrtlichen Rad-und Wanderweg qualifizieren, Beachtung des Hochwasserschut-
zes, Schaffung neuer Wegebeziehungen, Einordnung von Erlebnispunkten

- Erhalt und Nutzung des vorhandenen Industriebahnanschlusses am Cainsdorfer Bahnhof

- Neubau der Cainsdorfer Briicke und Neuordnung des Gewerbe- und Industriestandortes ,Am Hammer
wald“ beidseitig der Stralke Am Hammerwald

- Abschluss Sanierung Schulen, Kita, Erganzungen Kita-Platze und Hortplatze nach Bedarf, Sanierung
Sportanlagen Am Biel und anderer Sporteinrichtungen

- Begleitung und Unterstiitzung Projekte Lukaswerkstatt und zur Reaktivierung Alexanderhéhe

- Sanierung Lukaskirche, Schlosspark, Teehaus, Géartnerei, Umfeld und Standort ehemals Capitol

- Sicherung Fahriibungsplatz durch Sanierung Haldenful3

- weitere Verbesserung Hochwasserschutz Mulde (LTV), Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie
Gewasserentwicklung, Renaturierung, Schutz Gewasserrandstreifen), siehe HWS im Textteil INSEK

- Planung und Sanierung der Bergbaufolgelandschaften (Schachte, Halden, Flachen, Infrastruktur) im
Rahmen Standortsanierungskonzept Steinkohle; Weiterentwicklung Bergbaulehrpfad

- Beginn der Sanierung der Abbauflichen Lehmtagebau Biirgerschachtstrale entsprechend Konzept
(evtl. Anpassung Konzept)

- Sanierung und Nachnutzung von Gewerbebrachen

- Begleitung des Sanierungs- und Sozialprojekts ,Handwerkerhaus” (privat)

- Sanierung / Reaktivierung GE Flachen an der Birgerschachtstrafle im Bereich vor SVZ-Depot

Umwelt

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

Biotope 6 Biotope (Frischwiesen, natirliche Gewésser, Teiche)
Landschaftsschutzgebiet -Am Kreuzberg“

Naturdenkmal Stieleichen Cainsdorfer Strafle 1

Hutungseichen, Kreuzbergweg 15
Européische Schutzgebiete FFH-Gebiet ,Bachtéler sudlich Zwickau®
Gewasser
Name Ausbauzustand Gewassergite
Planitzbach anthropogen stark Uberpragt, teilweise verrohrt Oberhalb Geleitsteich II-111
Unterhalb 111
Hammerwaldbach anthropogen Uberprégt, teilweise verrohrt und unbe- k.A.
kannter Verlauf

Galgengrundbach anthropogen Uberprégt, teilweise verrohrt k.A.
Geleitsteich k.A.
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Verkehrslarm, Uberschreitung der Ausléseschwellen Larmaktionsplanung

Bezeichnung der Quelle Uberschreitung
Lengenfelder Stral3e 0-2 dB(A)

Am Hammerwald 2-4 dB(A)
Planitzer Stralle 0-4 dB(A)
Innere Zwickauer StraBe/Wilhelm Busch StralRe 2-6 dB(A)
Rudolph Breitscheid Strae (nicht kartiert)

Altlastverdachtsflachen / Bodenbelastungen

Anzahl Erkundungsstand nach SALKA
Formale Erstbewertung Historische Erkundung Technische Erkundung/ Sanie-
rung
17 5 7 5
Ziele:
mittelfristig

Zur Gefahrenabwehr an der Altablagerung ,Fahriibungsplatz® hat das LRA angekindigt, die Stadt Zwickau zur
Durchfiihrung von HangsicherungsmalBnahmen zu verpflichten. Die Entwurfs- und Genehmigungsplanung liegt
bereits zur Prifung beim LRA vor.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig (Beginn 2014, bei entsprechender Anordnung per Bescheid)

Reduzierung der Verkehrslarmbelastung in Bereichen mit schutzbedurftiger Nutzung, mindestens unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung. Entwicklung und Umsetzung geeigneter MaRBnahmen im Rahmen der
Larmaktionsplanung im gesamtstadtischen Kontext. Schwerpunktmafige Fortfihrung der Larmuntersuchungen
entsprechend der Entwicklung des Gebietes.

Klimaschutz

siehe Klimaschutzkonzept ( www.zwickau.de/klimaschutz )

Bebauungsplane / Férdergebietskonzepte

B-Plan Gewerbegebiet ,Am Hammerwald“ mit Verkehrslosung ,Neubau Cainsdorfer Briicke* notwendig

Verkehr / OPNV

siehe Verkehrsentwicklungsplan und OPNV Planung
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Handel

Einzelhandels- und Zentrenkonzept http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Nahversorgung in Niederplanitz gesichert, Sicherung auch im Bereich Schedewitz, Neuplanitz, Planitzer Markt,
Bedarfsabdeckung uber Einkaufszentrum ,Glick-Auf-Center® Schedewitz, weiteren Einzelhandel in den Gewer-
bestandorten (B-Plan Am Hammerwald, Birgerschachtstral3e, SaarstralRe) ausschlielRen

Breitbandanschlisse

Gemal} dem vorliegenden Gutachten gibt es im Stadtteil 54 Uberwiegend eine ausreichende Breitbandversor-
gung. Dies gilt nicht fur die Siedlungs- und Gewerbestandorte Stralle am Hammerwald. Dort gibt es erhebliche
Defizite, die mittelfristig leitungsgebunden ausgeglichen werden muissen. Durch die LTE Installation der grof3en
Mobilfunkanbieter kénnen fiir den tiberwiegenden Teil der Siedlungsgebiete kurzfristig hohe Ubertragungsraten
erwartet werden.



http://www.zwickau.de/klimaschutz
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
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| Lageplan / Einordnung im Stadtgebiet

Vi

konsolidiertes Gebiet Wohnen - gelb
konsolidiertes Gebiet Gewerbe - gelb schraffiert

konsolidierungswirdiges Gebiet Wohnen - rot

konsolidierungswirdiges Gebiet Gewerbe — rot
schraffiert

Umstrukturierungsgebiet Wohnen - blau

Umstrukturierungsgebiet Gewerbe - blau

Abgrenzung
Nord:

Stadtgrenze zu Lichtentanne, Gemarkungsgrenze Marienthal

Ost: ab Kreuzung Neuplanitzer Str. E.-Milhsam-Str. folgend bis zum westl. Eckpunkt 1171/1 (Gartenanlage) der
sudwestl Grenze folgend bis zum 6stl. Eckpunkt FI.St. 986/3 weiter zur E-Miihsam-Str. der Stra3e folgend bis
sudostl. Eckpunkt FI-St. 989/1 zum siidwestl Eckpunkt FI.St. 314/2 zum stdwestl Eckpunkt FI.St. 992 der siidl.
und westl. Grundstiicksgrenze folgend zum sidl. Eckpunkt 994/1, der E.-Grube Str. nach Norden bis zum westl.
Eckpunkt FI.St. 1011/1 der sudostl. FI.St. Grenze folgend bis zum nérdl. Eckpunkt 1017/1 weiter zur
G.Hauptmann Str. ab der nordl. Ecke Fl. St. 1019/1 zur H.Krasser-Str. unter Einbeziehung der FI.St. 788a u.
788d ab dem nordwestl. Eckpunkt FISt. 1021/1 der Flursticksgrenze folgend bis zum nérdl. Eckpunkt FI.St.
1030 weiter bis zur Leibnitzstr. vom nordwestl. Eckpunkt FI.St. 1035/1 jeweils den sudl. Flurstiicksgrenzen fol-
gend bis zur Rudolf-Breitscheid Str., weiter in Richtung Suden bis zum sudostl. Eckpunkt FI.St. 287/5

Sid: der sudl. Flurstiicksgrenze der FI.St. 287/5 u. 1087/6 folgend bis zum noréstl. Eckpunkt FI.St. 286/2, der nordl.
Flurstiicksgrenze der Fl. St. 286/2, 286/3 u. 286/9 folgend zur Stenner Str., auf der Stenner Str. weiter bis zur
Stadtgrenze

West: Stadtgrenze zu Lichtentanne
[ Statistische Angaben 2011/ 2012 |

- Flache (in ha): 220

- Wohnungen: 6282 - Leerstand: 947 - Leerstand in% : 15,10

- Einwohner: 8452 - Bev. im erwerbsféhigen Alter: 4495 -ALGI| 74 -ALG Il 427

- 0-6 Jahre: 3,60% - 07-14 Jahre: 4,10%

- 15-25 Jahre: 6,70% - 26-64 Jahre: 46,50% -65- Jahre: 39,10%
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Bevélkerung nach
Stadtteilen und .. . .
Stadtbezirken Stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2025 ~~—= 2012
(nicht amtliche Angaben der Aktualisiert
Statistikstelle der Stadt
2Zwickau) Einwohnerprognose der Stadt Zwickau (SIKURS) vom April 2011 21.01.2013
Prognose |Prognose |Prognose
Stadtteil SIKURS SIKURS SIKURS
1999 2000 2001 2002 2003 2004] 2005 2006] 2007] 2008] 2009 2010] 2011} 2012 2015 2020 2025
51 Bockwa| 243 246 247 240 252 249 232 237 226 228 221 224 235 241 218 215 209
52 Oberhohndorf 2.251| 2.266| 2.328| 2.363| 2.362| 2.356| 2.357| 2.363| 2.358| 2.324| 2.310| 2.302| 2.302| 2.284 2.305 2.285) 2.215
53 Schedew ./Geinitzsied|. 2.644| 2677 2.499| 2.494| 2.464| 2.490| 2.460| 2.452| 2.429| 2.421| 2.387| 2.362| 2.310| 2.290 2.337 2.299 2.229
54 Niederplanitz| 6.059| 5.989| 5.373| 5.341| 5.376| 5.444| 5.486| 5513 5503| 5515 5.469| 5.372| 5.341| 5.281 5.223 4.982 4.802
55 Neuplanitz| 12.781| 12.240| 12.287| 11.551)10.985[10.450)|10.174 9.736] 9.357| 9.034| 8.852| 8.745| 8.596| 8.452 7.962 7.208| 6.745
56 Hiittelsgrin 500 481 484 486 478 475 472 448 461 442 446 433 419 423 432 419 406
57 Oberplanitz| 6.008| 6.237[ 6.264| 6.320| 6.390| 6.380| 6.368| 6.378| 6.343| 6.326| 6.297| 6.308| 6.291| 6.239 6.233 6.211 6.057
58 Rottmannsdorf 672 705 698 708 701 708 707 706 689 694 687 684 674 662 679 670 649
59 Cainsdorf 2.485| 2.470| 2468 2.416| 2.372| 2.408| 2.376| 2.348| 2.347| 2.330| 2.320| 2.305| 2.295| 2.255 2.294 2.246) 2.177,
SUD gesamt 33.643| 33.311| 32.648| 31.919|31.380| 30.960| 30.632| 30.181| 29.713| 29.314| 28.989| 28.735 28.463 28.127 27.683 26.535) 25.489

Historische Entwicklung

- Neuplanitz wurde als Wohnungsbaustandort zwischen 1971 und 1981 in zwei Bauabschnitten in Grof3platten-
bauweise errichtet

- wahrend der langen Bauzeit &nderte sich die Zielstellung zur angestrebten stéadtebaulich-rAumlichen Entwick-
lung, die Zeilenbebauung wurde Ende der 70er Jahre durch die teilweise geschlossene Blockrandbebauung
abgelost, es entstand ein funktionsfahiger Stadtteil mit vollstandiger sozialer Ausstattung (KiTA, Schulen, Arz-
tehaus, Gaststatten, Versorgung)

- ab 1990-2005 starker Riickgang der Einwohnerzahlen durch Wegzug > Sanierungsgebiet und Stadtumbau-
bereich mit Wohnungsabbruch und Aufwertungsprojekten

- 2005 Eréffnung der Umgehung Neuplanitz (Verkehrsberuhigung im Stadtteil) und Inbetriebnahme der Stadt-
bahntrasse, 2. BA Schedewitz-Neuplanitz

Stadtteilbeschreibung SITUATION 2013 Allgemeines Entwicklungsziel

Die in GroRRblock- und Plattenbauweise errichtete GroRwohnsiedlung Neuplanitz mit urspriinglich 8.180 Wohnein-
heiten entspricht in ihren Nutzungsmerkmalen einem allgemeinen Wohngebiet. Sie liegt im sidwestlichen Stadt-
gebiet, Ostlich der neuen UmgehungsstraRe Am Flugplatz und wird hauptsachlich tber die Neuplanitzer StralRe
erschlossen. Die fertiggestellte Umgehungsstrae Neuplanitz fuhrte zu einer erheblichen Verkehrsberuhigung im
Gebiet. Mit der Inbetriebnahme der Stadtbahntrasse, 2. BA Schedewitz-Neuplanitz, ist eine verbesserte Anbin-
dung des Stadltteils an das OPNV-Netz der Stadt erreicht worden.

Neuplanitz wurde 1996 zum Sanierungsgebiet erklart; die Forderung des Gebietes Uber das Programm ,Stadte-
bauliche Weiterentwicklung grof3er Neubaugebiete® lief bis 2012. Der Riickbau, wie im ,integrierten Handlungs-
konzept Sanierungsgebiet Neuplanitz® von 2004 vorgeschlagen, auch im Bereich der sozialen und technischen
Infrastruktur, sollte zum Erhalt und zur Stabilisierung des Wohnungsbaustandortes insgesamt beitragen und
Uberwiegend von auf3en nach innen erfolgen. Dieses Konzept war fir Neuplanitz nicht realistisch. Zwischen 2003
und 2012 wurden 1200 Wohneinheiten abgebrochen. Die anschlieRende Aufwertung der Freiflachen war fur die
Attraktivitdt des Wohnumfeldes von gro3er Bedeutung. Die Sanierung und Wohnumfeldverbesserungen sind weit
fortgeschritten, wobei mit den bisherigen Mal3nahmen noch nicht alle Ziele erreicht wurden. Das Gebiet ist wei-
terhin von sozialer Entmischung und Einwohnerverlusten bedroht.

Einwohnerentwicklung: Zwischen 1990-1999 gab es in Neuplanitz einen sehr starken Riickgang der Einwoh-
nerzahlen durch Wegzug. Ab dem Jahr 2000 hat sich der Einwohnerriickgang abgeschwécht, bleibt aber auf
vergleichsweise hohem Niveau. Dieser Trend wird sich auch in den Jahren bis 2015 - 2025 fortsetzen.

AuRerst geringer Kinderanteil 0-14 Jahre: 7,70 %  sehr hoher Anteil Einwohner &lter 65 Jahre: 39,10%

Allgemeines Entwicklungsziel:

Grundsatzliches Entwicklungsziel ist der Erhalt und die weitere Gestaltung des Wohnungsstandortes Neuplanitz
mit erheblich reduzierter Gebaude- und Wohnungsanzahl. Der Stadtteil Neuplanitz ist zum Uberwiegenden Teil
als Umstrukturierungsgebiet einzustufen. Der Teilbereich ostlich der Stadtbahntrasse ist als konsolidierungs-
wurdiges Gebiet zu betrachten. Das Gebiet dstlich der Stadtbahntrasse ist als Wohngebiet weiter zu stabilisie-
ren.

Siehe auch Fordergebietskonzept Neuplanitz Stadtumbau Ost 04/2011
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05-02.php
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\ Wichtige Stadtentwicklungsprojekte

- barrierefreie (u.U. barrierearme) Gestaltung bei Entwicklungs- und Sanierungsmafnahmen im offentlichen
und mdoglichst auch privaten Bereich

- Umsetzung der Ziele aus dem ,Integrierten Handlungskonzept Sanierungsgebiet Neuplanitz*

- im Umstrukturierungsgebiet allgemein und vereinzelt auch anderen Teilbereichen von Neuplanitz Woh-
nungsrickbau, im Grenzbereich zu Niederplanitz auch Neu- oder Ersatzneubau von Wohnungen

- weitere Sanierungsbemiihungen im Wohnungsbestand und im Wohnumfeld &stlich und siidlich der Neu-
planitzerStral3e

- Riuckbau 3 Schulstandorte im Bereich Neuplanitzer Straf3e bei Erhalt und Sanierung der Altbau — Sonder-
schule und Sanierung der Grund- und Mittelschule im Bereich Marchlewski Stra3e / Ernst-Grube Stral3e

- Sanierung Grof3sporthalle Neuplanitz

- Sanierung Kita und Sozialeinrichtungen entsprechend Bedarf

- MaRnahmen zum Hochwasserschutz und Sanierung Bachlaufe einschlief3lich Sicherung gesetzlich
vorgeschriebener Freirdume

- Gestaltung und Sanierung Verkehrsraum Hauptachsen und Nebenstraennetz (Begriinung, Stellplatze,
Radverkehrsangebote, Verkehrsberuhigung, Beleuchtung, FuRwege, ...)

- Mittel- und langfristig Riickbau, Eingrenzung und Umnutzung der gro3en Garagenstandorte und groRer Stell-
platzanlagen bei abnehmendem Bedarf und zunehmend hohem Leerstand

- im Umfeld langfristig beginnende Revitalisierung Lehmabbaustandort

Umwelt

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

keine
Gewasser

Name Ausbauzustand Gewasserglte
Galgengrundbach anthropogen uberpragt k.A.
Wohngebietsteich Neuplanitz

Verkehrslarm, Uberschreitung der Ausléseschwellen Larmaktionsplanung

Bezeichnung der Quelle Uberschreitung

Neuplanitzer Stral3e -

Erich Mihsam Straf3e (nicht kartiert)

Hans Soph StralRe(nicht kartiert)

Rudolf Breitscheid Straf3e (nicht kartiert)

Altlastverdachtsflachen / Bodenbelastungen

Anzahl Erkundungsstand nach SALKA
Formale Erstbewertung Historische Erkundung Technische Erkundung/ Sanie-
rung
3 2 1 0
Ziele:
langfristig

SchwerpunktmaRige Fortfiihrung der LArmuntersuchungen entsprechend der Entwicklung des Gebietes.
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‘ Klimaschutz

siehe Klimaschutzkonzept ( www.zwickau.de/klimaschutz )

\ Bebauungsplane / Férdergebietskonzepte

Neuplanitz ist ,férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet*

\ Verkehr / OPNV

siehe Verkehrsentwicklungsplan und OPNV Planung
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

‘ Handel

Einzelhandels- und Zentrenkonzept http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Nahversorgung Uber Stadtteilzentrum Neuplanitz (Baikal-Center) und Nahversorgungseinrichtung ,Planitz-Center”
(Freundschaft) und weitere Discounter und kleinteiligen Handel gesichert, weitere Bedarfsabdeckung Uber Ein-
kaufszentrum ,Glick-Auf-Center Schedewitz“ und Kaufland Marienthal

Breitbandanschlisse

Gemal dem vorliegenden Gutachten zur Breitbandabdeckung gehért der Stadtteil 55 zu den leistungsfahigsten
Gebieten der Stadt Zwickau in Bezug auf Breitbandausstattung. Durch die LTE Installation der gro3en Mobilfunk-
anbieter kénnen fir den tUberwiegenden Teil der Siedlungsgebiete auch hohe Breitband-Ubertragungsraten im
Funknetz erwartet werden.


http://www.zwickau.de/klimaschutz
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
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\ Lageplan / Einordnung im Stadtgebiet

konsolidiertes Gebiet Wohnen - gelb

konsolidiertes Gebiet Gewerbe - gelb
schraffiert

konsolidierungswirdiges Gebiet Wohnen - rot

konsolidierungswuirdiges Gebiet Gewerbe — rot
schraffiert

Umstrukturierungsgebiet Wohnen - blau

Umstrukturierungsgebiet Gewerbe - blau
schraffiert

Abgrenzung

Nord:
nordwestl. Ecke 986/2 zur norddstl. Ecke 986/2

jeweils westl. Ecke FI.St. 911/11, 923, 924, 926. 947, 948, 950, 972/1, siidwestl Ecke FI.St. 972/2, 972/3,

Ost: norddstl. Ecke FI. St. 986/2 zur norddstl. Ecke 986/4 der 6stl. FI.St. Grenze folgend zur norddstl Ecke FI.St. 984
weiter zur stidostl. Ecke FI.St. 1046, zur siidl. Ecke FI.St. 209 zur siidwestl. Ecke FI.St. 218/26 weiter der Ge-
markungsgrenze zu Rottmannsdorf folgend in Richtung Stiden bis zur Stadtgrenze

Sid: Stadtgrenze zu Lichtentanne OT Ebersbrunn

West:  Stadtgrenze zu Lichtentanne OT Ebersbrunn

[ Statistische Angaben 2011/2012

- Flache (in ha): 302

- Wohnungen: 274 - Leerstand: 26 - Leerstand in % : 9,50

- Einwohner: 423 - Bev. im erwerbsfahigen Alter: 290 -ALGl 6 -ALGIl 7

- 0-6 Jahre: 3,30% - 07-14 Jahre: 3,10% - 15-25 Jahre: 9,70%

- 26-64 Jahre: 58,90% -65- Jahre: 25,10%
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Bevélkerung nach
Stadtteilen und .. . .
Stadtbezirken Stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2025 ~~—= 2012
(nicht amtliche Angaben der 11 ZWICKAU Aktualisiert
Statistikstelle der Stadt BTy am
Zwickau) Einwohnerprognose der Stadt Zwickau (SIKURS) vom April 2011 s an.vaasaer121.01.2013
Prognose |Prognose |Prognose
Stadtteil SIKURS SIKURS SIKURS
1999 2000 2001 2002 2003] 2004] 2005 2006] 2007f 2008] 2009] 2010 2011 2012 2015 2020 2025
51 Bockwa 243 246 247 240 252 249 232 237 226 228 221 224 235 241 218 215 209
52 Oberhohndorf| 2.251| 2266 2328 2.363| 2.362]| 2.356 2.357| 2.363| 2.358| 2.324| 2.310[ 2.302| 2.302| 2.284 2.305 2.285) 2.215
53 Schedew ./Geinitzsiedl.| 2.644| 2.677| 2.499| 2.494| 2.464| 2.490| 2.460| 2.452| 2.429| 2.421| 2.387| 2.362| 2.310| 2.290 2.337 2.299 2.229
54 Niederplanitz| 6.059] 5.989| 5.373| 5.341| 5376 5.444| 5486| 5513| 5503 5.515| 5469| 5.372| 5341| 5.281 5.223 4.982] 4.802]
55 Neuplanitz| 12.781| 12.240| 12.287| 11.551]10.985)10.450]10.174| 9.736| 9.357 9.034| 8.852| 8.745| 8.596| 8.452 7.962 7.208| 6.745
56 Hittelsgriin 500 481 484 486 478 475 472 448 461 442 446 433 419 423 432 419 406
57 Oberplanitz| 6.008)| 6.237| 6.264| 6.320| 6.390| 6.380| 6.368| 6.378| 6.343| 6.326| 6.297| 6.308| 6.291| 6.239 6.233 6.211] 6.057]
58 Rottmannsdorf 672 705 698 708 701 708 707 706 689 694 687 684 674 662 679 670 649|
59 Cainsdorf| 2.485| 2470| 2.468 2.416| 2.372| 2.408| 2.376| 2.348| 2.347| 2.330| 2.320| 2.305| 2.295| 2.255 2.294 2.246) 2.177,
sSUD gesamt 33.643| 33.311| 32.648| 31.919|31.380| 30.960| 30.632| 30.181| 29.713| 29.314| 28.989| 28.735 28.463 28.127 27.683 26.535) 25.489

Historische Entwicklung

- das Gebiet von Huttelsgriin war ehemals zu Ebersbrunn gehdrend (jetzt Teil der Gemeinde Lichtentanne)
- Gebiet seit dem frihen Mittelalter diinn besiedelt
- am 01.01.1999 wurde Huttelsgrin nach Zwickau eingemeindet

Stadtteilbeschreibung SITUATION 2013 Allgemeines Entwicklungsziel

Der Stadtteil Huttelsgriin entwickelte sich entlang der Lengenfelder Strae. Nordwestlich der Lengenfelder Stra-
Re befinden sich Wohn- und Mischgebiete und ein Gewerbegebiet, siiddstlich straRenbegleitende Wohngebaude.
Der nach Einwohnerzahl sehr kleine Stadtteil, hat gegenwartig einen geringen Wohnungsleerstand zu verzeich-
nen.

Durch die Realisierung der neuen StaatsstraBe S 293 mit Querspange wurde eine Entlastung der Lengenfelder
StralRe (ca. 20000 Kfz je Tag) erreicht und somit eine wesentliche Beruhigung der Ortslage, was zur Verbesse-
rung des Wohnumfeldes beigetragen hat.

Im Stadtteil befinden sich eine Sportanlage (Ful3ballplatz) mit Sanierungsbedarf und ein stadtischer, neu gebauter
Kunstrasensportplatz.

Einwohnerentwicklung: seit 1999 geringflgiger Ruckgang der Einwohnerzahlen, weitere Abnahme der Einwoh-
nerzahl im Rahmen der gesamtstadtischen Entwicklung, geringfligig Ausgleich durch Wohnungsneubau,
sehr geringer Kinderanteil 0-14 Jahre: 6,40% Anteil Einwohner alter 65 Jahre: 25,10%

Allgemeines Entwicklungsziel:

Eine behutsame Erweiterung des Angebotes an Einfamilienhausstandorten, wie zum Beispiel im Bereich der
Bahnlinie, wird angestrebt. Der langfristige Bestand bzw. die Akzeptanz der MFH aus den 70iger Jahren ist unsi-
cher, hat aber erhebliche Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung von Hittelsgriin. Der Erhalt des Potenzials
an Freirdumen ist notwendig, da sie gebietspragend sind.

Die Auslastung des Gewerbegebietes Huttelsgriin, bei gleichzeitigem Erhalt des Angebotes an Kleingewerbe,
Handwerk und Dienstleistungen im Stadtteil, ist ein weiteres Entwicklungsziel.

Das Gebiet der Ortslage Huttelsgrun ist als Konsolidiertes Gebiet zu bezeichnen.

Wichtige Stadtentwicklungsprojekte

- barrierefreie (u.U. barrierearme) Gestaltung bei Entwicklungs- und SanierungsmafRnahmen im 6ffentlichen und
moglichst auch privaten Bereich

- Gestaltung und Sanierung Verkehrsraum Hauptachsen und NebenstraRennetz (Begriinung, Stellplatze,
Radverkehrsangebote, Verkehrsberuhigung, Beleuchtung, FuBwege, ...)

- Luckenbebauung, Ersatzneubau, Ausweisung kleinerer neuer Wohnungsbaustandorte

- Bereithaltung und ErschlieRung von Flachen fiir eine begrenzte, kleinteilige Einfamilienhausbebauung

- Sicherung und Entwicklung GE-Standort
weitere Verbesserung Hochwasserschutz Mulde (LTV), Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie
Gewasserentwicklung, Renaturierung, Schutz Gewasserrandstreifen), siehe HWS im Textteil INSEK
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‘ Umwelt

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

| Biotope | 4 Biotope (Feuchtgebiete, Bachauen)

Gewasser
Name Ausbauzustand Gewasserglte
Plotzschbach anthropogen beeinflusst -1l

Verkehrslarm, Uberschreitung der Ausléseschwellen Larmaktionsplanung

Bezeichnung der Quelle Uberschreitung

Lengenfelder StralRe -

Anbindung S 293 -

Altlastverdachtsflachen / Bodenbelastungen

Anzahl Erkundungsstand nach SALKA
Formale Erstbewertung Historische Erkundung Technische Erkundung/ Sanie-
rung
3 1 1 1

‘ Klimaschutz

siehe Klimaschutzkonzept ( www.zwickau.de/klimaschutz )

\ Bebauungsplane

keine

‘ Verkehr / OPNV

siehe Verkehrsentwicklungsplan und OPNV Planung
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Handel

Einzelhandels- und Zentrenkonzept http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

- Zentrenkonzept

Nahversorgung ist gegenwartig Uber Discounter an der Lengenfelder Stral3e gesichert, weitere Bedarfsabde-
ckung iber mehrere Discounter an der Lengenfelder StralRe, Stadtteilzentrum ,Oberplanitzer Markt und Ein-
kaufszentrum ,Glick-Auf-Center Schedewitz*

Im Bereich des Neubaus der S293 und der Querspange groR3flachigen Einzelhandel ausschliel3en.

Breitbandversorgung

Gemal dem vorliegenden Gutachten zur Breitbandabdeckung (TKI) gibt es im Stadtteil 56 gegenwartig eine
ausreichende Breitbandversorgung. Durch die LTE Installation der groRen Mobilfunkanbieter kdnnen kurzfristig
fur den Uberwiegenden Teil der Siedlungsgebiete hohe Breitband-Ubertragungsraten erwartet werden.


http://www.zwickau.de/klimaschutz
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
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Lageplan / Einordnung im Stadtgebiet

konsolidiertes Gebiet Wohnen - gelb

konsolidiertes Gebiet Gewerbe - gelb
schraffiert

konsolidierungswirdiges Gebiet Wohnen -
rot

konsolidierungswirdiges Gebiet Gewerbe
— rot schraffiert

Umstrukturierungsgebiet Wohnen - blau

Umstrukturierungsgebiet Gewerbe - blau

Abgrenzung

Nord: Stenner Str. und Gemarkungsgrenze zu Niederplanitz

Ost: Gemarkungsgrenze zu Cainsdorf

Sid: jeweils westl. Ecke FI.St. 911/11, 923, 924, 926. 947, 948, 950, 972/1, siidwest|
Ecke FI.St. 972/2, 972/3, nordwestl. Ecke FI.St. 986/2 zur norddstl. Ecke FI.St.
986/2, nordostl. Ecke FI.St. 986/2 zur norddstl. Ecke Fl. St. 986/4 der Ostl. Flur-
stuicksgrenze folgend zur norddstl Ecke FI.St. 984 weiter zur siidostl. Ecke FI.St.
1046, zur sudl. Ecke FI.St. 209 zur sudwestl. Ecke FI.St. 218/26 weiter entlang der
Gemarkungsgrenze zu Rottmannsdorf nach Osten

West:  Stadtgrenze zu Lichtentanne OT Stenn

[ Statistische Angaben 2011/2012 |
- Flache (inha): 540

- Wohnungen:: 3022 Leerstand: 257 Leerstand: 8,50%

- Einwohner: 6239 Bevolkerung erwerbsf. Alter 4101

- 06 Jahre 5,90% ALG| 67 ALG Il 90

- 07-15 Jahre 7,40%
- 16-25 Jahre 9,70%
- 26-64 Jahre 56,00%
- 65- Jahre 21,00%

Bevélkerung nach

Stadtteilen und . .
Stadtbezirken Stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2025 \:/‘ 2012
(nicht amtliche Angaben der N Aktualisiert
Statistikstelle der Stadt POy
Zwickau) Einwohnerprognose der Stadt Zwickau (SIKURS) vom April 2011 s an.vasaew 121.01.2013
Prognose |Prognose |Prognose
Stadtteil SIKURS SIKURS SIKURS
1999 2000 2001 2002 2003] 2004 2005| 2006 2007| 2008| 2009] 2010f 2011 2012 2015 2020 2025
51 Bockwa 243 246 247 240 252 249 232 237 226 228 221 224 235 241 218 215 209
52 Oberhohndorf| 2.251| 2266 2328 2.363| 2.362] 2.356| 2.357| 2.363| 2.358| 2.324| 2310 2.302| 2.302| 2.284 2.305 2.285) 2.215
53 Schedew ./Geinitzsiedl.| 2.644| 2.677| 2.499| 2.494| 2.464| 2.490| 2.460| 2.452| 2.429| 2421| 2.387| 2.362| 2.310| 2.290 2.337 2.299 2.229
54 Niederplanitz| 6.059] 5.989| 5.373| 5.341| 5376 5.444| 5486| 5513| 5503 5.515| 5.469| 5.372| 5341| 5.281 5.223 4.982] 4.802]
55 Neuplanitz| 12781 12.240| 12.287| 11.551]10.985/10.450]10.174| 9.736| 9.357 9.034| 8.852| 8.745| 8.596| 8.452 7.962 7.208| 6.745
56 Hittelsgriin 500 481 484 486 478 475 472 448 461 442 446 433 419 423 432 419 406
57 Oberplanitz| 6.008)| 6.237| 6.264| 6.320| 6.390| 6.380| 6.368| 6.378| 6.343| 6.326| 6.297| 6.308| 6.291| 6.239 6.233 6.211] 6.057]
58 Rottmannsdorf 672 705 698 708 701 708 707 706 689 694 687 684 674 662 679 670 649|
59 Cainsdorf| 2485 2.470| 2.468| 2.416| 2.372 2.408| 2.376| 2.348| 2.347| 2.330( 2.320| 2.305| 2.295| 2.255 2.294 2.246) 2.177,
sSUD gesamt 33.643| 33.311| 32.648| 31.919|31.380| 30.960| 30.632| 30.181| 29.713| 29.314| 28.989| 28.735 28.463 28.127 27.683 26.535 25.489
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\ Historische Entwicklung

- am 1. Juli 1923 wurden die ehemaligen Dérfer Niederplanitz und Oberplanitz zur Gemeinde Planitz vereint
und zum groften Dorf in Sachsen

- 1924 erfolgte die Verleihung des Stadtrechts fur Planitz,

- 1944 erfolgte die Eingemeindung nach Zwickau

- die Geschichte von Planitz ist, wie die Entwicklung von Zwickau, vom Steinkohlenbergbau gepréagt

- mit dem spateren Riickgang des Bergbaus entwickelte sich in Planitz in einem gewissen Umfang die Textil-
und Bekleidungsindustrie

- zum Termin der Eingemeindung nach Zwickau 1944 hatte Planitz 21.936 Einwohner

- nach 1999 Bau des SOS Kinderdorfes, geringfligig Gewerbeansiedlung, gro3e neue Wohnungsbaustandorte

Stadtteilbeschreibung SITUATION 2013

Vorherrschend sind im Stadtteil Oberplanitz die zu unterschiedlichen Zeiten entstandenen Wohngebiete, teilweise
in stadtischer und teilweise in gro3flachiger Siedlungsstruktur.

Das Gebiet ist vom Riickgang der Einwohnerzahlen in den Mehrfamilienhausstrukturen betroffen, besitzt jedoch
Potenzial durch grof3e Einfamilienhausstandorte. In Oberplanitz sind in der Summe die grof3ten Wohnungs-
baustandorte fir Eigenheimbau in Zwickau entstanden und nahezu komplett bebaut. Dies wéaren die Standorte
LAm Wasserturm®, ,Am Windmihlenweg“ und ,Am Kreuzberg®. GréRere gewerbliche Standorte gibt es in Ober-
planitz nicht. (grofite Brache ist die Flache der ehem. Strickwarenfabrik ,Aktivist* nachfolgend MICADO)

Einwohnerentwicklung: stabile und z.T. leicht positive Entwicklung der Einwohnerzahlen zwischen 2001 und
2005, auch in der Prognose stabile Einwohnerzahlen, Abnahme im Rahmen der gesamtstéadtischen Entwicklung,
Stabilisierung durch Fortfiihrung der Wohnungssanierung im Altbaubestand, Bebauung von Bauliicken.
Kinderanteil 0-14 Jahre: 13,30% Anteil Einwohner alter als 65 Jahre: 21,00%

Allgemeines Entwicklungsziel:

Der Wohnungs- und Gebéuderiickbau sollte punktuell im Stadtteil und bei Bedarf, entlang der Hauptachsen Au-
Bere Zwickauer Strale und Lengenfelder Strale erfolgen. In diesen Bereichen ist auch mit weiterem Bevélke-
rungsriickgang zu rechnen.

Stadtebaulich von Bedeutung ist die weitere Aufwertung des Planitzer Marktes und seiner Umgebung zur Festi-
gung als Stadtteilzentrum. Entsprechende Zielstellungen sind in den vorbereitenden Untersuchungen zum Sanie-
rungsgebiet ,Stadtteilzentrum Oberplanitz* formuliert.

Die anzustrebende Losung des Verkehrsproblems an der AuReren Zwickauer StraRe / Cainsdorfer Strae, mittels
Verkehrsberuhigungsmaflnahmen, ist ebenso wie der Ausbau der Griinverknipfungen ein Ziel entsprechend der
vorgeschlagenen Malnahmen des Sanierungsgebietes ,Stadtteilzentrum Oberplanitz“. Der Erhalt des Kreuz-
berggebietes als Naherholungsgebiet ist von Bedeutung. Die Auslastung des Gewerbegebietes Nr.021 ,An der
Lengenfelder StralRe” ist mit Realisierung der Querspange zur S293 nahezu abgeschlossen. Neue grofere Ge-
werbestandorte sind im Gebiet nicht vorhanden bzw. geplant.

Der suidwestliche Teil von Oberplanitz ist zu beiden Seiten der Lengenfelder Stral3e als konsolidiertes Gebiet
einzuschéatzen. Das ndrdliche Gebiet um den Planitzer Markt, sowie ndrdlich und sudlich der Freiheitsstral3e ist
als konsolidierungswirdiges Gebiet einzustufen.

Siehe auch Fordergebietskonzept Nieder- und Oberplanitz Stadtumbau Ost 04/2011
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05-02.php

Wichtige Stadtentwicklungsprojekte

- barrierefreie (u.U. barrierearme) Gestaltung bei Entwicklungs- und Sanierungsmafnahmen im o&ffentli-
chen und mdglichst auch privaten Bereich

- Gestaltung und Sanierung Verkehrsraum Hauptachsen und Nebenstral3ennetz (Begriinung, Stellplatze,
Radverkehrsangebote, Verkehrsberuhigung, Beleuchtung, FuRwege, ...)

- Prufung notwendiger Verkehrsraum Lengenfelder Stral3e im Zusammenhang Fertigstellung S293 neu

- Ausbau Kreuzungsbereich Lengenfelder StraRe — Cainsdorfer Stral3e

- Umsetzung der Ziele Sanierungsgebiet ,Stadtteilzentrum Oberplanitz®, vorbereitende Untersuchungen

- Abbruch, Sanierung und Nachnutzung des gesamten Gelandes ,Aktivist (Industriebrache)

- Ausweisung weiterer kleinteiliger Wohnungsbaustandorte / Abrundungssatzungen

- Abschluss Sanierung Schulstandorte, Kita und Horte; Erweiterung Kita- und Hortplatze entsprechend
Bedarf

- weitere Verbesserung Hochwasserschutz Mulde (LTV), Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie
Gewasserentwicklung, Renaturierung, Schutz Gewasserrandstreifen), sieche HWS im Textteil INSEK


http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05-02.php
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\ Umwelt

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

Biotope 9 Biotope (Teiche, Trockenrasen, Wiesen)
Naturdenkmale ,Diabas- und Kalksteinbruch*
Européische Schutzgebiete FFH-Gebiet ,Bachtéler siidlich Zwickau®
Gewasser
Name Ausbauzustand Gewasserglte
Planitzbach anthropogen beeinflusst 1-111
Wiesenbach anthropogen (berpragt, verrohrt K.A.

Verkehrslarm, Uberschreitung der Ausléseschwellen Larmaktionsplanung

Bezeichnung der Quelle Uberschreitung
AuRere Zwickauer StraRe keine Daten
Lengenfelder Stralle 6-8 dB(A)
Cainsdorfer StralRe 4-6 dB(A)

Altlastverdachtsflachen / Bodenbelastungen

Anzahl Erkundungsstand nach SALKA
Formale Erstbewertung Historische Erkundung Technische Erkundung/ Sanie-
rung
13 9 2 2
Ziele:
mittelfristig

Reduzierung der Verkehrslarmbelastung in Bereichen mit schutzbedurftiger Nutzung, mindestens unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung. Entwicklung und Umsetzung geeigneter MaBnahmen im Rahmen der
Larmaktionsplanung im gesamtstadtischen Kontext. SchwerpunktmaRige Fortfiihrung der Larmuntersuchungen.

Klimaschutz

siehe Klimaschutzkonzept www.zwickau.de/klimaschutz

Bebauungspléane / Fordergebietskonzepte

B-Plan Nr. 068.1 ,Am Kreuzberg“ abschlieRen, Wohnungsbaustandort fast vollstandig belegt
In Aufstellung befindlicher B-Plan Nr. 101 ,Busterminal Reisedienst Kaiser- Weiterflihrung

Verkehr / OPNV

siehe Verkehrsentwicklungsplan und OPNV Planung
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Handel

Einzelhandels- und Zentrenkonzept http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

- Zentrenkonzept

Nahversorgung Uber Stadtteilzentrum ,Planitzer Markt*, kleinteiligen Handel und weitere Discounter an der
Lengenfelder Stral3e z.T. gesichert, weitere Bedarfsabdeckung tber Einkaufszentrum ,Glick-Auf-Center” Sche-
dewitz gebietsbezogen problematische Nahversorgung

Breitbandversorgung

Gemalf dem vorliegenden Gutachten(TKI 2013) gibt es im Stadtteil 57 groBe Defizite in der Breitbandversor-
gung. Dies gilt besonders fur die Gewerbestandorte an der Lengenfelder StralRe, wo mittelfristig eine leitungsge-
bundene Nachristung erforderlich ist. Defizite in der LTE Abdeckung bestehen auch besonders fiir das Areal
Planitzer Markt und die siidlichsten Gebiete (Bergstral3e). Durch die LTE Installation der grof3en Mobilfunkanbie-
ter kénnen fiir den iberwiegenden Teil der Siedlungsgebiete kurzfristig hohe Ubertragungsraten erwartet werden.



http://www.zwickau.de/klimaschutz
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
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Lageplan / Einordnung im Stadtgebiet

konsolidiertes Gebiet Wohnen -

gelb
konsolidiertes Gebiet Gewerbe - gelb schraffiert

konsolidierungswuirdiges Gebiet Wohnen -  rot

konsolidierungswiirdiges Gebiet Gewerbe —
Umstrukturierungsgebiet Wohnen -

Umstrukturierungsgebiet Gewerbe -

rot schraffiert

blau

blau schraffiert

Abgrenzung
Nord: Gemarkungsgrenze zu Oberplanitz und Cainsdorf
Ost: Stadtgrenze zu Wilkau-HaRlau und Hirschfeld
Sid: Stadtgrenze zu Hirschfeld
West:  Stadtgrenze zu Hirschfeld und Lichtentanne OT Ebersbrunn, Gemarkungsgrenze zu Oberplanitz (Huttelsgriin)
[ Statistische Angaben 2011 /2012 |
- Flache (in ha): 452
- Wohnungen:: 328 Leerstand: 11 Leerstand: 3,35%
- Einwohner: 662 Bevolkerung erwerbsf. Alter 450 ALG | 7 ALG Il 5
- 0-6 Jahre 4,80% 07-14 Jahre 6,20% 15-25 Jahre 8,50%
- 26-64 Jahre 59,50% 65 - Jahre 21,00%
Bevélkerung nach
Stadtteilen und . . .
Stadtbezirken Stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2025 “~~— 2012
(nicht amtliche Angaben der STADTZWICKAU Aktualisiert
Statistikstelle der Stadt sechael i am
Zwickau) Einwohnerprognose der Stadt Zwickau (SIKURS) vom April 2011 en cemovawe e 121.01.2013
Prognose |Prognose Prognose
Stadtteil SIKURS SIKURS SIKURS
1999 2000 2001 2002 2003] 2004] 2005| 2006 2007] 2008 2009 2010] 2011} 2012 2015 2020 2025
51 Bockwa 243 246 247 240 252 249 232 237 226 228 221 224 235 241 218 215 209
52 Oberhohndorf 2.251 2.266| 2.328| 2.363| 2.362| 2.356| 2.357| 2.363| 2.358| 2.324| 2.310| 2.302| 2.302| 2.284 2.305 2.285) 2.215]
53 Schedew ./Geinitzsied|. 2.644| 2.677 2.499 2.494| 2.464| 2.490| 2.460| 2.452( 2.429| 2.421| 2.387| 2.362| 2.310f 2.290 2.337 2.299 2.229|
54 Niederplanitz 6.059 5.989| 5.373| 5.341| 5.376| 5.444| 5486 5513| 5.503| 5.515| 5.469| 5.372| 5.341| 5.281 5.223 4.982) 4.802
55 Neuplanitz| 12.781| 12.240| 12.287| 11.551|10.985| 10.450| 10.174| 9.736| 9.357| 9.034| 8.852| 8.745| 8.596| 8.452 7.962 7.208| 6.745]
56 Hittelsgriin 500 481 484 486 478 475 472 448 461 442 446 433 419 423 432 419 406
57 Oberplanitz 6.008| 6.237 6.264| 6.320| 6.390| 6.380| 6.368| 6.378| 6.343| 6.326| 6.297| 6.308| 6.291| 6.239 6.233 6.211] 6.057|
58 Rottmannsdorf 672 705 698 708 701 708 707 706 689 694/ 687 684/ 674 662 679 670 649
59 Cainsdorf 2.485| 2.470| 2.468| 2.416| 2.372| 2.408| 2.376| 2.348| 2.347| 2.330| 2.320 2.305| 2.295| 2.255 2.294 2.246 2.177|
SUD gesamt 33.643| 33.311| 32.648| 31.919|31.380( 30.960( 30.632| 30.181| 29.713| 29.314| 28.989 28.735 28.463 28.127 27.683 26.535 25.489|
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Historische Entwicklung

- 1421 wird Rottmannsdorf das erste Mal urkundlich erwahnt

- die Siedlungsform der Gemeinde Rottmannsdorf ist ein Reihendorf mit radial abschlieBender Waldhufenflur
- alte Dorfnamen lauten: Rutzendorf - 1533, Rudmannsdorf und Wendisch-Rottmannsdorf

- wahrend des Dreil3igjahrigen Krieges wurde das Dorf véllig verwistet

- seit 1937 hat der heutige Zwickauer Stadtteil den einfachen Namen Rottmannsdorf

- der Stadtteil Rottmannsdorf gehort seit dem 01.04.1996 zu Zwickau

Stadtteilbeschreibung SITUATION 2013

Der Stadtteil Rottmannsdorf bildet den stidlichen Abschluss des Gebietes von Zwickau und wird zum freien Land-
schaftsraum hin von der Autobahn 72 begrenzt. Er istim Wesentlichen bestehend aus einer gewachsenen dorfli-

chen Struktur, die sich entlang der Rottmannsdorfer HauptstralRe entwickelt und im nord-westlichen Teil, am Mih-
lenweg, durch einen neuen Wohnungsbaustandort unharmonisch ausgeformt.

Im Stadtteil sind keine beachtlichen stadtebaulichen Probleme zu verzeichnen, ebenso kein nennenswerter Leer-
stand vorhanden. Die Bebauung im Bebauungsplangebiet ,Wohngebiet Rottmannnsdorf* ist weitestgehend reali-

siert. Die Rottmannsdorfer Hauptstra3e wurde 2013 einschlieBlich der Versorgungsinfrastruktur saniert.

Einwohnerentwicklung:

stabile Entwicklung der Einwohnerzahlen, Abnahme im Rahmen der gesamtstadtischen Entwicklung, Stabilisie-
rung durch Fortfiihrung Geb&udesanierung, Bauliickenbebauung, Restflachen in den B-Plangebieten, keine Aus-
weisung neuer groRerer Wohnungsbaustandorte

Kinderanteil 0-14 Jahre: 11,00%  Anteil Einwohner alter als 65 Jahre: 21,00%

Allgemeines Entwicklungsziel:

Der Erhalt der dorflichen Strukturen und der ortstypischen Grundstiicksnutzung ist von Bedeutung. Eine weitere
geringfuigige Nachverdichtung im Einfamilienhausbereich, unter Beachtung der stadtebaulichen Belange, soll
weiterhin erméglicht werden.

Diesbezuglich sind im 2. Vorentwurf zum FNP neue Wohnbauflachen nur sehr restriktiv ausgewiesen worden.

Das gesamte Gebiet von Rottmannsdorf ist entsprechend den Vorgaben zum INSEK als konsolidiertes Gebiet
zu bewerten.

Der Stadtteil Rottmannsdorf ist Uber das Forder- und Entwicklungskonzept zur ,Integrierten landlichen Entwick-
lung” forderfahig. (siehe www.zukunftsregion-zwickau.de )

Wichtige Stadtentwicklungsprojekte

- barrierefreie (u.U. barrierearme) Gestaltung bei Entwicklungs- und SanierungsmafRnahmen im 6&ffentli-
chen und mdglichst auch privaten Bereich

- Gestaltung und Sanierung Verkehrsraum Hauptachsen und NebenstraRennetz (Begriinung, Stellplatze,
Radverkehrsangebote, Verkehrsberuhigung, Beleuchtung, Fulwege, ...)

- sehr begrenzter Wohnungsneubau in Baullicken, Ersatzneubau, evtl. Abrundungssatzung

- weitere Verbesserung Hochwasserschutz Mulde (LTV), Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie
Gewasserentwicklung, Renaturierung, Schutz Gewasserrandstreifen), sieche HWS im Textteil INSEK

- Umsetzung Landschaftsplan

- Ausbau und Pflege Wegesystem Rottmannsdorf zu anderen Stadtgebieten und in Richtung Hirschfeld-
Kirchberg, Plotschgrund

- Neubau Geratehaus FFW Rottmannsdorf

- Umsetzung Abwasserkonzeption



http://www.zukunftsregion-zwickau.de/
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‘ Umwelt

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

Biotope 34 Biotope (Weiher, Feuchtwiesen, Bachlaufe, Teichketten,
Sumpfwiesen)
Landschaftsschutzgebiet ,Kirchberger Granit"
Naturdenkmal Linden am "Echo", Rottmannsdorfer Hauptstral3e
,Echo*
Européische Schutzgebiete FFH-Gebiet Bachtaler sidlich Zwickau
Gewasser
Name Ausbauzustand Gewasserglte
Plotzschbach naturnah 1-111
Rottmannsdorfer Bach anthropogen (berpragt, teilweise verrohrt K.A.
Culitzscher Bach anthropogen beeinflusst, teilweise verrohrt K.A.

Altlastverdachtsflachen / Bodenbelastungen

Anzahl Erkundungsstand nach SALKA
Formale Erstbewertung Historische Erkundung Technische Erkundung/ Sanie-
rung
1 1 0 0

Klimaschutz

siehe Klimaschutzkonzept ( www.zwickau.de/klimaschutz )

Bebauungsplane / Férdergebietskonzepte

Keine Bebauungsplane

Verkehr / OPNV

siehe Verkehrsentwicklungsplan und OPNV Planung
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Handel

Einzelhandels- und Zentrenkonzept http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

- Zentrenkonzept
Nahversorgung in Rottmannsdorf nicht gewahrleistet, Versorgung iber Stadtteilzentrum ,Planitzer Markt“ und
weitere Discounter an der Lengenfelder Stralie, weitere Bedarfsabdeckung tber Einkaufszentrum ,Glick-Auf-
Center“ Schedewitz

Breitbandversorgung

Gemal dem vorliegenden Gutachten (TKI 2013) gibt es im Stadtteil 58 grol3e Defizite in der Breitbandversor-
gung. Durch die LTE Installation der groRen Mobilfunkanbieter kdnnen fiir den Uberwiegenden Teil der Sied-
lungsgebiete kurzfristig hohe Ubertragungsraten erwartet werden. Sollten Defizite in der LTE Abdeckung auch
2014 bestehen, eventuelle Nachriistung einer leitungsgebundenen Netzstruktur erforderlich.



http://www.zwickau.de/klimaschutz
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
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\ Lageplan / Einordnung im Stadtgebiet

konsolidiertes Gebiet Wohnen -
gelb

konsolidiertes Gebiet Gewerbe -
gelb schraffiert

konsolidierungswiirdiges Gebiet
Wohnen - rot

konsolidierungswiirdiges Gebiet
Gewerbe — rot schraffiert

Umstrukturierungsgebiet Wohnen-
blau

Umstrukturierungsgebiet Gewerbe
- blau schraffiert

Abgrenzung

Nord:  Gemarkungsgrenze zu Niederplanitz (StraRe am Hammerwald, Cainsdorfer Briicke)
Ost: Gemarkungsgrenze zu Bockwa (Zwickauer Mulde), Stadtgrenze zu Wilkau-Haf3lau
Sad: Gemarkungsgrenze zu Rottmannsdorf, Stadtgrenze zu Wilkau-HaRlau
West:  Gemarkungsgrenze zu Niederplanitz, Oberplanitz und Rottmannsdorf

[ Statistische Angaben 2005

- Flache (inha): 305

- 26-64 Jahre 56,40%
- 65 - Jahre 24,00%

- Wohnungen: 1182 Leerstand: 120 Leerstand: 10,20%
- Einwohner: 2252 Bevolkerung erwerbsf. Alter 1464

- 0-6 Jahre 4,80% ALG | 34 ALG Il 43,

- 07-14 Jahre 6,20%

- 15-25 Jahre 8,50%
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Bevélkerung nach
Stadtteilen und .. . .
Stadtbezirken Stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2025 ~~—= 2012
(nicht amtliche Angaben der 11 ZWICKAU Aktualisiert
Statistikstelle der Stadt BTy am
Zwickau) Einwohnerprognose der Stadt Zwickau (SIKURS) vom April 2011 s an.vaasaer121.01.2013
Prognose |Prognose |Prognose
Stadtteil SIKURS SIKURS SIKURS
1999 2000 2001 2002 2003] 2004] 2005 2006] 2007f 2008] 2009] 2010 2011 2012 2015 2020 2025
51 Bockwa 243 246 247 240 252 249 232 237 226 228 221 224 235 241 218 215 209
52 Oberhohndorf| 2.251| 2266 2328 2.363| 2.362]| 2.356 2.357| 2.363| 2.358| 2.324| 2.310[ 2.302| 2.302| 2.284 2.305 2.285) 2.215
53 Schedew ./Geinitzsiedl.| 2.644| 2.677| 2.499| 2.494| 2.464| 2.490| 2.460| 2.452| 2.429| 2.421| 2.387| 2.362| 2.310| 2.290 2.337 2.299 2.229
54 Niederplanitz| 6.059] 5.989| 5.373| 5.341| 5376 5.444| 5486| 5513| 5503 5.515| 5469| 5.372| 5341| 5.281 5.223 4.982] 4.802]
55 Neuplanitz| 12.781| 12.240| 12.287| 11.551]10.985)10.450]10.174| 9.736| 9.357 9.034| 8.852| 8.745| 8.596| 8.452 7.962 7.208| 6.745
56 Hittelsgriin 500 481 484 486 478 475 472 448 461 442 446 433 419 423 432 419 406
57 Oberplanitz| 6.008)| 6.237| 6.264| 6.320| 6.390| 6.380| 6.368| 6.378| 6.343| 6.326| 6.297| 6.308| 6.291| 6.239 6.233 6.211] 6.057]
58 Rottmannsdorf 672 705 698 708 701 708 707 706 689 694 687 684 674 662 679 670 649|
59 Cainsdorf| 2.485| 2470| 2.468 2.416| 2.372| 2.408| 2.376| 2.348| 2.347| 2.330| 2.320| 2.305| 2.295| 2.255 2.294 2.246) 2.177,
sSUD gesamt 33.643| 33.311| 32.648| 31.919|31.380| 30.960| 30.632| 30.181| 29.713| 29.314| 28.989| 28.735 28.463 28.127 27.683 26.535) 25.489

Historische Entwicklung

- um 1170-1178 wurde das Waldhufendorf Cainsdorf der Uberlieferung nach von frankischen Bauern gegriindet

- im Jahr 1382 fand der Ort vom Burggrafen zu Hartenstein erstmalige urkundliche Erwéhnung

- 1845 erhielt Cainsdorf die kommunale Selbststéandigkeit

- 1854 erfolgte der Eisenbahnanschluss

- 1869 wurde die Cainsdorfer Kirche eingeweiht

- die ,Kdénigin-Marien-Hutte, erste und zeitweilig gréte Eisenhiitte Sachsens mit bis zu 2400 Arbeitern,
brachte der Gemeinde wirtschaftlichen Aufschwung und pragt das Ortsbild bis heute

- 1999 Eingemeindung nach Zwickau

|Stadtteilbeschreibung ~ SITUATION 2013

Der Stadtteil Cainsdorf teilt sich in zwei Bereiche. Der dstliche und ndrdliche Teil des Stadtteils ist geprégt vom
ehemaligen Bergbau und nachfolgender Entstehung einer leistungsféahigen Eisenindustrie im Bereich Bahn
(Transport) und Mulde (Wasser / Holz). Sudlich dieser Industrieansiedlung entstanden Wohngebiete fiir die starke
Belegschaft der ,Konigin Marien-Hutte® mit den zugehdrigen sozialen Einrichtungen (Kirche, Schule, ...).

Im Stadtteil Cainsdorf gibt es groRere Probleme im Erhalt der Wohnungsbausubstanz des Mehrfamilienhausbe-
standes im Altgebiet entlang der HauptstraBen. In diesen Bereichen sollte entsprechend Bedarf ein gezielter und
punktueller Ruckbau (bei Bedarf auch mit Ersatzneubau) erfolgen.

Die beiden Stadtteile Cainsdorf und Niederplanitz sind im Gebiet ,StraRe am Hammerwald / Cainsdorfer Briicke*
von verschieden strukturierten und nur z.T. belegten Gewerbe- und Industrieflachen gepréagt.

Einwohnerentwicklung
Weiterhin abnehmende Einwohnerzahl, Einwohnerriickgang im Rahmen der gesamtstadtischen Entwicklung
Kinderanteil 0-14 Jahre: 11,00% Anteil Einwohner alter als 65 Jahre: 24,00%

Ein Entwicklungsziel ist die behutsame Ausweisung von Einfamilienhausstandorten im Innenbereich und die
Entwicklung des Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungsgebietes sidlich der Wilkauer Stral3e. Eine weitere Ent-
wicklung durch Wohnungsbaustandorte in den AufRenbereich soll nicht erfolgen. Im gewerblichen Bereich ist die
Aufstellung eines B-Planes ,, Am Hammerwald“ mit Verkehrslésung Neubau Cainsdorfer Briicke vordringlich.

Der Stadtteil Cainsdorf ist nach den INSEK-Kategorien dreigeteilt zu bewerten.

Umstrukturierungsgebiet: Das gewerblich und industriell gepragte nordwestliche Teilgebiet des Stadtteils,
welches westlich der Mulde parallel zur Brauereistraf3e liegt, ist als Umstrukturierungsgebiet eingestuft. Hier ist
die Bestandsicherung zu gewahrleisten und darlber hinaus fur die gewerblichen Flachen in Cainsdorf und an-
grenzend in Niederplanitz ,Am Hammerwald“ langfristig eine koordinierte Gesamtentwicklung anzustreben.
Konsolidiertes Gebiet: Der Teilbereich, der sich siuidlich der Wilkauer Stral3e befindet, in dem vorrangig selbst-
genutzte Wohnformen anzutreffen sind, ist als konsolidiertes Gebiet zu bewerten.

Konsolidierungswurdiges Gebiet: Der Bereich der Ortsmitte, dstlich und westlich der Cainsdorfer Hauptstralle,
in dem der mehrgeschossige Mietwohnungsbau vorherrscht, ist als Uberwiegend konsolidierungswirdiges Gebiet
Zu bewerten.
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‘ Wichtige Stadtentwicklungsprojekte

- barrierefreie (u.U. barrierearme) Gestaltung bei Entwicklungs- und Sanierungsmafnahmen im 6ffentli-
chen und mdglichst auch privaten Bereich

- Gestaltung und Sanierung Verkehrsraum Hauptachsen und Nebenstralennetz (Begriinung, Stellplatze,
Radverkehrsangebote, Verkehrsberuhigung, Beleuchtung, Fulwege, ...) u.a. Brauereistrale

- Neubau der Cainsdorfer Briicke und Sicherung bzw. Neuordnung des Gewerbe- und Industriestandortes
»,Am Hammerwald“ beidseitig der StraRe Am Hammerwald, Erhalt und Nutzung des vorhandenen
Industriebahnanschlusses

- Ausbau des Muldentalradwanderweges ab Cainsdorfer Bahnhof bis Stadtgrenze zu Wilkau-HaRlau

- Sanierung von Gewerbebrachen (z.Bsp. im Bereich Wehrweg)

- Gebdaude / Raume zur 6ffentlichen Nutzung und fiir Vereine bereit stellen

- Ausbau und Pflege Wegesystem in Richtung Wilkau-Haf3lau, Rottmannsdorf und Plotzgrund

- langfristige Sicherung der Kanustrecke auf der Zwickauer Mulde

- Ausweisung weiterer kleinteiliger Wohnungsbaustandorte, auch Bauliicken, Ersatzneubauten, Abrun-
dungssatzungen

- weitere Verbesserung Hochwasserschutz Mulde (LTV), Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie
Gewasserentwicklung, Renaturierung, Schutz Gewasserrandstreifen), siehe HWS im Textteil INSEK

Umwelt

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

Biotope 11 Biotope (Teiche, Weiher, Streuobstwiesen, Trockenrasen, Bache)
Landschaftsschutzgebiet ,Plotzgrund®
Naturdenkmal ~Steinkohleausbiss*”

Tulpenbaum, MuldestralRe

Gewasser
Name Ausbauzustand Gewasserglte
Cainsdorfer Bach anthropogen tberprégt, verrohrt k.A.
Plotzschbach anthropogen beeinflusst, teilweise verrohrt Il

Verkehrslarm, Uberschreitung der Ausléseschwellen Larmaktionsplanung

Bezeichnung der Quelle Uberschreitung

BeethovenstralRe (nicht kartiert)

Wilkauer Stral3e (nicht kartiert)

Altlastverdachtsflachen / Bodenbelastungen

Anzahl Erkundungsstand nach SALKA
Formale Erstbewertung Historische Erkundung Technische Erkundung/ Sanie-
rung
11 4 5 2
Ziele:
langfristig

SchwerpunktmaRige Fortfiihrung der LArmuntersuchungen entsprechend der Entwicklung des Gebietes.
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Klimaschutz

siehe Klimaschutzkonzept ( www.zwickau.de/klimaschutz )

Bebauungsplane / Férdergebietskonzepte

B-Plan KirchstralRe abschlief3en, Wohnungsbaustandort fast vollstédndig belegt

Verkehr / OPNV

siehe Verkehrsentwicklungsplan und OPNV Planung
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

Handel

Einzelhandels- und Zentrenkonzept http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php

- Zentrenkonzept

Nahversorgung im Stadtteil nicht gesichert, Versorgung z.T. Gber Stadtteilzentrum ,Planitzer Markt" und weitere
Discounter an der MuldestralRe, weitere Bedarfsabdeckung tber Einkaufszentrum ,Gliick-Auf-Center* Schedewitz
und z.T. in Wilkau-HaRlau

Breitbandversorgung

Gemal dem vorliegenden Gutachten (TKI 2013) gibt es im Stadtteil 59 groRe Defizite in der Breitbandversor-
gung besonders fir die Gewerbestandorte am Hammerwald und den direkt angrenzenden Siedlungsbereich in
Richtung Siden. Durch die LTE Installation der grof3en Mobilfunkanbieter kénnen fur den tberwiegenden Teil der
Siedlungsgebiete kurzfristig hohe Ubertragungsraten erwartet werden. Sollten Defizite in der LTE Abdeckung
auch 2014 bestehen, eventuell Nachriistung einer leitungsgebundenen Netzstruktur erforderlich.



http://www.zwickau.de/klimaschutz
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
http://www.zwickau.de/de/politik/bauenumwelt/insek/05.php
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