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Eastern Economic Corridor
โครงการศูนย์ธุรกิจ EEC

และเมืองใหม่น่าอยู่อัจฉริยะ

กุมภาพันธ์ 2566



1. ประชากรเพ่ิมขึ้นมาก

• 1. สร้างเมืองคุณภาพระดับนานาชาติเป็นตัวอย่างตามความต้องการอยู่อาศัยในเมืองที่มากขึ้น

• 2. เมืองที่คนหลากหลาย ใช้เทคโนโลยีสมัยใหม่ อย่างมีความสุข

• 3. เมือง BCG อยู่ร่วมกับธรรมชาติ  Zero Carbon - Zero Waste วางระบบเมืองของมหานครการบินภาคตะวันออก 

2. ธุรกิจใหญ่ขึน้มาก

1. ผู้อยู่อาศัย + 1.5 ล้านคน
2. ผู้เดินทาง   + 70 ล้านคน
ลดความแออัดให้พัทยาและระยอง

1. ปี 60-70 เงินลงทุนใหม่ 
+ 3.7 ล้านล้านบาท
2. ปี 70-80 เงินลงทุนใหม่ 
+ มากกว่า 5 ล้านล้านบาท
ต้องการ ศูนย์ธุรกิจ ของพ้ืนที่ 

3. ตัวอย่างเมืองอนาคต

ภายใน 10-15 ปี 30 กม. รอบสนามบิน จะกลายเป็น 
มหานครการบินภาคตะวันออก ต้องวางแผนอนาคต

โครงการศูนย์ธุรกิจ EEC และเมืองใหม่น่าอยู่อัจฉริยะ : หลักการและเหตุผล
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แผนการพัฒนา4
ที่ตั้ง : อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี

ขนาดพ้ืนที่ :  ประมาณ 15,000 ไร่
ประมาณ 5,000 ไร่ ส าหรับการพัฒนาระยะแรก

ระยะห่าง ประมาณ 15 กม. จากสนามบินอู่ตะเภา
จากพ้ืนที่ส าคัญ : ประมาณ 10 กม. จากพัทยา-จอมเทียน

ประมาณ 160 กม. จากกรุงเทพมหานคร

ระยะเวลาพัฒนา : พ.ศ. 2565 - 2575
(1 ปี ส าหรับเตรียมการ และ 10 ปี ส าหรับการพัฒนาโครงการฯ)

จ านวนประชากร : 350,000 คน

สร้างต าแหน่งงาน : 200,000 ต าแหน่ง

มูลค่าการลงทุน: ประมาณ 1.34 ล้านล้านบาท

สัดส่วนการลงทุน : ภาครัฐ ร้อยละ 2.8
ภาครัฐร่วมเอกชน (PPP) ร้อยละ 9.7 
ภาคเอกชน ร้อยละ 87.5

กลุ่มธุรกิจเป้าหมาย : 1) ศูนย์ส านักงานใหญ่ภูมิภาค และศูนย์ราชการ 2) ศูนย์กลางการเงิน
3) ศูนย์การแพทย์แม่นย า 4) ศูนย์การศึกษา วิจัย-พัฒนา นานาชาติ
5) ศูนย์ธุรกิจอนาคต เช่น พลังงานสะอาด ดิจิทัล โลจิสติกส์ วิทย์กีฬา

รวมทั้งที่อยู่อาศัยช้ันดีส าหรับคนทุกกลุม่รายได้
(ส าหรับรายได้เร่ิมต้น-ปานกลาง ร้อยละ 70 รายได้สูง ร้อยละ 30)

สัดส่วนการใช้ที่ดิน : พ้ืนที่โครงสร้างพ้ืนฐาน และพ้ืนที่ใช้สอย ร้อยละ 70
พ้ืนที่สีเขียว ร้อยละ 30 

แนวคิดการออกแบบ : พลังงานสะอาด 100% น ้าพ่ึงพาตนเอง คาร์บอน และขยะเป็นศูนย์
ปรับตัวได้ รองรับสภาวะโลกอนาคต

วิสัยทัศน์ : 
เป็น“ศูนย์กลางธุรกิจและการเงินระดับภูมิภาค”

แหล่งท่ีอยู่อาศัยแห่งอนาคต โดยธรรมชาติ มนุษย์ และเทคโนโลยีอยู่รว่มกัน 
มุ่งสู่เศรษฐกิจชีวภาพ เศรษฐกิจหมุนเวียน เศรษฐกิจสีเขียว (BCG Economy)

พ้ืนท่ีแห่งนวัตกรรม และคุณภาพชีวิตระดับสากลของประเทศไทย
เป็นเมืองน่าอยู่อัจฉริยะ 1 ใน 10 ของโลก ในปี 2580

โครงการศูนย์ธุรกิจ EEC และเมืองใหม่น่าอยู่อัจฉริยะ
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ศูนย์ส านักงาน
ใหญ่ภูมิภาค และ
ศูนย์ราชการ

o ส านักงานภูมิภาค
ของธุรกิจไทย 
และต่างประเทศ 
ที่มีธุรกิจใน EEC

o ส านักงาน
หน่วยงานภาครัฐ

o ศูนย์ประชุม 
และนิทรรศการ
ระดับนานาชาติ

ศูนย์กลาง
การเงิน EEC

o ตลาดเงิน
o ตลาดทุนส าหรับ
ธุรกิจ 
อุตสาหกรรม
เป้าหมาย และ
ธุรกิจ BCG

o ศูนย์เทคโนโลยี
ทางด้านการเงนิ 
(FinTech และ 
Green Bond)

ศูนย์การแพทย์
แม่นย า

o การแพทย์แห่ง
อนาคต

o เคร่ืองมือ
การแพทย์
สมัยใหม่

o วิทยาศาสตร์ด้าน
ยาและเวชภัณฑ์

o ร่วมลงทุนกบั
โรงพยาบาลช้ันน า
ของโลก

ศูนย์การศึกษา 
วิจัย-พัฒนา 
ระดับนานาชาติ

o มหาวิทยาลัยช้ันน า
ของโลก ร่วมมือ
มหาวิทยาลัยไทย
สนับสนุนกลุ่ม
ธุรกิจเป้าหมาย 
และกลุ่มธุรกิจ
อนาคต 

o ศูนย์นวัตกรรม 
ศูนย์วิจัย-พัฒนา 
ส าหรับกลุ่มธุรกิจ
อนาคต

ศูนย์ธุรกิจ
อนาคต

o พลังงานสะอาด
o ดิจิทัล และ 5G
o โลจิสติกส์
o วิทยาศาสตร์
การกีฬา
ระดับนานาชาติ

o การท่องเที่ยว
และบริการ

o บริการเศรษฐกิจ
สร้างสรรค์

o ศิลปะ วัฒนธรรม

ที่อยู่อาศัยชั้นดี
ส าหรับคนทุก
กลุ่มรายได้

o ส าหรับกลุ่มรายได้
เร่ิมต้น-ปานกลาง 
ร้อยละ 70

o ส าหรับกลุ่มรายได้
สูง ร้อยละ30

ศูนย์กลางการเงิน EEC

ศูนย์การแพทย์แม่นย า

ศูนย์การศึกษา 
วิจัย-พัฒนา ระดับนานาชาติ

ศูนย์ธุรกิจอนาคต

จัดวางโซน 5 กลุ่มธุรกิจเป้าหมาย และที่อยู่อาศัยชั้นดีส าหรับคนทกุกลุ่มรายได้

Copyright © 2023 Eastern Economic Corridor (EEC) Office

ศูนย์ส านักงานใหญ่ภูมิภาค
และศูนย์ราชการ

ท่ีอยู่อาศัยช้ันดี
ส าหรับคนทุกกลุ่มรายได้

2 3 4 51

ภาพตัวอย่าง

3/7



เศรษฐกิจ
อัจฉริยะ

o เทคโนโลยีการเงิน 
และเศรษฐกิจ
ดิจิทัล

o อื่นๆ

การด ารงชีวิต
อัจฉริยะ

o สาธารณสุข และ
อารยสถาปัตย์

o หุ่นยนต์บริการ AI
o ระบบรักษาความ
ปลอดภัย และ
เตือนภัยพิบัติ

o การดูแลผู้สูงอายุ
o อื่นๆ

พลเมือง
อัจฉริยะ

o เทคโนโลยี
การศึกษา 
(EdTech) และ
แพลตฟอร์ม
นวัตกรรม

o โครงสร้างพ้ืนฐาน 
การเรียน-เล่น-
ท างาน
(LWP 
Infrastructure)

o อื่นๆ

การบริหาร
ภาครัฐอัจฉริยะ

o ระบบบริการ
เบ็ดเสร็จครบ
วงจรเมือง
อัจฉริยะ (Smart 
City OSS) และ
การจัดการข้อมูล
เมือง

o อื่นๆ

พลังงาน
อัจฉริยะ

o ระบบบริหารจัด
การพลังงานใน
อาคารประเภท
ต่างๆ เพ่ือ
พลังงานเป็นศูนย์

o อื่นๆ

สิ่งแวดล้อม
อัจฉริยะ

o ระบบจัดการน ้า
แบบปิด (Zero 
Discharge) ขยะ
เป็นศูนย์ (Zero 
Waste) และ
คาร์บอนเป็นศูนย์
(Zero Carbon)

o พ้ืนที่สีเขียว 
อัจฉริยะ 
(Smart-Park)

o อื่นๆ

การสัญจร
อัจฉริยะ

o ระบบขนส่ง
สาธารณะ ITS  
และถนนเพ่ือทุก
คน (Completed 
Smart Urban 
Streets)

o อื่นๆ

องค์ประกอบการเป็นเมืองนา่อยู่อัจฉรยิะ ครบทั้ง 7 ด้าน 

อ้างอิง : หลักเกณฑ์ความเป็นเมืองอัจฉริยะ 7 ด้าน โดยส านักงานเมืองอัจฉริยะประเทศไทย – ส านักงานส่งเสริมเศรษฐกิจดิจิทัล (depa)
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ระบบไฟฟา้ และ
พลังงาน

o ระบบพลังงาน
หมุนเวียน

o สายส่งไฟฟา้
o ระบบพลังงาน
ความเย็น

o ศูนย์พลังงาน
กลาง

o จุดชาร์จรถ
พลังงานไฟฟา้

ระบบบริหาร
จัดการน ้า

o แหล่งน ้า
o ระบบประปา และ
ท่อน ้า

o ระบบระบายน ้า

ระบบจัดการ
ของเสีย

o การบริหารจัดการ
และบ าบัดน ้าเสีย

o การน าน ้ากลับมา
ใช้ใหม่

o การจัดการขยะ
มูลฝอยและ
น ากลับมาใช้ใหม่

o การแปลงขยะเป็น
พลังงาน

ระบบคมนาคม
ขนส่ง

o โครงข่ายถนน
ส่วนกลาง

o ระบบขนส่ง
สาธารณะ เช่น 
ระบบราง ระบบรถ
โดยสารพลังงาน
ไฟฟา้ เป็นต้น

ระบบดิจิทัล

o โครงสร้างพ้ืนฐาน
ดิจิทัล

o เครือข่าย 5G
o แพลตฟอร์ม
ข้อมูลเมือง
อัจฉริยะ

o นวัตกรรมบริการ
อัจฉริยะอื่นๆ

ระบบอุโมงค์
สาธารณูปโภค

o ระบบ
สาธารณูปโภค
ใต้ดิน

การร่วมลงทุน รัฐ-เอกชน พัฒนาด้านระบบโครงสร้างพ้ืนฐาน และสาธารณูปโภค
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“รัฐจัดการท่ีดิน สร้างระบบโครงสร้างพ้ืนฐานและสาธารณูปโภคส่วนกลาง และให้เอกชนร่วมลงทุน”
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แผนการพัฒนา4 โครงการศูนย์ธุรกิจ EEC และเมืองใหม่น่าอยู่อัจฉริยะ

พ.ศ.2565 พ.ศ.2566 พ.ศ.2567 พ.ศ.2568 พ.ศ.2570พ.ศ.2569

ส่วนขยายคลัสเตอร์ธุรกิจ และที่อยู่อาศัย

ส่วนต่อขยายพ้ืนทีเ่ชิงพาณิชย์ และที่อยู่อาศัย

จัดเตรียมพ้ืนที่
โครงการฯ

เริ่มด าเนินการพัฒนาระยะที่ 1 (พ.ศ. 2566-2570)

ระยะท่ี 2 (พ.ศ. 2571-2572)

ระยะท่ี 3 (พ.ศ. 2573-2575)

• จัดเตรียมพ้ืนทีโ่ครงการฯ 
• ออกแบบรายละเอียด และวางแผนการพัฒนา

เปิดให้ เอกชนเข้าพัฒนาพ้ืนที่เชิงพาณิชย์ 
+ ควบคู่การพัฒนาที่อยู่อาศัยส าหรับคนทุกกลุ่ม

พ.ศ.2575

เปดิใช้
สนามบินอู่ตะเภา

ปี 2570

เปดิใช้
รถไฟความเร็วสูง
เชื่อม 3 สนามบิน

ปี 2570

ด าเนินการโดย EEC

เปิดให้ รัฐ/ รัฐวิสาหกิจ/ เอกชน เข้าพัฒนา
โครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค 
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มีเมืองรองรบัประชากร 350,000 คน ภายในปี 2580

สร้างงานทางตรง 200,000 ต าแหน่ง มูลค่ากว่า 1.2 ลลบ. ภายในปี 2575

เกิด Start-Up 150-300 กิจการ

มีเมืองทีน่า่อยู ่ปลอดภัย ทันสมยั และมีคุณภาพสิง่แวดล้อมระดับสากล ภายในปี 2580

เกิดเครือข่ายสญัจรทนัสมยั สะดวกสบาย

ประโยชน์กับประชาชนในพ้ืนท่ี EEC

ประโยชน์กับประเทศโดยรวมศูนย์ธุรกิจ EEC
และเมืองใหม่ฯ

เกิดเมืองรองมาตรฐานใหม่ ความน่าอยู่ระดับนานาชาติ รองรับประชากรใน 20 ปี

เกิดการลงทุนประมาณ 1.34 ลลบ. ใน 10 ปี เพ่ิมขีดการแข่งขันทางเศรษฐกิจ

สร้าง GDP ให้ประเทศรวม 2 ลลบ. ใน 10 ปี สร้างพลังทางเศรษฐกิจหลัง โควิด-19

สินทรัพย์ตกเป็นของรัฐ เมื่อสิ้นสุดสัญญา 50 ปี มีมูลค่าเพ่ิมขึ้น 5 เท่าจากปัจจุบัน

ประโยชน์ที่ได้รับจากการพัฒนาโครงการศูนย์ธุรกิจ EEC และเมืองใหม่น่าอยู่อัจฉริยะ
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ติดต่อสอบถาม

ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)
ส านักศูนย์ธุรกิจและเมืองใหม่น่าอยู่อัจฉรยิะ
โทร : 0 2033 8040
อีเมล์ : city@eeco.or.th
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