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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ér ett juridiskt dokument som bestimmer hur marken fir anvéindas. Processen
att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med oversiktsplanen som underlag. Samradshandlingarna
skickas pa remiss till berdrda. I handlingarna beskrivs vad planen &r tidnkt att innehalla. Inom
angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsiagare eller 6vrig
berord anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gors en samradsredogorelse
dér samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram under
samrédet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut om granskning.
Direfter skickas den till berdrda fastighetségare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfélle att
yttra sig &ver planen. Aven efter granskningen gors en sammanstillning av inkomna yttranden
med svar frdn kommunen. Efter granskningen kan smérre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomforande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullmiktige ska nu anta planen. Det finns méjlighet
for den som fortfarande &r missndjd att overklaga planen till mark- och miljédomstolen och i
sista hand till mark- och miljodverdomstolen. Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter att kommunfullmiktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft paborjas genomforandet av planen.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneforslag hor fo6ljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A1l i skala 1:1000

Foljande utredningar har utgjort underlag till planforslaget:

e Groddjursinventering och spridningsanalys infor planlédggning av Norra Skérsétra
(Sweco, 2015-05-26)
Dagvattenutredning Norra Skérsdtra och kvarteret Isstacken (Evt, 2013-05-28)
Grundvattenundersdkning Kottlavigen (Ramboll, 2011-11-28)
Naturvérdesinventering Skarsétra (Vectura, 2013-08-21)
Vigtrafikbullerutredning (Rambdéll, 2008-11-17)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse innan den
1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med normalt planforfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for normalt planférfarande utan program

Samrads-
skede

Gransknings-
skede

Antagande-
skede

Prévnings-
skede

Laga kraft

0

Haér &r vinu
Preliminar tidplan
Beslut om planuppdrag 2012-01-09
Samrad 10 februari — 9 mars 2020
Granskning Kvartal 4 2020
Antagande Kvartal 1-2 2021
Laga kraft Cirka 3 veckor efter antagande, om

antagandebeslutet inte dverklagas.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att bevara och skydda omréadets hoga natur- och kulturhistoriska véirden
samt att mojliggora en utveckling av omradet som tar hénsyn till de hoga vérdena i och i
anslutning till Norra Skérsitra. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till omréadets karaktér,
terrdngforhallanden, vegetation, landskapsbild och kulturhistoriska viarden. Husens placering
pa tomterna, de smala végarna, terring och vegetation &r viktiga delar i omradets karaktér.
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Sammanfattning av planforslaget

Befintlig bebyggelse skyddas genom inférandet av varsamhets- och skyddsbestimmelser pa
de fastigheter som har hoga vérden. Detaljplanen &r frimst en bevarandeplan som ska lasa
dagens markutnyttjande. Avsikten dr att bevara omfattning, struktur och arkitektur och endast
tillata mindre atgirder, inom begrinsade delar av fastigheterna. Generellt medger detaljplanen
ingen mojlighet till utbkade byggritter for befintliga huvudbyggnader. Pa nagra fastigheter
medges en viss utdkad byggritt for att mojliggora ett andamaélsenligt nyttjande av fastigheten.

Planens syfte ér dven att utreda mojlighet till viss komplettering med ny bebyggelse pa i dag
obebyggda fastigheter. Planforslaget medger byggnation av tva nya bostadshus inom
planomradet. Planforslaget innehéller bestimmelser sé att bebyggelsen anpassas till omrédets
karaktir och sdrpriagel. Planen styr bland annat volym, takutformning, takmaterial,
fasadmaterial och fasadkuldr for att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse och
skapa en sammantaget godtagbar forédndring av landskapsbilden. Detaljplanen sikerstéller
aven att tillkommande bebyggelse anpassas till terréngforhallanden, vegetation, landskapsbild
och kulturhistoriska vérden.

Pa nagra fastigheter innebar detaljplanen ett intrang for vigomrade, detta for att befdsta
vigens nuvarande strickning. Detta beror fastigheterna Liding6 9:59, 9:66, 9:75, 9:97 och
9:403. Detaljplanen mdjliggor en vindyta i slutet av Kéllvdgen for att mojliggora vandning
med renhéllningsfordon.

Uppdrag
- Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2012-01-09 att ge milj6- och
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for Norra
Skérsitra 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med start-PM daterad 2011-12-05.
- Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2013-12-12 att planomradet skulle revideras
enligt start-PM upprittat 2013-12-03. Revideringen av planomradet innebar att ett
antal obebyggda naturmarkstomter i norra delen av omradet togs bort.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Skérsdtra, véaster om Kottlasjon. Planomradet avgrénsas i
soder av Kottlavdgen, i Oster av befintlig bebyggelse inom kvarteret Isstacken, i norr och
vister av skogsomraden. Arealen r ca 40 000 m?, 4 hektar.

e

Planomridets lokaliséring pd demgo
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna:

Lidingd 9:51, del av 9:59, 9:60, 9:61, 9:63, 9:64, 9:65, del av 9:66, 9:67, 9:68, 9:69, 9:74,
9:75, 9:94, 9:96, 9:97, 9:98, 9:99, 9:262, 9:399, 9:403, 9:404, del av 9:255 samt
samfilligheterna Lidingd S:107 och S:108. Alla fastigheter inom planomradet &r i privat 4go,
forutom gatorna, vilka antingen &r samfillda eller 4gs av Liding0 stad.

Planomrddet

Planens 6verensstimmelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen &r forenlig med bestimmelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anviandning av mark- och vattenresurser.

Riksintressen

Lidingd ingar i de kustomraden och skérgérdar i S6dermanland och Uppland som é&r av
riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradena (4 kap. 1 —2 §
miljobalken). Liding6 stad omfattas geografiskt av riksintresset, men bestimmelserna saknar
relevans for staden da bestimmelserna inte ska utgdra hinder for utveckling av befintliga
titorter eller av det lokala ndringslivet. Inga andra riksintressen berdr planomrédet.

Oversiktsplan

I Liding6s oversiktsplan (2012) redovisas aktuellt planomride och naturomradet véster om
planomradet som utvecklingsomréde. I 6versiktsplanen star att omradet ska planldggas.
Befintlig bebyggelse ska regleras av planen och mgjlighet till komplettering med
markbostéder ska utredas. Vid planering av omradet behdver bebyggelsens eventuella
negativa paverkan pa Kottlasjons vattenkvalitet minimeras. Planeringen ska sérskilt
uppmérksamma naturomradenas kulturhistoriska, rekreativa och biologiska vérden.
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Stackbysjon

// / 1 Bostad, inklusive park, skola
| |

och andra bostadskomplement

i KOttIaSiﬁn /// Utvecklingsomrade

Bild fran oversiktsplanen.

Planprogram
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att planen inte innebér sddana forédndringar att
planen behdver foregés av ett programskede (plan- och bygglagen 5 kap. 10 §).

Giéllande detaljplaner, stadsplaner, omradesbestammelser och
fastighetsplaner

For planomradet finns inga géllande detaljplaner, stadsplaner, omrddesbestammelser eller
fastighetsplaner. [ sydost gransar planomradet till den géllande detaljplanen for kvarteret
Isstacken som vann laga kraft 2018-09-21.

Miljoprogram

Liding6 stad har antagit ett miljoprogram, Lidingés miljoprogram 2016-2020, med 17 lokala
miljomal som ska uppfyllas. Flera av malen beror framfor allt stadens egna verksamheter och
redovisas inte hiar. En bedomning har gjorts av hur detaljplanen dverensstimmer med

miljomélen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen bidrar till att mal
7, 8 och 9 uppfylls.

Planen uppfyller foljande lokala miljomal:

Bebyggd miljé

7. Stadsplaneringen framjar hilsan och miljon och &r anpassad till omradets karaktér

8. Fororenade omrdden ar utredda

9. Antalet bullerstorda fastigheter har minskat med 50 %

Detaljplanens syfte ar att bevara och skydda omradets hdga natur- och kulturhistoriska vérden
samt att mojliggora en utveckling av omradet som tar hdnsyn till de hdga virdena i och i
anslutning till Norra Skérsitra. Inom omradet finns inga kénda markfororeningar. Planen
sakerstéller att ingen ny bebyggelse uppfors i bullerstort lage.

Kulturmiljoprogram

I det kulturmiljoprogram “’Liding6s kulturhistoriska miljéer”, som antogs av kommun-
fullméktige 1990, pekas planomradet ut som “kulturhistoriskt vérdefull helhetsmiljo”. I
omradet finns bland annat Kottla gard med stora kulturhistoriska vérden men ocksé villa- och
sommarvillabebyggelse fran tidigt 1900-tal. Flera byggnader utpekas som vérdefulla eller
mycket virdefulla. Liding6 stad arbetar nu med ett nytt kulturmiljoprogram.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfor en sddan betydande
miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprittande av miljokonsekvens-
beskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken. Bedomningen har gjorts utifran kriterierna i bilaga
4 1 MKB-forordningen. Till hjilp har kontoret anvént en checklista med de miljéaspekter som
anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljobalken.

Planen beror endast ett mindre, lokalt omréde och innebér en mindre fordndring.
Detaljplanens genomforande bedéms medfora en méttlig pdverkan pa natur- och kulturmiljo i
och med att planen kommer att tillata forhallandevis begrinsade utvecklingsmojligheter.
Samtidigt innebér detaljplanen att varsamhets- och skyddsbestimmelser for natur- och
kulturmilj6 1dggs in, for att negativ paverkan ska begransas. Konsekvenserna bedoms saledes
varken enskilt eller sammantaget innebéra en sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken.

De bedomningar av miljopaverkan och andra stérningar som édndé behdver goras, redovisas i
denna beskrivning under respektive avsnitt.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomst
Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som é&r inskrivet i miljobalkens femte
kapitel. Vid planldggning enligt PBL ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken foljas.

Enligt miljokvalitetsnormerna for vatten far inte detaljplanen bidra till att status pa en
vattenforekomst forsimras. Planomréadet avvattnas till Kottlasjon och Stockbysjon. Aven om
dessa sjoar i sig inte utgor utpekade vattenférekomster sa omfattas sjoarna av dessa
bestimmelser genom att sjon utgor en del av avrinningsomradet till vattenforekomsten Lilla
Virtan. Lilla Vértan har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2019)
statusklassning enligt nedan.

Vattenforekomst: Ekologisk status Kemisk status
Lilla Vartan
Befintlig status Mattlig Uppnér ej god

Miljokvalitetsnorm | Méttlig ekologisk status | God kemisk ytvattenstatus.
till 2027 Undantag 2027: tributyltenn-
foreningar, antracen

Detaljplanen bedoms inte forsdmra mojligheten till att miljokvalitetsnormerna uppnas.
Planforslaget medfor inga storre fordndringar av markanvandningen inom planomrédet,
endast tvd nya bostadshus mojliggdrs. Méngden vatten som nér Kottlasjon och Lilla Virtan
bedoms inte 6ka i ndgon storre omfattning eftersom dagvattnet infiltrerar och avdunstar inom
fastigheterna. Lés mer under rubriken Dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for luft
Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvévedioxid/kvidveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
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nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Luftkvaliteten pa Liding6 &r forhallandevis god.
Miljokvalitetsnormen for kvdvedioxid dverskrids inte ndgonstans pa 6n, varken rdknat som
arsmedelvérde eller som dygnsmedelvirde. Inte heller miljokvalitetsnormerna for partiklar
overskrids.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka mojligheten att f6lja
miljokvalitetsnormerna for luft. Planforslaget medfor ett obetydligt tillskott i trafiken till och
frén omrédet. Planen bedoms inte heller pa annat sétt paverka mdjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for luft.

Strandskydd

Kottlasjon, dster om planomradet, har 100 meter strandskydd, pa land och i vatten. Inom
planomrédet dr det bara en liten begrinsad del i planomradets s6dra horn som berors av
strandskydd (delar av fastigheterna Liding6 9:51 och 9:69). Inom kvarteret Isstacken, syddst
om planomrédet, upphévs strandskyddet inom bebyggda fastigheter i samband med
detaljplanen for kvarteret Isstacken.

7 . |SSTACKEN -
2L 'Cl‘
\Ejlf!?’ tg
l

Strandskydd markerat med bld yta. Grinsen for Ldngﬁﬁée_ﬁ — Elfviks naturreservat markerat med
gron linje. (Kartan dr inte uppdaterad med upphdvande inom kvarteret Isstacken).

I detaljplanen upphévs strandskyddet inom planomradet, se karta nedan. Det berdr endast tva
fastigheter, delar av fastigheterna Liding6 9:51 och 9:69.

I en detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns sérskilda
skél for det och om intresset som avses med planen viger tyngre én strandskyddsintresset. |
miljobalken anges de sju sirskilda skél som finns for att upphéiva strandskyddet. I aktuell
detaljplan hinvisas till de sirskilda skélen:
1. omrédet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (MB kap 7, 18 ¢ § p 1).
2. omradet dr genom en vag, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
vil avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen (MB kap 7, 18 ¢ § p 2).
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Omradet dir strandskyddet upphévs ligger inom privata fastigheters hemfridszon. Omrédena
ar inte allmént tillgédngliga och bedéms ha begrinsad betydelse for flora och fauna. Inom béda
fastigheterna finns garage och uthus inom strandskyddsomrédet. Fastigheterna ligger
forhéllandevis langt fran strandlinjen och ett upphidvande paverkar inte mojligheten for
allemansrittslig tillgéng till strandomradet. Allménhetens anvindande av stranden vid
Kottlasjon sker framst via gang- och cykelstraket samt parkomradet syddst om planomradet.
Mellan planomradet och Kottlasjon finns de tre vigarna Kottlavigen, Storgérdsvédgen och
Badbergsvidgen. Omradet dér strandskyddet upphévs beddms vara vél avskilt frén stranden.

hhhhh
T

——

Gallande strandskyddslinje

- Strandskyddet upphévs
Bilden visar var strandskyddet upphdvs inom planomrddet.

Naturreservat
Nordost om planomradet finns Langidngen - Elfviks naturreservat. Detaljplanen paverkar inte
naturreservatet.
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Planforslag och konsekvenser
Bostader

Nuldgesbeskrivning

All bebyggelse inom planomradet utgdrs av bostider i form av friliggande enbostadshus i 1-2
véaningar. Totalt finns 15 stycken bebyggda bostadsfastigheter inom omradet. Storleken pa
fastigheterna inom omradet varierar fran cirka 850 m? till cirka 4500 m?. Fastigheterna har
karaktiren av tridgérdstomter, naturtomter eller en blandning av bada. Storleken pa
bostadshusen varierar ocksa inom omréadet, fran cirka 50 m? till cirka 220 m?. Andelen
bebyggd yta inom fastigheterna varierar fran cirka 7 % till 22 %. Flertalet villor &r tillkomna
under tidigt 1900-tal. Arkitekturen &r enkel och typisk for tiden. Byggnaderna har varit
relativt sma, ofta i trd med brutet sadeltak. Material som framst trd, men ocksé puts, takformer
och kulorer haller ihop omridet uttrycksmissigt. Villorna har om- och tillbyggts under &ren,
men har 4nda sina respektive huvudkaraktérsdrag kvar. Fastigheterna Liding6 9:64, 9:399 och
9:404 ir obebyggda. Pé fastigheten Lidingd 9:403 pégar byggnation av ett enbostadshus enligt
beviljat bygglov vid nimndssammantride i januari 2018.

\ E Byggnation av nytt hus pagar
“Tadveg .
~L e Obebyggda fastigheter
BT : ~ \105&‘? ,_., q?-“ i A I:l

Bilden visar obebyggda fastigheter inom pllanomrddet samt fastighet ddir byggnation pagar.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanens syfte dr att bevara och skydda omradets hoga natur- och kulturhistoriska véirden
samt att mojliggora en utveckling av omradet som tar hénsyn till de hdga vérdena i och i
anslutning till Norra Skérsétra. Omradet kring Kottla gard &r ett véilbevarat natur- och
kulturomréde, en utveckling av omradet maste goras varsamt sa att inte karaktdren av lantlig
smaskalig kulturmilj6 fordndras till karaktéren av ett tétare villaomrade.

Enligt plan- och bygglagen giller att bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sétt som ar
lampligt med hénsyn till stads-och landskapsbilden, natur- och kulturvérden och intresset av
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en god helhetsverkan. Ett omréades sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnirliga viirden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt s3 att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Ett omrade ska anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest limpade for med héansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar ldmplig for
dndamaélet. Hansyn ska tas till bdde allménna och enskilda intressen.

Vid framtagande av planforslaget har en avvigning gjorts mellan det enskilda intresset att
utveckla privat bostadsmark och de allménna intressena att bevara naturomraden, bevara
spridningssamband, skydda kulturvérden samt bevara den sméskaliga karaktiren i omradet.
Under planarbetet har studerats hur den befintliga miljon kan kompletteras med ny
bebyggelse och vilka fastigheter som &r lampliga att bebygga utan att karaktéren, kulturmiljon
och naturvirdena paverkas negativt.

I planforslaget har byggritter inforts pa tva av de tre obebyggda fastigheterna, Lidingd 9:64
samt 9:399. Byggritt har dven inforts pa fastigheten Lidingd 9:403, dir byggnation av ett nytt
enbostadshus redan pagar. Kontoret bedomer att foreslagen utveckling av omradet ger en god
helhetsverkan och &r vil anpassad till den omkringliggande bebyggelsen, naturvérden,
kulturmiljé samt omradets karaktdr. Nedan redovisas byggritt, motiv och stillningstaganden
for de fastigheter som under planarbetet har utretts for nybyggnation.

Fastigheten Lidingo 9:64

Bakgrund

Fastigheten ligger i ett kulturhistoriskt vardefullt sammanhang néra Kottla gérd och
Storgardsvigen. Fastigheten bestér i dag av obebyggd naturmark. I fastighetens norra del
finns ett beviljat forhandsbesked for ett enbostadshus, bygglov har dven sokts for detta hus. I
overenskommelse med fastighetsidgaren ligger denna ansdkan vilande dé en alternativ
placering foreslas i aktuell detaljplan.

I fastighetens sydostra del finns en ansdkan om forhandsbesked géllande uppforande av ett
enbostadshus. Ansokan fick avslag vid nimndssammantréde i augusti 2018 med hinvisning
till pAgaende detaljplanearbete. Onskemal har Aven funnits om byggnation i fastighetens
sydvistra del.

oy
i: ; | ' 9:67 \\ . o I_:|—I 96ZA ! ;a; I'FFI
Flygfoto fastigheten Lidingo 9:64 och bild fran det beviljade forhandsbeskedet i norra delen av
fastigheten.

9.262
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Blld fran forhandsbeskedet som fatz‘ avslag och bild som visar onskemal om byggnatlon av tre

hus inom fastigheten Lidingé 9:64.

Planforslag

Viktiga viarden som har beaktats vid framtagande av planforslaget &r fastighetens nérhet till
Kottla gard och Storgérdsvégen och de kulturhistoriska vérden som dr knutna till omradet vid
Kottla gard. Fastigheten Liding6 9:64 innehaller dven vérdefull natur som behover beaktas
och bevaras i mdjligaste man.

Detaljplanens syfte ar att bevara och skydda omradets hdga natur- och kulturhistoriska virden
samt att mojliggora en utveckling av omradet som tar hdnsyn till de hdga virdena i och i
anslutning till Norra Skérsitra. For aktuell fastighet 4&r den sammanvédgda beddmningen att
fastigheten &r lamplig att bebygga med en ny byggnad i fastighetens sydvistra del. Denna del
av fastigheten syns inte fran Storgérdsvagen pa grund av terrdng och vegetation och en
byggnad i detta 14ge bedoms dérfor inte innebdra negativ paverkan péd kulturmiljon eller
naturvérden.

I 6verenskommelse med fastighetsdgaren foreslas i detaljplanen en byggritt i fastighetens
sydvastra del i stéllet for den byggritt fastighetségaren, i och med forhandsbeskedet, ar
berittigad i fastighetens norra del. Enligt 6verenskommelsen overlater fastighetsdgaren
naturmark ldngs med Storgardsvégen till staden. Omradet planldggs som allmén plats natur i
plankartan vilket langsiktigt tryggar karaktiren med natur och berg i dagen langs med végen
och vid Kottla gard. Villkor for 6verenskommelsen har varit en storre byggritt i sydvéstra
delen jimfort med det beviljade forhandsbeskedet i norra delen. Staden beddmer att
placeringen i sydvést dr sa pass béttre ur natur- och kulturmiljohénseende att en storre
byggritt 4r motiverad. Byggréttens storlek &r inte frimmande i omradet dé flertal andra
fastigheter har liknande och &ven storre byggritter.

Planforslaget mojliggor att fastigheten Liding6 9:64 kan bebyggas med ett friliggande
bostadshus med en byggnadsarea om 200 m?. Huvudbyggnaden far innehélla hogst tva
lagenheter, varav den mindre far ha en storsta bruttoarea om max 100 kvm. Byggnaden ska ha
karaktiren av ett enfamiljshus men planen mdjliggor tva ldgenheter i huset. Detaljplanen
medger en byggnadshdjd om 6,5 meter. Plankartan har dven en bestimmelse som anger att
huvudbyggnaden far uppforas i max tva vaningar och vind. P4 fastigheten &r byggritten for
komplementbyggnader begriansad till 60 kvm. Byggnadens fasadkulor regleras till oljemélad
trapanel 1 ljusa kulorer (ljusgra, ljusgron, ljusgul). Tak pa huvudbyggnaden ska utforas med
mansardtak/brutet tak. Pa fastigheten finns forbud mot att uppfora kéllare, detta for att
byggnaden s langt som mgjligt ska anpassas efter topografin pa fastigheten.
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Fastigheten omfattas dven av den allménna bestimmelsen om att byggnader ska anpassas till
befintlig terrdng. Spriangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa langt som mgjligt for
att bevara omradets naturliga karaktir. Grunden/sockeln ska f6lja markens topografi sé langt
som mdjligt. Stor markuppfyllnad och mycket springning &r inte tillatet.

Kvartersmarken nérmast naturmarken &r prickmarkerad i plankartan och férsedd med en
planbestdimmelse som skyddar trdden inom detta omrade (n2). Plankartan har &ven en
bestimmelse som anger att marken inom omrédden markerade med n; inte fir hardgoras.

Utdrag ur plankart

Nedan redovisas bilder framtagna av fastighetségarens arkitekt for att 6versiktligt illustrera
vad som mojliggdrs i planforslaget.

[ A -
e s

= 7_\5TORGAR VAGEN
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Pl <hs
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Nesaggat (7 \ NYTT ENBOSTADSHU

f - Ry o \ BYA m?2

> S O AN
_ LIDINGO 9:65 ~ funlrs‘ic;é.s:m > ’ ‘\\

ca3483 m? %
FORESLAGEN PRICKMARK -\

| LDINGO 9262 | | ‘ VY 4,
Situationsplan fastigheten Lidingé 9:64.
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SEKTION A-A '
Sektion som visar ny byggnad pd fastigheten Lidingé 9:64. Byggnad pa fastigheten Lidingo 9:67 syns
till viinster och byggnad pad fastigheten Lidingé 9:65 syns till hoger.

Vy fran sodra delen av Storgdrdsviigen i riktning mot norr samt vy fran vdstra delen av
Storgdrdsvigen i riktning mot dster.

Vy frdan korsningen vid Kottla gdrd.
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Genom att bara en byggritt mdjliggors och att befintlig vegetation skyddas med
planbestimmelser kan virdefull natur bevaras pa fastigheten. I Liding6s Grénplan samt i
utredningarna Naturvdrdesinventering Skdrsdtra och i Groddjursinventering och
spridningsanalys som gjorts som underlag till detaljplanen pekas fastigheten ut som vardefull.
Fastigheten har naturvirdesklass 2 (hdga naturvéirden/vérde av regional nivéd). Planomradet
ingar i ett ekologiskt sérskilt kénsligt omrdde (ESKO-omréade) som innebér att omradet ska
skyddas sé langt som mojligt mot atgérder som kan skada naturmiljon. I Lidingds Gronplan ér
fastigheten utpekad som ett virdeomrade och del i ett gront samband. Vardeomradena ska
bevaras och vardas for att bibehalla och utveckla sina ekologiska vérden.
Exploateringsatgirder far ske under forutséttning att de inte paverkar mojligheten att bibehélla
och utveckla omradenas specifika ekologiska och rekreativa virden. De grona sambanden ska
bevaras. I Groddjursinventering och spridningsanalys anges att gamla tallar pa fastigheten
ska bevaras i ett sammanhéngande strak.

Planforslaget har anpassats for att tillgodose riktlinjer och rekommendationer i Lidingds
Gronplan, i Naturvirdesinventering Skdrsdtra samt 1 utredningen Groddjursinventering och
spridningsanalys. Genom att begransa byggrétten pa fastigheten kan den befintliga karaktiren
med natur och berg i dagen bevaras. Mot Storgardsvégen och Kottla gard kan trdd och berg
bevaras sa att fordndringen av landskapsbilden och paverkan pé kulturvérden minimeras.
Planforslaget bedoms déarfor inte innebéra negativ paverkan pa kulturmiljon eller naturvarden.
Ny bebyggelse ska gestaltas och utformas enligt de planbestimmelser som finns pa
plankartan. Dessa redovisas i planbeskrivningen under rubriken Planbestimmelser pd
plankartan géllande bebyggelse och stadsbild.

Lis mer om planomrédets och fastighetens naturvérde under rubriken Natur.

Fastigheten Lidingo 9:399

Bakgrund

Fastigheten ligger i anslutning till Kottla gard och Storgardsvidgen och ér en av planomradets
minsta fastigheter. 1999 beviljades forhandsbesked for ett enbostadshus pa fastigheten.
Forhandsbeskedet avsédg uppforandet av ett enbostadshus med en byggnadshojd om 4,5 meter.
Den sammanlagda byggnadsarean for hus och uthus angavs ej f éverstiga 150 m?.
Forhandsbeskedets giltighetstid har 16pt ut.

Planforslaget

Viktiga viarden som har beaktats vid framtagande av planforslaget &r fastighetens nérhet till
Kottla gard och Storgardsvigen och de kulturhistoriska varden som dr knutna till omradet vid
Kottla gérd. P4 fastigheten Liding6 9:399 finns dven virdefulla trdd som bor bevaras i
mojligaste man. Fastigheten ér liten, 892 m?, och tal inte nigon stdrre exploatering.
Fastighetens nérhet till Kottla gard och kulturmiljéviardet i omradet krdver en anpassning av
byggnadens placering, volym och utformning.

Detaljplanen mojliggdr byggnation av ett friliggande enbostadshus med en byggnadsarea om
120 m? och en byggnadshdjd om 4,5 meter. P4 plankartan finns en planbestimmelse som
hindrar uppforande av kéllare, detta for att byggnaden sa 1&ngt som mojligt ska anpassas efter
topografin pé fastigheten. I plankartan finns en bestdimmelse som hindrar uppforande av
komplementbyggnader inom fastigheten, detta for att hindra att fastigheten bebyggs i en for
stor omfattning. Att uppfora badde huvudbyggnad och komplementbyggnader, till exempel
garage, bedoms orsaka negativ paverkan pa miljon kring Kottla gard och Storgérdsvégen.
Bygglovsbefriad friggebod far uppforas. Langs med Storgardsvigen har ett omrade om sex
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meter prickmarkerats for att hindra byggnation for nira Storgardsvégen. Att behélla en 6ppen
och obebyggd miljo langs med Storgardsvigen stirker kulturmiljovérdet i omradet. Pa
fastigheten finns dven ett omrdde med prickmark mot grannfastigheten i vést och i dst, inom
dessa omrade finns ett antal dldre tallar som dr bevarandevérda. Dessa skyddas med
bestimmelse om tradfillningsforbud. Byggnadens fasadkuldr regleras till oljemélad trépanel i
ljusa kulorer (ljusgra, ljusgron, ljusgul).

§. 11 i

Ortofoto och utdrag ur plankartan, fastigheten 9:399.
Inom fastigheten finns idag ett servitut for vatten- och avloppsledningar fran Storgardsvégen
till fastigheten Liding6 9:63, norr om fastigheten. Nybyggnation inom fastigheten 9:399
kraver darfor att husets placering anpassas efter servitutet alternativt att ledningarna flyttas.
Infart ir planerad frin Storgirdsvigen i fastighetens sydvistra horn. Ovrig fastighetsgriins
mot Storgardsvégen dr forsedd med in- och utfartsforbud for motortrafik, detta for att skydda
en befintlig mur i fastighetens syddstra horn. Muren skyddas dven med en
varsamhetsbestimmelse (k2), eftersom den bidrar till karaktdren i miljon framfor Kottla gard.

Att byggritten som foreslas i detaljplanen dr mindre dn den som angavs i det gamla
forhandsbeskedet motiveras med att ytan for byggnation dr mycket begrinsad pa grund av
fastighetens storlek och de bevarandevirda traden pa fastigheten. Att mojliggdra en storre
byggritt bedoms negativt paverka kulturvirdet 1angs med Storgardsvéigen och vid Kottla gard
samt naturvirden pé fastigheten. Byggnadsarean i forhéllande till fastighetsarean ér i linje
med bebyggelsegraden pa de senast bebyggda fastigheterna Lidingd 9:65 och 9:403. En storre
byggritt bedoms inte l[amplig.

Under planomrédets norra del loper Képpalaférbundets bergtunnel for avloppsvatten.
Fastigheten Liding6 9:399 ligger inom bergtunnelns riskomrade. Riskomradets utbredning ar
100 meter om vardera sida om tunneln. Inom detta omrdde far markarbeten s& som bland
annat bergsprangning, spontslagning och pélning, bergtdtning, bergborming och
stensprackning utforas efter framtagande och redovisning av relevant genomférandeplan
inklusive kontrollprogram. Dessa ska delges Képpalaforbundet. Lds mer under rubriken
Kdéppalaforbundets bergtunnel.

Sida 17 (64)



Detaljplan for Norra Skérsétra — Kottla gard 2020-09-07
Fastigheten Liding6 9:74 m.fl. Dnr MSN2011:1178

Fastigheten Lidingo 9:404

Bakgrund

Fastigheten Liding6 9:404 ligger ldngs med Kottlavéigen i planomridets sodra del. I
fastighetens sodra delen ligger fastigheten pa samma niva som Kottlavigen, fastigheten sluttar
forsiktigt uppat mot en stodmur i norr som skiljer fastigheten fran fastigheten Lidingd 9:262,
som ligger pa en hogre niva. Fastigheten bildades 2016 efter styckning av fastigheten Liding6
9:262. Samma &r beviljades forhandsbesked for ett enbostadshus inom 9:404.
Forhandsbeskedet avsig uppforande av ett enbostadshus i tva vaningar med en byggnadsarea
om 100 m? och en hdgsta nockh6jd om 8 meter. Férhandsbeskedets giltighetstid har 16pt ut.
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fastigheten Lidingé 9:262 och i den nedre delen av bilden syns huset som beviljades i
forhandsbeskedet.

Planforslaget

De fragor som bland annat har utretts vid framtagande av planforslaget for fastigheten
Lidingd 9:404 ar fastighetens nérhet till Kottlavigen med avseende pa buller samt
lampligheten att ordna in- och utfart fran Kottlaviagen. Viktiga vérden och forhallanden som
har beaktats vid framtagande av planforslagets ar fastighetens begrénsade storlek,
naturvirden, den sluttande terréngen samt vyn upp mot huset pa fastigheten Lidingd 9:262.

I detaljplanen medges ingen byggritt pa aktuell fastighet. Detaljplanens syfte ér att bevara och
skydda omradets hdga natur- och kulturhistoriska virden samt att mojliggora en utveckling av
omradet som tar hdnsyn till de hdga virdena i och i anslutning till Norra Skérsitra.
Detaljplanen ska forhindra en 6verexploatering av omradet. For aktuell fastighet dr den
sammanvégda beddmningen att fastigheten inte dr 1dmplig att bebygga. Fastigheten ligger
nira Kottlavdgen och &r déarfor delvis bullerstord. For att klara bullerkraven skulle byggnaden
behova placeras i fastighetens norra del. En placering av huset enligt forhandsbeskedet, i
fastighetens nordvéstra del innebér paverkan pa vegetationen. Denna del av fastigheten ar
utpekad som vardefull i utredningen ”Groddjursinventering och spridningsanalys™. 1
utredningen anges att virdeomradet ska bevaras i ett sammanhingande strék.

Nybyggnation av ett hus inom fastigheten skulle forédndra landskapsbilden sett fran
Kottlavigen upp mot det befintliga huset pé fastigheten Lidingd 9:262. Fastigheten Lidingo
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9:404 upplevs i dag som en naturlig tradgard tillhdrande fastigheten Liding6 9:262. Den fria
vyn med den sluttande terrdngen upp mot huset dr virdefull att bevara.

Lis mer om planomrédets och fastighetens naturvérde under rubriken Natur.

Fastigheten Lidingé 9:404 ldngs med Kottlavigen. Villa pa ursprungsfastigheten Lidingé 9:262 syns i
bakgrunden. Kdlla: Google Street view.

Planbestimmelser pa plankartan gillande bebyggelse och stadsbild

De planbestimmelser som inforts pa plankartan syftar till att virna om den ursprungliga
bebyggelsens karaktér, landskapsbild och historia. Bestimmelserna ska sékerstélla att ny
bebyggelse anpassas till omradets karaktdr. Omradets arkitektoniska karaktdrsdrag kan
sammanfattas enligt nedan.

Utnyttiandegrad
Byggritternas storlek i omradet uttrycks med byggnadsarea. Byggnadsarean utgors av
byggnadens yta pa marken och méts i byggnadens fasadliv.

er - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad

Byggnadsarean ér olika for varje fastighet inom planomradet beroende pé hur stor del av
fastigheten som idag &r bebyggd. For varje fastighet har en bedomning gjorts om hur stor
byggritt som &r lamplig for fastigheten. Faktorer som péverkat bedémningen &r storlek pa
fastigheten, bebyggd yta, kulturvirden, naturviarden och topografi. Eftersom planens syfte dr
att bevara karaktiren pa den befintliga bebyggelsen medges generellt inga stora utokade
byggritter. Byggritten dr i manga fall anpassad och avrundad utifrén fastighetens nuvarande
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byggnadsarea men nagra undantag finns dér en storre byggrétt har ansetts lamplig, se tabell

nedan.

I tabellen nedan redovisas de byggritter for huvudbyggnader som foreslas pé varje fastighet.

Huvudbyggnad | Byggriitt i . .
Fastighet idag (ca kvm) DP Kommentar till byggritt
Liding6 9:51 128 130 Som idag
Del av Lidingd 9:59 Obebyggd - Obebyged, planlaggs for vig
S Mindre byggritt for komplementbyggnad till fordel
Lidingo 9:60 225 253 for storre byggrétt for huvudbyggnad
S o Planen medger en mindre utbyggnad av
Lidingd 9:61 116 135 huvudbyggnaden. Litet hus pé stor fastighet
Lidingd 9:63 145 150 Som idag
Lidings 9:64 Obebyggd 200 Byggritt i fastighetens sydvistra del
Lidingd 9:65 140 140 Som i dag
Del av Liding® 9:66 Obebyged ) Obeby%gd, dgs av Lidingo stad, planldggs for vag och
Es.omrade
Liding6 9:67 200 200 Som i dag
Lidingd 9:68 104 110 Som i dag
Liding 9:69 170 170 Som i dag
Lidings 9:74 210 210 Som i dag
Lidingd 9:75 188 190 Som i dag
Del av Liding® 9:94 Obebyggd - Lidingd stad, vindplan
Lidings 9:96 182 190 Som i dag
Lidingd 9:97 132 140 Som i dag
Fastigheten ér i dag bebyggd med ett litet hus, planen
Lidingd 9:98 50 120 medger en utbyggnad for att mojliggéra en funktionell
anvéindning av fastigheten
Liding6 9:99 162 170 Som i dag
Lidingd 9:262 143 150 Som i dag
S e a. Byggritt anpassad efter fastighetsstorlek och nirhet
Lidingd 9:399 Obebyged 120 till Kottla gérd och Storgardsvigen
Liding6 9:403 Bygglov for 140 140 Byggritt enligt bygglov
S Ingen byggritt enligt motivering tidigare i
Lidingd 9:404 Obebyggd - planbeskrivningen
]9);152’1; Lidingd Obebyged ) Obebyggd, dgs av Lidingo stad, planldggs for viag

Utover den byggnadsarea som anges pé varje fastighet fir komplementbyggnader uppforas
enligt bestimmelsen nedan.

Ddr inget annat anges gidller att stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader ej fir 6verstiga 40 m’ per fastighet. Komplementbyggnader féir
uppforas i en vdaning med en hogsta byggnadshdjd om 3 meter.

Bestdmmelsen ovan géller for alla fastigheter forutom de som har bestimmelsen e: eller es. e2-
bestimmelsen finns pa nagra fastigheter som idag har stérre komplementbyggnader én vad
den generella bestimmelsen medger. Bestimmelsen sdkerstéller att dessa
komplementbyggnader inte blir planstridiga. Bestimmelsen finns dven pa nagra fastigheter
som ges en mindre eller storre byggritt for komplementbyggnader pé grund av fastighetens
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storlek och andelen bebyggd yta.

ex— Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader pa fastigheten.
Komplementbyggnader far uppforas i en vaning med en hogsta byggnadshdjd om 3
meter.

Pa den obebyggda fastigheten Liding6 9:399 finns en bestimmelse som hindrar uppférande
av komplementbyggnader, e3. Fastigheten &r liten och ligger nira Kottla gard vilket innebér
att det dr viktigt hur denna fastighet utformas och gestaltas. Uppforande av
komplementbyggnader, till exempel garage, skulle orsaka negativ paverkan pa miljon kring
Kottla gard och Storgérdsvigen. Bygglovsfri friggebod fér uppforas.

e3— Pa fastigheten far inga komplementbyggnader uppforas.

Inom omradet finns idag en fastighet som har en huvudbyggnad och en
komplementbostadsbyggnad, Lidingd 9:74. Pé denna fastighet finns en bestimmelse som
medger detta och en bestimmelse som reglerar storleken for denna
komplementbostadsbyggnad.

e4 - Storsta byggnadsarea for komplementbostadsbyggnad. Far invedas till bostad.

Pa fastigheten Liding6 9:64 finns en bestimmelse som medger att huvudbyggnaden fér
inrymma tvé stycken ldgenheter, varav den mindre far ha en storsta bruttoarea om max 100
kvm. Byggnaden ska ha karaktiren av ett enfamiljshus men planen mdjliggor for tva
lagenheter i huset. Fastigheten har dven en storre byggrétt for komplementbyggnader, 60 kvm,
eftersom tva lagenheter kan foranleda behov av att uppfora extra komplementbyggnader.

es - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 200 kvm. Huvudbyggnaden fdr
innehdlla hogst tvd ldgenheter, varav den mindre fdar ha en storsta bruttoarea
om max 100 kvm.

Fastighetsstorlek

For att bevara omradets karaktér far fastigheterna inte styckas av. De flesta fastigheter 4r sma
och sé pass bebyggda att det inte pa ett lampligt sétt gar att stycka dem. Andra skal till att
avstyckning &r olampligt &r att vissa fastigheter bestar av kuperad terrang eller vardefull natur
som bor bevaras. Fastigheter med byggnader som har hdga kulturvdrden dr inte lampliga att
stycka av dé det skulle fa en negativ effekt pa den befintliga bebyggelsen. Pa fastigheten 9:64
mdjliggor planen en fastighetsreglering eftersom en del av fastigheten planldggs som allmén
plats natur och ska dverlatas till kommunen.

I plankartan begrinsas avstyckningsmojligheten genom planbestimmelser om minsta tilldtna
fastighetsstorlek. Bestimmelser medger en viss flexibilitet gidllande mindre
fastighetsregleringar grannar emellan.

d; — minsta fastighetsstorlek i kvm.

Placering

Pa plankartan styrs byggnaders placering med hjilp av s kallad prickmark, det vill sdga mark
dér ingen byggnad far uppforas. Prickmarkens utbredning och placering beror pé olika
faktorer sa som hur stor del av fastigheten som idag &r bebyggd, om fastigheten innehaller
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virdefull naturmark, trddgard eller terring som bor bevaras. Prickmarkzonerna mot gatan
syftar till att bevara ett gront gaturum fritt fran byggnader.

[ocsesens | Prickmark — marken far inte forses med bygenad.

Inom vissa fastigheter reglerar plankartan var komplementbyggnader fér placeras. Omraden
markeras med sa kallad korsmark.

++++++++++ Korsmark - pa marken fdr endast komplementbyggnad
placeras.

Plankartan innehaller d&ven bestimmelse om huvudbyggnads och komplementbyggnads
placering i forhéllande till fastighetsgréns.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrdns.
Komplementbyggnad som inte dr sammanbyggd med annan komplementbyggnad i
fastighetsgrins ska placeras minst 1 meter frdan fastighetsgrdns.

Utformning

For att bevara omréadets karaktirsdrag och kulturhistoriska vérde dr det viktigt att nya
byggnader anpassas till befintlig bebyggelse. Detta innebér att nya byggnader ska placeras
och gestaltas i enlighet med karaktéren pd bebyggelsen i omradet. Ny bebyggelse bor ta upp
proportioner, volym och materialval frdn den dldre bebyggelsen. P& plankartan finns generella
bestammelser som géller for alla fastigheter inom planomrédet. Plankartan har dven
fastighetsspecifika bestimmelser som reglerar hur hoga byggnader far vara.

Endast friliggande enbostadshus, om inget annat anges. Endast en huvudbyggnad per
fastighet far finnas.

f1 - Endast friliggande enbostadshus. Pa fastigheten far en huvudbyggnad och en
komplementbostadsbyggnad finnas.

Bestimmelsen fi finns pé fastigheten Liding6 9:74 som i dag dr bebyggd med en
huvudbyggnad och en komplementbostadbyggnad.

f>- Fasadkulor ska vara oljemdlad trdpanel i ljusa kulorer (ljusgrd, ljusgron, ljusgul).
Bestdmmelsen f> finns pa fastigheterna Liding6 9:64 och 9:399.
13 - Tak pa huvudbyggnad ska utforas med mansardtak/brutet tak.
f1 - Huvudbyggnad fdar uppforas i max tvd vaningar och vind.
Bestdmmelsen f3 och f4 finns pé fastigheterna Lidingd 9:64.
Ddr inget annat anges gdller maximalt en ldgenhet per fastighet med en friliggande
huvudbyggnad. Maximalt tvd ldgenheter per fastighet med en huvudbyggnad och en

komplementbostadsbyggnad.

Hogsta byggnadshdojd i meter.
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Hégsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan.

Tillbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden och ges en placering, hdjd, volym
och utformning som anpassas till den ursprungliga byggnadens karaktdr.

Nybyggnation ska utféras i en stil som overensstimmer med omrddets ursprungliga
karaktdr.

Komplementbyggnader ska utformas med stor hdnsyn till befintlig huvudbyggnad.
Komplementbyggnad far uppforas med en hogsta byggnadshdjd om 3 meter.
Komplementbyggnader far inte inredas till bostad.

Fasad ska utforas med hég gestaltningsambition, hog materialkvalitet och viil
utformade detaljer.

Fasader ska utformas med stdende trdpanel, liggande trdpanel eller puts. Materialen
far kombineras.

Fasadkulor ska vara rod, gul, vit, tréifdrgad panel eller oljemdlad trdpanel i ljusa
kulorer (grd, gron, gul).

Tak pa huvudbyggnad ska utforas med sadeltak eller mansardtak och far vara
valmade. Byggnadsdetaljer sd som tillbyggnader, balkonger och takkupor far
utformas med pulpettak.

Takmaterial ska bestda av betongpannor, tegelpannor, papp, skivpldt eller bandtdickt
pldt i rod eller svart kulor.

Byggnader ska anpassas till befintlig terrdng. Sprangning, schaktning och fyllning ska
undvikas sd langt som mojligt for att bevara omrddets naturliga karaktdr.

Plank far inte uppforas.

Bestdmmelsen om sprangning, schaktning och fyllning innebér att grunden/sockeln ska folja
markens topografi sa langt som mdjligt. Stor markuppfyllnad och mycket sprédngning ar inte
tillatet. Bestimmelsen om plank syftar till att bevara dppenheten och dverblickbarheten i
omradet, da det ar ett viktigt karaktérsdrag i omradet. Bestimmelsens syfte dr att hindra plank
i fastighetsgréans. Det &r fortfarande bygglovsfritt att med mur eller plank anordna en skyddad
uteplats inom 3,6 meter fran huset. Muren eller planket fér inte vara hogre én 1,8 meter och
inte placeras ndrmare grins dn 4,5 meter (9 kap. 4 § PBL).

Byggnadsteknik
Pa plankartan finns foljande byggnadstekniska bestimmelser:

Takvatten ska infiltreras pd tomten.
bi— Kdllare fir ej uppforas.

Bestdmmelsen om att takvatten ska infiltreras pa tomten géller i hela planomradet med syfte
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att fordroja dagvatten. Bestimmelsen om att kéllare inte far uppforas finns inom vissa
obebyggda fastigheter och géller vid nybyggnation.

Kulturmiljo

Nuldgesbeskrivning

Under andra hélften av 1800-talet, med angbatstrafikens utveckling, exploateras omraden i
skdrgarden for sommarndjesbebyggelse. Ett av de tidigt exploaterade omradena dr omréadet
kring Stockbysjon och Kottlasjon. Trakten kring de bada sjoarna har historia som ett tidigt
exploaterat omrade med sommarndjesbebyggelse och dr en del i beréttelsen om ett éldre
Liding0, en berittelse som foregér villastadsexploateringen som tar vid in pa 1900-talet. I
omradet finns en éldre gard — Kottla gard - vars historia mdjligen gér tillbaka till 1600—1700-
tal. I 6vrigt har omradet bebyggts under tidigt 1900-tal med tidstypiska, relativt sma och enkla
villor.

Kottla giard

Kottla gérd utgdr planomradets dldsta bebyggelse och var ursprungligen ett torp. Till garden
har hort ekonomibyggnader av vilka nagra dnnu finns kvar. Kottla mangardsbyggnad ar en av
Liding0s bist bevarade och mest ursprungliga éldre mangardsbyggnader. Den vilbevarade
gardsmiljon med huvudbyggnad, mojligen fran sent 1700-tal, & mycket karaktérsbérande i
kulturmiljén léngs Storgérdsvigen. Byggnaden tillbyggdes pa 1880-talet med en rikt
utsmyckad veranda i tva vaningar i sé kallad schweizerstil. Hackar, staket och hogvuxna
16vtrdd ramar in gérdsmiljon mot vigen. I Stockholms ldns museums inventering fran 1995
betecknas byggnaden Kottla gird pa fastigheten Lidingd 9:74 som mycket vardefull.
Byggnaden dr av lansstyrelsen klassad som "kulturhistoriskt omistlig" och hela omradet kring
gérden ar klassad som "kulturhistoriskt mycket vérdefullt". I Liding6 stads
kulturmiljéprogram pekas ytterligare fyra fastigheter ut som objekt med mycket hogt
respektive hogt virde. Dessa fastigheter dr Liding6 9:61, 9:69, 9:75 och 9:98.

Storgardsvigen

Storgardsvigen, som gar igenom planomradet, r en av Liding6s dldsta viagar och har déarfor
ett hogt kulturhistoriskt virde. Storgardsvigen och Finedalsvégen kan anas redan pa den
dldsta bevarade Lidingdkartan fran 1660-talet. Inom planomradet har vigen i dag samma
strackning som pa 1700-talet. Storgardsvégen &r i dag belagd med asfalt. Inom planomradet
foljer vigen terrdngen och &r létt avldsbar dér den slingrar mellan bergknallarna och léngs
bergssidorna. De branta bergspartierna bidrar till den speciella karaktdren i omréadet. I
planomréadets mitt, dar Storgardsvigen viker av at vister, finns ett naturparti som ett vackert
inslag i landskapsbilden. Aven Killviigen inom planomrédet ir en gammal viig som finns
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dokumenterad som mindre vég eller stig pa kartmaterial redan frén 1720-talet. Vigarna kantas
av dldre tele- och belysningsstolpar med monterade vigbelysningsarmatur, hickar och
tristaket vilka tillsammans #r viktiga for upplevelsen av omradet. Aven Killviigen ér i dag
belagd med asfalt.

e

Till vinster: Storgardsvigen sedd frdn soder med Kottlavigen i ryggen. Till hoger: Kdllvigen sedd
frdan séder.

Omréadets utveckling

Under tidigt 1900-tal fordndrades miljon i omradet genom avstyckningar for sma
sommarvillor. Tidigare hdvdad aker, 4ng och betesmark véxte igen. Dock finns fortfarande
enstaka inslag av stenmurar och gamla solitdra 16vtrad. Villorna kring Kottla gérd ligger i tva
ganska glesa men koncentrerade klungor, norr och sdder om gérden. Den glesa
bebyggelsestrukturen &r ett av kulturmiljons viktiga karaktarsbarande uttryck. Flertalet fore
detta sommarvillor har fortfarande stora och luftiga tomter &ven om en och annan sentida
fortdtning med nya villor har skett. Den befintliga bebyggelsen har tillkommit under olika
tidsperioder. Planomradet har aldrig varit planlagt. Karaktéristiskt for omradet dr tomternas
storlek, topografi, vegetation och den slingrande gamla vigen. Pa vissa platser omges vigen
av branta bergsvaggar och naturmark, inom andra delar ligger fastigheternas bebyggelse néra
inpa végen. Staket i rodmaélat trd, gdrdesgérdar och hickar kantar vigarna. Nagra av villorna
har uppforts som sommarvillor och ndgra som aretrunthus, flera av dem har byggts om eller
byggts till. Bebyggelsen ar generellt av enklare arkitektur och av olika storlek. Tomterna dr en
blandning av naturtomt och tradgérdstomt. Hur stor del av fastigheterna som ér bebyggda
varierar i hdg grad inom omréadet. Flertalet villor tillkom under aren mellan 1905 och 1925.
De flesta har karaktir av enkla egnahem fran tidsperioden. I regel &r de uppfordai 1-1,5
vaningar med vind och killare, med brutna sadeltak eller sadeltak tickta med tegel eller
standfalsad slét plat. Fasaderna dr antingen panelklddda, ofta med spantad panel, eller kladda
med ljus puts. Endast ett fatal av villorna har varit stérre som till exempel den vél bibehallna
Villa Hangoborg (Lidingd 9:69) fran 1900-talets borjan d&ven om senare tillbyggnader givit
den dess nuvarande karaktér av herrgdrd. Manga villor har blivit mer eller mindre férandrade
i samband med senare tiders renoveringar och ombyggnader for permanentboende.

Pa fastigheterna Liding6 9:97 och Lidingd 9:98, pa Kallvigens Ostra sida, finns en
komplementbyggnad sammanbyggd over fastighetsgriansen. Den é&r troligen uppford under
1910-talet och dr en av relativt fa kvarvarande komplementbyggnader av detta slag pa
Liding6. Byggnaden, som ursprungligen inrymt forrad, vedbod och sommarrum, dr mycket
restaurerad men bedoms 4dnda ha ett visst kulturhistoriskt varde som exempel pa
komplementbyggnad sammanbyggd over tomtgrans. Den har ocksa ett betydande
miljoskapande virde. Komplementbyggnaden ér rektangulér till sin form med ett mansardtak
med rott enkupigt tegel, rodférgad fasad med liggande enkelfasspontad panel och vita
snickerier.
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Planférslag och konsekvenser

Ett av planens syften dr att skydda och bevara planomradets hoga kulturhistoriska vérde.
Vissa fastigheter skyddas dirfor genom varsamhetsbestimmelser och skyddsbestimmelser.
Fyra fastigheter har forsetts med varsamhetsbestammelser (4;): Liding6 9:61, 9:69, 9:75 och
9:98. En fastighet har forsetts med skyddsbestdmmelser (¢): Lidingd 9:74.

L

!

Lowy 2 o [ Fastighet med varsamhetsbestammelse (k)
= ~.j;0.g‘8({=‘4 pozas=t ] Fastighet med skyddsbestammelse (q)

9265

Fastigheter med varsamhets- eller §kyddsbestdmmelse.

Bebyggelsen i Norra Skérsétra dr inte unik 1 ett nationellt perspektiv men for Liding6 har den
stor stadshistorisk betydelse. Byggnaderna i omréadet belyser den arkitekturhistoriska
utvecklingen frén 1700-talet fram till idag. Flera byggnader har hdga arkitektoniska och
konstnirliga varden. Storgardsvigen har ett mycket hogt kulturhistoriskt virde som behdver
beaktas vid ny- och tillbyggnad. Aven Killvigen och Lillgirdsvigen har stor betydelse for
kulturmiljon. For att bevara vagarnas karaktir i omradet har plankartan forsetts med
bestammelser om att byggnader inte far placeras inom vissa avstand fran védgarna, sé kallad
’prickad mark”. Beroende pa befintlig bebyggelsestruktur sé varierar avstandet inom varje
fastighet.

Varsamhetsbestimmelser (k)

All bebyggelse omfattas av plan- och bygglagens varsamhetskrav (8 kap. 17 § PBL), det vill
sdga dndring av byggnader ska alltid goras varsamt sd att deras kulturvérden tas tillvara. Med
varsamhetsbestimmelser kan kommunen i en detaljplan tydliggora vad varsamhetskravet
innebér for den aktuella fastigheten och vilka egenskaper hos bebyggelsens som ar vardefulla.
Varsamhetsbestdmmelserna innebér inget skydd av befintliga material, men vid underhéll och
utbyte av befintliga material ska det goras i ett utférande som ar anpassat till omgivningens
karaktar och/eller typiskt for byggnadens huvudkaraktir. En varsamhetsbestimmelse 1
detaljplanen utldser inte négon rétt till ersittning. Varsamhetsbestdmmelser far inte medfora
att pAgdende markanvindning patagligt forsvéras. [ detaljplanen foreslas att de byggnader
som har ett kulturhistoriskt virde och utgor en viktig del av omradets karaktar far en
varsamhetsbestdmmelse.
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ki — Kulturhistorisk virdefull byggnad som ska bibehdllas till sin karaktdr med
avseende pd volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsdtining samt detaljeringsnivd. De karaktdrsdrag och virden som anges pd
plankartan for respektive fastighet ska sdrskilt beaktas vid dndring.

Bestdmmelsen som é&r relativt generellt utformad kompletteras med specifika karaktdrsdrag
for varje fastighet. De karaktéirsdrag som ar viktiga for respektive fastighet listas pé
plankartan och ska beaktas vid &dndring.

Pa en av de obebyggda fastigheterna, Lidingd 9:399, finns en varsamhetsbestimmelse med
syfte att en befintlig mur ska beaktas vid fordndring. Muren finns i fastighetens sydostra horn
och bidrar till karaktiren i miljon framfor Kottla gard. Plankartan reglerar att in- och utfart
inte far ske i denna del av fastigheten. Muren ska beaktas vid byggnation och vid eventuell
omdragning av befintlig vatten- och avloppsledning inom fastigheten.

k2 - Muren i fastighetsgrdns mot Storgdrdsvégen ska beaktas vid dndring.

Nedan redovisas de fastigheter som har forsetts med varsamhetsbestimmelser och de
karaktdrsdrag som ska beaktas.

Liding6 9:61

Villan &r uppford 1926—1927 efter ritningar av arkitekt G. Karland. Byggherre var fil. dr.
Hugo Dahlstedt. Villan &r arkitektoniskt karaktaristisk for 1920-talets klassicerande
formsprak om én tillbyggd under senare tid. En mindre entréveranda byggdes till pa 1960-
talet. Ar 2003 forlingdes villan mot norr. Byggnaden har trots detta behallit sin 1920-tals
karaktir. Arkitekturen dr traditionell och 14gméld med symmetriskt gestaltade fasader. De
tillbyggnader som gjorts dr i samma stil och paverkar inte byggnadens kulturvérden. Villan
har vit spritputsad fasad med profilerat listverk och nigra ursprungliga sprdjsade fonster samt
en frontespis pa fasaden mot Oster. Exterioren karaktériseras &dven av det tidstypiska brutna
taket med en ursprunglig takkupa. Taktickningen &r dock sentida. Villan dr placerad pa en
hogt beldgen delvis naturpriaglad villatomt med inslag av ek och berg i dagen. Eftersom
ganska fa av de tidiga 1900-talsvillorna har fatt behalla en &ldre prigel, och denna &r ett av de
bésta exemplen pa sin kategori, bedoms villan och tomten inom Liding6 9:61 ha stort
kulturhistoriskt virde. Vérdet ligger framst i dess forhallande till omrédets karaktér i vilken
den inordnar sig genom sin volym och enkelhet samt sitt ldge pa en stor och ndrmast
skérgardsliknande tomt.

Till vénster: villan fran nordvdst. Till hoger: villans sodra gavel dr i ursprungligt skick liksom
gaveln/frontespisen med balkong pad dstra langsidan.
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Byggnadsbeskrivning

Antal véningar: tvé och kéllare

Stomme/konstruktion: Tra

Takform: Mansardtak

Skorsten: Tva putsade vita skorstenar

Taktickningsmaterial: Svarta tva-kupiga betongpannor

Sockel: Delvis tuktad sten, delvis betong

Fasader: Spritputsade

Fasadkulor: Brutet vitt. Fonstersnickerierna gréabla.

Fonster: Ursprungliga, tidstypiska tvalufts med tre rutor/bage. Ursprunglig placering. Tillbyggnaden med
sekundéra men liknande. Pa norrgaveln hoga fonsterdorrar.

Utvindiga detaljer: Entré i vdster pa kort trappa med smidesracken. Inbyggd entréveranda med moderna
enluftsfonster. Liten ursprunglig kupa med pulpettak i véstra takfallet. Fonster med tétsprojsade bagar. I oster
finns en frontespis under sadeltak, med balkong med smidesrécke. Korta taksprang och inkladd takfot. Sockeln i
sodra gaveln bestér av tuktad sten och &r relativt hog samt innehallande tva dorrar.

Hiindelser: Inbyggd entréveranda 1963. Tillbyggd/forldngd at norr, 2003.

Tomt: Hogt beldgen, stor och vacker tomt, vilken delvis bestér av naturtomt och delvis av trddgardstomt.
Berghéllar i dagen. Pé den véstra delen finns en hogvuxen ek.

De karaktérsdrag och virden som anges pa plankartan for respektive fastighet ska sarskilt
beaktas vid dndring. Foljande karaktirsdrag anges for Liding 9:61:
e Huvudbyggnadens rektanguldra volym.
Klassicerande formsprak.
Mansardtak.
Kupa i véster.
Frontespis med balkong i dster.
Vit spritputsad fasad.
Sockel med tuktad sten i soder.
Fonster och fonsterséttning, med avseende pd material, utférande, dimensioner och
placeringar.

Lidingd 9:69 (Hangdborg)

Villa uppford som sommarvilla cirka 1905-1910 med en tidstypisk exterior. Villan har byggts
till i norr och sdder men den ursprungliga volymen och karaktarsdragen dr fortfarande tydligt
avlasbara. Med sina brutna takfall och sin tva vaningar hdga stora veranda har huset drag av
svensk herrgard och jugend. Utmarkande for huset dr dven fasadens spantade panel, samt
karaktdristiska fonster och entréparti. Huset inramas av en dldre villatradgard med tréstaket
mot Storgardsvigen. Hangoborg dr en av de numera fataliga sommarvillor pa Kottlasjons
véstsida som fortfarande bevarar en mer ursprunglig exterior. Byggnaden och tomten beddms
ha stort kulturhistoriskt vérde.

Till véiinster: trddgdrdssidans fasad at oster. Till hoger: Fasad dt vister med trapphustorn.
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Byggnadsbeskrivning

Antal viningar: tvd vaningar samt vind och kéllare

Stomme/konstruktion: trd

Takform: Mansardtak med avvalmade gavelspetsar. Ovre fallet svingt och med rundad nock.
Taktickningsmaterial: Skivplat (med stdnd och hakfals) malat i engelskt rott

Skorsten: Rott tegel med profilerat kron.

Sockel: Tuktad granit med halvrund utanpéliggande fog. Tillbyggnaderna i betong.

Fasader: Panelarkitektur — i brostningen staende och i ovrigt liggande enkelfasspontad panel.
Fasadkulor: Gul med vita snickerier

Fonster: Ursprungliga, utatgdende, tvilufts med dverhéngd tredje luft som dr spréjsad i fyra rutor.
Fonsteromfattningarna vita med rikt profilerad kornisch.

Utvindiga detaljer: Veranda i tvd véningar i dster, Oppen i dvervéningen. Fronten (brostvérnet) har enkla
lovségade dekorativa spjélor. I vaster finns utskjutande trapphustorn under svéingd takning. I nedre fallen
takkupor under hoga svingda platklddda tak. I vinden ytterligare kupor at séder och norr. Avvattning
fotrénna. Smal brostningslist samt profilerad kransgesims. Takfoten inklddd med parlspont. Entré i dster pa
liten 6ppen veranda. Entrédorrar sekundidra med dverljus.

Héndelser: Symmetriskt tillbyggd 1990 (arkitekt Keijser, Stockholm) &t soder och norr. Utformningen &r
anpassad till den ursprungliga byggnaden men skillnaden syns i fonstren och i panelen med sagat virke.
Tomt: Stor tradgardstomt med frukttrdd och hogvuxna karaktérstrad. Mot gatan 16per ett traditionellt trastaket
vilket dr betydelsefull for gaturum och upplevelse.

De karaktérsdrag och virden som anges pa plankartan for respektive fastighet ska sérskilt
beaktas vid dndring. Foljande karaktdrsdrag anges for Lidingd 9:69:

e  Den kubiska ursprungliga volymen med de symmetriskt placerade tillbyggnaderna.
Den samlade helheten.
Det egenartat utformade taket, klatt med rod plét.
Den hoga skorstenen i tegel.
Kuporna i mansardtaket.
Panelarkitekturen med omvéxlande staende respektive liggande enkelfasspontad panel.
Verandan i oster.
Trapphuset i véster.
Fonster med avseende pd material, utférande, dimensioner och placeringar.
Material och dess dimensioner.

Lidingd 9:75

Villan inom Liding6 9:75 har en lang tillkomsthistoria. Villan kan mdjligen ha sitt ursprung i
en mindre och dldre byggnad som hort samman med Kottla gard. Pé dldre ritningar omnamns
byggnaden som “Kottla lillgard”. Byggnaden om- och tillbyggdes 1918, mojligen till
sommarvilla. Med rektangulédr plan och brutet sadeltak fick den karaktir av ett tidstypisk
enkelt egnahem. Under 1920-talet byggdes den till, bland annat 1926 efter ritningar av Nils
G:son Friberg. Villan fick da en rationell planldsning med fasader utformade i tidens
klassicism. Villan har ocksé senare tillbyggts. De olika tilldggen dr medvetet och omsorgsfullt
gestaltade, alltid med respekt for tidigare arsringar. Villan har ett exponerat ldge och de olika
tidslagren &r avldsbara. Villan och den generdsa tradgardstomten beddms ha stort
kulturhistoriskt vérde.
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Till vénster: villans fasad dt soder med tillbyggnaden fran 1926. Till héger: villans vistra gavel.

Byggnadsbeskrivning, dldsta delen

Antal vaningar: tva vaningar och kéllare

Stomme/konstruktion: Tri

Takform: Mansardtak

Skorsten: Platkladd

Taktickningsmaterial: tvakupiga réda betongpannor

Sockel: Slitputsad

Fasader: Putsade

Fasadkulor: Ljust gul

Fonster: Tatsprojsade delvis sekunddra och delvis fran 1926

Utviindiga detaljer: Entré i norr pa betongtrappa. Aldre dérr med fyllningar och med spréjsad glasning.
Trapphusfonster som skér genom takfoten. Avvattning via vit plat. Tva kupor och ett litet fonster i sodra takfallet.
Tillbyggd langs hela den sodra fasaden i bottenplanet samt at dster 1 klassicerande stil och med putsade fasader.
Takgesims med tandsnitt. Tillbyggnaden langs den sddra fasaden har flackt platklétt pulpettak. Balkong i véstra
delen pé pulpettaket. Tillbyggnaden har i sdder tre fonsteraxlar. Den i mitten utformad med pardorrar. Brostning i
fonster och pardérrar i trd med fyllningar.

Tillbyggnaden har i 6ster gavelparti med fronton med putsat tympanon och med tandsnitt. Tillbyggnad frén 1990
med likadana fonster som ovan. Gesims likadan. Gavelns fronton med putsad tympanon med tandsnitt. Svart
pléttak. Snickerierna i brutet vitt.

Yngsta tillbyggnaden har liknande formsprék men fasaden 4r férsedd med locklistpanel. Taket har rdda tvakupiga
betongpannor.

Héndelser: Tillbyggd 1926 med Nils G:son Friberg som arkitekt. Tillbyggnaden &r elegant och anspraksfullt
gestaltad 1 1920-tals-klassicism. Tillbyggd 1990/1994, arkitekt K Westin

Tomt: Vacker, sluttande tridgardstomt med bland annat &ppeltrad. Tomten ska enligt uppgift ha tillhort Kottla
gard.

Kommentar: Enligt uppgift har huset ursprungligen varit bagarstuga &t Kottla grd. Denna dldsta del ar enligt
uppgift knuttimrad. Byggnaden ska ha tillbyggts 1918 och dé fétt det utseende den har i dag — en hogrest byggnad
i tva vaningar under hogt mansardtak. Arkitekturen dr enkel, tidstypisk och vanlig i omradet.

De karaktérsdrag och virden som anges pa plankartan for respektive fastighet ska sarskilt
beaktas vid dndring. Foljande karaktirsdrag anges for Lidingo 9:75:

e De olika volymerna och deras sammanlénkning.
Takformerna och taktdckningsmaterialen (mansardtak och sadeltak).
De hoga titsprojsade fonstren och parddrrarna &t séder i huvudbyggnaden.
Fonster med avseende pa material, utférande, dimensioner och placeringar.
Material, dess dimensioner och kulorer.
Klassicerande arkitektur.
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Liding6 9:98

Villa frén 1919 med fasad i falurdd liggande fasspéntpanel under brutet tak. Villan &r hog och
rank av enkel egnahemskaraktir med drag av nationalromantik men ocksé av efterslipande
jugend vilket ar typisk for tiden och for omradet. Fonster och entré &r senare fordndrade. |
stort finns dock kvar en villakaraktir frén 1910-talet. Villan bedoms ha stort kulturhistoriskt
vérde.

Eftersom huset pa fastigheten &r litet medger detaljplanen en utbyggnad for att mojliggora en
funktionell anviindning av fastigheten. Huset 4r idag cirka 50 m? och detaljplanen medger en
utdkning av byggritten med ytterligare 70 m?. Utbyggnadsméjligheten begriinsas av att
allménna ledningar passerar under fastigheten. Utbyggnad maste dérfor ske norr, 6st och/eller
s6der om huset. Tillbyggnaden ska underordnas huvudbyggnadens och ges en placering, hojd,
volym och utformning som anpassas till den ursprungliga byggnadens karaktar. Hogsta
nockhdjd for den befintliga byggnaden dr +29 meter 6ver stadens nollplan. Hogsta nockhdjd
for tillbyggnaden é&r satt till +24,5 meter 6ver stadens nollplan for att tillbyggnaden ska
underordnas den befintliga huvudbyggnaden.

Villan pa Lidingé 9:98 sedd fran Kdllviigen.

Byggnadsbeskrivning

Antal véningar: tvd vaningar och kéllare

Stomme/konstruktion: Tra

Takform: Mansardtak

Skorsten: Platklidd med kron

Taktickningsmaterial: Roda tvakupiga betongpannor

Sockel: Ndgot grov puts

Fasader: Liggande enkelfasspontad panel

Fasadkulér: falurod med vita snickerier

Fonster: Sekundéra utatgaende, tvaluftsfonster med tre rutor/bage

Utvindiga detaljer: Hog rank villa i nationalromantik och efterslédpande jugend. Hog kéllare med ursprungliga
fonster. Sekundér entréveranda panelfodrad ner till mark och med &ppen balkong i vindsvéningen. Kupor i
mansarden under pulpettak. Takfoten ar inkladd med pérlspont

Hindelser: Fonsterbyten och forédndring av entréveranda har utforts vid okénd tidpunkt

Tomt: Tomten &r ldngsmal och f6ljer dildens stréckning.

De karaktérsdrag och virden som anges pa plankartan for respektive fastighet ska sérskilt
beaktas vid dndring. Foljande karaktirsdrag anges for Liding6 9:98:

e Den hoga kéllarvaningen.

e Mansardtaket.

e Takkuporna med pulpettak.

e Fasaden med liggande enkel fasspontpanel.
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e Fonster med avseende pa material, utforande, dimensioner och placeringar.
e  Material och dimensioner pa material.
e  Kuldr, faluréd med vita snickerier.

Bestimmelser om skydd av kulturvirde och rivningsforbud (q och r)

Byggnader som ar sérskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk miljomassig eller
konstnérlig synpunkt far inte forvanskas (8 kap. 13 § PBL). Saddana byggnader kan i
detaljplan ges ett forstarkt skydd genom sérskilda bestimmelser i en detaljplan. Sarskilt
vérdefulla byggnader kan &ven skyddas genom rivningsforbud.

Bestimmelserna kan reglera att utpekade delar eller egenskaper hos en byggnad eller
anldggning inte far fordndras, tas bort eller att den ska underhéllas pé visst sitt.
Bestdmmelserna kan utlgsa en ersattningsskyldighet.

Inom planomrédet bedoms Kottla gard (Lidingd 9:74) vara sarskilt vérdefull och omfattas av
forvanskningsforbudet. Aven den fore detta ekonomibyggnaden till Kottla gérd beddms vara
sarskilt vardefull. I plankartan har byggnaderna pa denna fastighet nedanstaende
planbestammelser.

q - Byggnaden dr kulturhistoriskt sdrskilt virdefull och omfattas av bestimmelserna i
8 kap. 13§ PBL. Byggnadens ursprungliga exterior, byggnadsdelar och detaljer ska
behdllas och fdr inte forvanskas. De pd plankartan specificerade karaktdrsdragen far
inte forvanskas. Vid utvindiga underhdllsarbeten ska material och materialkvalitet
vara i overensstimmelse med originalutforande. Brandskadad eller totalforstord
byggnad ska dterstillas exteriort.

r — Byggnaden far inte rivas

Bestdmmelsen om skydd av kulturvirden kompletteras med fastighetsspecifika karaktérsdrag
som inte far forvanskas. Karaktiarsdragen som inte far forvanskas listas pa plankartan. Nedan
redovisas den fastighet som har forsetts med skyddsbestimmelse och rivningsforbud.

Liding6 9:74 (Kottla gard)

Kottla var fram till 1811 ett torp under Stockby gérd. Bebyggelsens ursprung kan g tillbaka
till 1600-talet. Under 1700-talet har en mer standsméissig nybyggnation dgt rum och 1811 blev
Kottla en sjdlvstindig gardsenhet. Befintlig huvudbyggnad i en vaning med inredd vind har
karaktir av ca 1780—1790-tal, vilket ocksa styrks av den sexdelade planlésningen.
Byggnadens ldngsidor &r klddda med fasader med bred slét stdende trdpanel och gavlarna ér
putsade. Den rektangulédra volymen under det hdga mansardtaket ger byggnaden dess
tidstypiska karaktir. Vid en renovering pa 1880-talet anpassades exterioren efter da radande
ideal. D4 tillkom den praktfulla verandan i sa kallad schweizerstil. Den dr av mycket hog
arkitektonisk kvalitet och typisk for sin tid.

Huset inramas av en dldre tradgérd med hogvuxna 16vtrad. Hickar, trastaket och kransen av
stora 10vtrdd ger en yttre inramning mot Storgardsvégen. Kottla gdrd med sin
byggnadshistoria, vilbevarade exteridr och karaktirsfulla forhallande till Storgardsvégen ér
en av Liding6s bést bevarade dldre mangardsbyggnader. Mot denna bakgrund bedoms Kottla
gérd som kulturhistoriskt sérskilt vardefull. Byggnaden har utdver stadshistoriskt,
samhéllshistoriskt och miljoskapande virde ocksé arkitektoniskt och arkitekturhistoriskt
virde. Den ér en god representant for svensk arkitektur frén sekelskiftet 1800. Den praktfulla
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och hogkvalitativa schweizerverandan ar ett mycket bra uttryck for sommarvillaepokens
arkitektur. Med ekonomibyggnaden bildas en genuin gardsmiljé med hoga upplevelsevirden.

Pé fastigheten finns en ekonomibyggnad, en falurdd liten timmerldnga med osédker
ursprunglig anvindning. Byggnaden kan ha anvints som honshus. Bland annat eldstad och
skorsten tyder pa att den dven kan ha inrymt en bykstuga och/eller en dringstuga. Karaktér
och detaljer antyder att den kan ha uppforts under sent 1700-tal eller tidigt 1800-tal men
senare genomgétt forandringar. Fonstren dr genomgéende fran 1800-talet. Under en stor del
av 1900-talet anvéndes den lilla lingan for sommarboende. Bland annat fick den da balkong
och 16vsagad dekor. Pa grund av alder, karaktér och intressant byggnadshistoria &r ldngan av
mycket stort kulturhistoriskt viarde. Den &r en betydelsefull del i Kottla gards kulturmiljo.
Byggnaden har nyligen varsamt renoverats. Byggnaden bedoms som kulturhistoriskt sirskilt
vérdefull.

- 4

Till vénster: Kottla gdrd. Norra fasaden. Uppe till héger: sodra fasaden med den stora
schweizerverandan.

o

Till véinster: sédra fasaden med den stora schweizerverandan. Till hge: uthus-/ekonomibyggnaden.
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Byggnadsbeskrivning huvudbyggnaden

Antal viningar: tva med inredd vind under mansardtak och delvis kéllare.

Stomme/konstruktion: Tra (timmerkonstruktion, enligt uppgift)

Takform: Hogt brant mansardtak med avvalmade gavelspetsar

Skorsten: tva skorstenar kladda med svart plat och med enkelt kron

Taktickningsmaterial: tvakupigt rott tegel. Verandans tak har svart plat, liksom koksverandan

Sockel: Sten och delvis betonghalsten, vilken &r putsad

Fasader: Langsidorna med stdende bred slét panel, gavlarna sldtputsade. Lisener

Fasadkulor: Blekt gul. Vattlister, gesims och lisener ar gravita. Sockeln ar grafitgra. Fonstersnickerier dr malade i
engelsk rod. Plattaken dr svarta.

Fonster: I bottenvaningen tvalufts utatgdende med tva rutor/bage. I vindsvaningen och gavlarna, utdtgdende med
tre rutor/bage samt i kuporna utitgdende med tva rutor/bage

Utvindiga detaljer:

Fonstren har smala foder och kornisch. Fonstren i soder har 16vsagade omfattningar. Det norra takfallet har tva
kupor under segmentformig avtickning i svart plat. Fasaderna ar symmetriskt gestaltade, med entré i norr.
Pardorrar med profilerade lister, tandsnitt och romber i fyllningarna, allt i engelskt rétt. Overljusfonster. Smala
lisener, knutarna har bredare hornlisener. I 1dngsidorna profilerad gesims som runt hdrnen pa gavlarna far
kapitélliknande karaktir. Koksentré i ster pa takad veranda. Standrénnor.

Hindelser: Tillbyggd under andra hilften av 1800-talet, med stor veranda at sdder, i tva vaningar i sa kallad
schweizerstil. Balkong i vindsvaning i véster 1953. I oster koksentré pa veranda med sadeltak (oklar tillkomsttid).
Tomt: Den stora tridgardstomten sluttar mot Kottlasjon i soder. Pa fastigheten finns en mycket gammal ek samt
ett flertal dppeltrdd. I norr hojer sig berget tétt inpa och ett vackert rum bildas mellan norra fasaden och
bergssluttningen. Till garden hor en dldre ekonomibyggnad, majligen ett fore detta honshus. Garage i nordost fran
1952.

Byggnadsbeskrivning ekonomibyggnaden

Pa fastigheten finns en dldre ekonomibyggand med oként tillkomstar.

Antal vaningar: En vaning och inredd vind

Stomme/konstruktion: Tri, timmerstomme

Sockel: Oklart — mullbank eller torpargrund

Takform: Sadeltak

Taktickningsmaterial: tvakupiga roda betongpannor

Skorsten: Hog skorsten i rott tegel

Fasader: Staende panel med locklist. Ostra gavelrdstet dr inte panelat

Fasadkulér: r6d och med vita snickerier

Fonster: Varierande éldre. Ett kvadratiskt i norr med blasta glas och fonsterbeslag med nitade knorrar vilka &r
typiska for 1800-talets andra halft.

Hindelser: I 6ster fanns vid inventering 2011 en 6ppen trappa till vinden. Den &r nu borta och dorren i rostet har
ersatts med ett fonster. Efter inventeringsdatum (2011) har byggnaden fortjanstfullt renoverats och inrymmer i dag
en bostad.

Ovrigt: Vindskivor med 16vsagad dekor. I vister finns en balkong med 16vsagad dekor. Sekundar kupa i norr
under pulpettak.

Karaktdrsdrag som inte far forvanskas (huvudbyggnad):

e Den rektangulédra volymen.
Det hoga mansardtaket med avvalmade gavelspetsar.
Taken med tegel, plat och standrénnor.
Den symmetriska gestaltningen av fasaderna.
Samtliga fonster med avseende pa placering, material, dimensioner och utférande.
Den stora schweizerverandan med sin rika 16vsagade dekor.
Fonsteromfattningarna — klassicerande respektive i schweizerstil.
De tva kuporna och deras utformning.
Fasaderna med staende slétpanel respektive puts i gavlarna.
Lisenerna och hornlisenerna.
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e Den profilerade gesimsen.
e Material och dimensioner pa material.

Karaktdrsdrag som inte far forvanskas (ekonomibyggnad):
e Rektanguldr volym.
Timmerkonstruktion med locklistpanel.
Sadeltak med tegel.
Fonster med avseende pé placering, material, dimensioner och utférande.
Lovsagade snickerier, bl.a. i den lilla balkongen i vister.
Material och dimensioner pa material.

Lovbefriade atgéirder enligt 9 kap. 4 § pkt 4a-4c §§, Attefallsregler
Planomradet ingér i en sérskilt viardefull miljo. Av den anledningen regleras i
detaljplaneforslaget att omradet inte omfattas av mojlighet till bygglovsbefriade atgarder
enligt 9 kapitlet 4 § pkt 4a-4c §§ PBL, det vill sdga for sa kallade Attefallsatgérder. For
omradet kravs séledes bygglov for att:

- uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus (max 30 kvm) eller

komplementbyggnad (max 25 kvadratmeter)

- gora en tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter

- bygga hogst tvé takkupor

- 1ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad

Detta innebér att ovanstdende byggnadsatgérder provas mot bestdimmelserna i detaljplanen.

Inom omradet kridvs dven bygglov for att:
- férga om hus
- Dbyta fasadbekliddnad
- byta taktdckningsmaterial
- mindre tillbyggnader i form av balkong, bursprak och uppstickande byggnadsdelar.

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. Om fornldmningar, som inte tidigare varit
kinda, skulle patriffas vid gravning eller annat arbete, foreligger anmélningsplikt enligt
kulturmiljdlagen.

Natur

Nuldgesbeskrivning

Omradet kring planomradet utgors av talldominerad skog. Hér finns 6ppna mossbekladda
berghéllar och titare skogspartier. I omradet finns inslag av 16vtrdad sdsom bjork, asp och ek.
Terrédngen ar kuperad med flera branter. Traden har olika aldrar, ménga av tallarna &r gamla,
med stamdiameter i brosthojd pé upp till 70 centimeter. Vaster om planomrédet finns ett
alkérr, som till storsta delen av aret &r vattenfyllt. I oster grinsar planomrédet till Langéngen -
Elfviks naturreservat.

Regional gronstruktur
Den regionala gronstrukturen r grundstommen i Stockholmsregionens grona infrastruktur.
De sa kallade regionala grona kilarna &r effektiva spridningskorridorer for den biologiska
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mangfalden. Lidingd ingér i Jarvakilen och bestdr pa Lidingd av delarna Sticklinges
kilomrade och Langéngen-Elfviks kilomréde. Mellan dessa tvd omraden finns mycket
bebyggelse som innebér ett utpekat svagt samband i den regionala gronstrukturen.
Planomrédet grinsar till Langéngen - Elfviks naturreservat som é&r en del i Jarvakilen.

ESKO-omréide

Langéngen — Elfviks naturreservat, och dven planomradet, utgor en del av ett ekologiskt
sarskilt kdnsligt omrade (ESKO-omrade) som bor skyddas sé langt som mdjligt mot atgérder
som kan skada naturmiljon. Vid planering och tillstaindsgivning ska paverkan pa ekologiska
funktioner beaktas sa langt det dr mdjligt.

'/-7

Karta éver ekologiskt‘séirskilt kénsliga omrdden (ESKO). F"rc‘in Lidingés Gronplan 2014.
Planomrddets ldge markerat med réd ring.

Gronplanens strategiska karta

I Liding6 stads Gronplan (2014) finns en strategisk karta som visar hur det dr mojligt att
bygga upp ett sammanhéngande gront nitverk av grona strak och omraden. Kartan visar dels
viardeomraden (skrafferade omraden) och dels grona samband (pilar). Planomréadet ligger
inom flera utpekade grona strdk och delar av planomradet ar utpekat som viardeomrade. I
Gronplanen anges att virdeomradena ska bevaras och vardas for att bibehalla och utveckla
sina ekologiska och rekreativa virden. Exploateringsatgdrder far ske under forutsittning att de
inte paverkar mojligheten att bibehalla och utveckla omradenas specifika ekologiska och
rekreativa viarden. Denna hinsyn géller alltid vid ingrepp eller atgirder i gronomraden, dven
utanfor virdeomraden. [ virdeomraden ar dock kraven pa undvikande eller anpassning av
ingrepp och atgérder stérre dn i gronstrukturen i stort i och med att virdeomradena bedoms
vara kdrnan i Liding0s gronstruktur.

De grona sambanden visar befintliga och svaga kopplingar mellan gronomraden. I
Gronplanen anges att de befintliga sambanden ska bevaras. Befintliga grona kopplingar kan
ofta forbattras for att lyfta deras kvaliteter. Pa vissa stillen krévs att gronstruktur nyskapas,
medan det pa andra platser handlar om att bevara gronstruktur for att f ett sammanhaéllet
fungerande gront nit dver hela Lidingd. Aven privata tridgirdar kan bidra till att forstirka
grona samband. Vid detaljplanering kan deras funktion bevaras genom skydd av trdd och
anpassning av byggratter.
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Gr()’nplanené strategiska karta. Bild fran Lidingos Gronplan 2014. Planomrddets ungeféirliga lige
markerat med réd cirkel.

Naturvirdesinventering

Som underlag till detaljplanen har en naturvérdesinventering gjorts (Naturvdrdesinventering
Skdrsditra, Vectura, augusti 2013). Aven en groddjursinventering och spridningsanalys har
gjorts (Groddjursinventering och spridningsanalys infor planldggning av Norra Skdrsdtra,
Sweco, maj 2015). Det inventerade omradet dr nagot storre 4n planomradet for att dven
omfatta de obebyggda omradena i anslutning till planomradet. I naturvérdesinventeringen
klassas naturen direkt norr och nordost om planomradet som naturvérdesklass 2, det vill sdga
”hoga naturvdrden/virde av regional niva”. Inom planomradet &r det bara fastigheten 9:64
som har naturvirdesklass 2. Naturen med alkérret direkt vaster om planomréadet klassas som
naturvirdeklass 4, det vill sdga vissa viarden/varden av lokalt intresse.

Virdena inom planomradet &r frimst kopplade till gamla och grova tallar, dod ved, haltrdd av
tall och asp, gamla granar samt ett stort och varierat 1ovinslag, bland annat flera arter av
adellovtrad. Detaljplaneomradet ligger inom ett karnomrade for ekologiska
barrskogssamband. Spridningssambanden for barrskogsarter inom kdrnomradet ar starka.
Omradet utgors till storsta delen av tallskog respektive barrblandskog. Planomréadet &dr ocksa
en del av ett ekologiskt samband for ddellovskog som sammanbinder flera kdrnomraden for
ddellovskog. Till exempel finns flera relativt gamla och grova ekar.

I Groddjursinventering och spridningsanalys anges att gamla tallar i de tva virdeomréderna 4
och 5 (se bild nedan) bor bevaras. For insekternas skull dr det ar inte bredden pa
spridningsomradet som avgor utan kvaliteten pé livsmiljon och att inga barridrer, sdsom till
exempel hog bebyggelse eller hardgjorda ytor, anlidggs.
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Ungeféarlig avgransning naturvarden
[ raliblandskog

[ Alsumpskog
[ ] Solbelysta tallar
Detaljplaneomrade

Naturomrdde med berghdll ldngs Storgdrdsvagn, fastigheten Lidingé 9:64 till véinster i bild. Bild:
Lidingo stad

Vixt- och djurliv

Planomradet utgor en viktig spridningsvég och livsmiljo for insekter som dr beroende av
tallved. I utredningen Groddjursinventering med spridningsanalys beskrivs omradets vixter,
déggdjur och figelfauna. Inom och i anslutning till planomradet noterades en forvintad
forekomst av djur- och fagelarter som speglar den blandade natur som varierad skog- och
tradgardstomter ger. [ inventeringarna pétréffade en del rodlistade arter i kategori NT (néra
hotad). Som till exempel Talltickan Phellinus pini, Reliktbocken Nothorhina muricata samt
Mindre Hackspett Dryobates minor. Reliktbocken forekommer pa gamla tallar i
solexponerade lidgen en bit véster om planomradet och &ven viss forekomst i bryn och pa
bergknallar i skogsomradena norr om planomrédet. Talltickan forekommer pa gamla tallar
inom planomrédet. Bada arterna kréver och tyder pa 14ng kontinuitet av gammal tall. For att
arterna ska kunna overleva dr det viktigt att bevara deras livsmiljoer. I utredningen anges att
tallstraket 1dngs véstra kanten av planomradet bevaras. Straket bor hinga samman med den
vérdefulla tallskogen vést och nordvist om planomradet.

Strax véster om planomradet finns ett gront strak som grod- och kréldjur utnyttjar for
vandring. Aven ett omrade soder om planomradet bedoms som ldmplig spridningsvég, i dst-
vistlig riktning. Inga lekplatser for grod- eller krildjur finns inom planomréadet och
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forutsattningar for spridning genom omradet dr daliga. Vissa fynd av grod- och kréldjur har
gjorts inom planomrédet men nigon sérskilt virdefull vandringsvig beddms omrédet inte
utgora.

Rekreation och lek

Gronomréadena i direkt anslutning till planomradet ar i Gronplanen utpekade som sérskilt
virdefulla gronomraden och strék for ménniskor. Omradet kring Kottlasjon &r ett av de mest
populéra rekreationsomrédena pé Lidingd. Det finns inte ndgon anordnad lekplats inom
planomradet. Det finns en enklare lekplats direkt sdder om planomradet, vid Kottlabadet.
Utrymme for utevistelse och lek finns idag pé privata fastigheter och i angrénsande natur-,
skogs- och gronomraden. Stigar och flera kojor finns i skogen i anslutning till planomradet
och det vittnar om att skogen &r vilbesokt och en attraktiv lekplats. Fastigheterna Lidingd
9:64, 9:65 och 9:403 har tills for ndgra ar sedan varit ett obebyggt sammanhédngande
skogsomrade som har kunnat anvéndas for lek. I dag ar det bara fastigheten Lidingd 9:64 som
ar obebyggd.

Planforslag och konsekvenser

Ett av detaljplanens syften &r att bevara och skydda omradets hoga naturvdrden. Planforslaget
har anpassats for att mdjliggora bevarande av de naturvdrden som finns inom planomradet.
Planforslaget bedoms inte medfora negativ paverkan pé regionala samband av barrskog eller
adellovskog. Tallstraket vaster om planomradet kommer inte att pdverkas av planforslaget och
de omréden inom planomradet som pekats ut som virdefulla bevaras till stor del obebyggda.
Fastigheten Liding6 9:64 dr den fastighet inom planomradet som har de hdgsta naturvérdena,
eftersom den idag bestar av obebyggd naturmark. Aven fastigheten Lidingd 9:404 pekas ut
som vérdefull i utredningen Groddjursinventering och spridningsanalys. Pa fastigheten
Lidingd 9:64 mojliggdrs endast en byggritt i fastighetens sydvéstra del. Narmast
Storgardsvigen planldggs marken som allmén plats natur och overléts pé fastighetségarens
initiativ till kommunen utan kostnad. Den befintliga karaktiren med natur och berg i dagen
bevaras dirmed ldngs med Storgérdsvigen. Kvartersmarken ndrmast naturmarken ar
prickmarkerad i plankartan och forsedd med en planbestimmelse som skyddar trdden inom
detta omrade. Fastigheten Liding6 9:404 ges ingen byggritt i planforslaget och triden skyddas
med tradfillningsférbud.

Inom andra bebyggda fastigheter finns ocksa vérdefulla skyddsvérda trdad, bade
sammanhédngande omraden och enstaka solitdrer. Bland annat ett antal grovre ekar som &r en
viktig del i 4dellovskogssambandet och dr mycket virdefulla som livsmiljoer for ett stort antal
arter av bland annat insekter och lavar. Vegetationen pa fastigheterna utgdr dven en viktig del
i omradets karaktdr och kulturhistoria. I planforslaget har dessa trad skyddats i och med
tradfallningsforbud och utékad lovplikt for tradfallning har inforts.

Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig terrdng med ett minimum av sprangning,
markarbeten och utfyllnader. Virdefulla naturpartier har prickats bort i plankartan (fér ej
bebyggas). Nedanstdende bestimmelse i syfte att bevara naturvdrdena inom planomréadet finns
i planforslaget.

ni — trdd med en stamdiameter storre dn 40 cm mdtt 1 m 6ver marken far inte fdllas.
Trdd ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt skador pa stam, rotter
och grenverk. Efter lovprovning kan trdad som utgor risk for liv, egendom eller
spridning av epidemisk trddsjukdom fd fillas.
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nz — trdd med en stamdiameter storre dn 25 cm mdtt 1 m dver marken far inte fillas.
Trdd ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt skador pa stam, rotter
och grenverk. Efter lovprovning kan trdad som utgor risk for liv, egendom eller
spridning av epidemisk trddsjukdom fd fillas.

n3— trddet far inte fillas. Efter lovprovning kan trdd som utgor risk for liv, egendom
eller spridning av epidemisk trddsjukdom fa fdllas.

Inom omrdaden markerade med n; fdr marken inte hdardgéras.

Att trdden ska skyddas fran jordkompaktering samt skador pa stam, rotter och grenverk
innebdr att man i tradets nirhet inte far uppfora byggnader eller anldgga infart. Tradets rotter
befinner sig ofta utanfor trddens droppzon. Tréddens droppzon é&r lika med trddens
krondiameter. Rotutbredningen varierar beroende pa tradslag, alder och markforhéllanden. Att
trdd bevaras innebér att de skyddade arternas livsmiljoer bevaras. Omraden som har
bestimmelsen n2 med en mindre stamdiameter har karaktér av skogsomrade och dér &r det
viktigt att 4&ven nagot mindre trdd bevaras. Inom dessa omraden far marken inte hardgoras.
Omraden som har bestimmelsen n; har karaktiren av villatradgérd och dér ar det viktigast att
storre trid bevaras. Bestimmelserna om tradféllningsforbud kompletteras med utdkad
marklovplikt enligt nedan.

Inom omraden markerade med n; krdvs marklov for fillning av trdd med en storre
stamdiameter dn 40 cm, mdtt 1 m over marken.

Inom omraden markerade med n: krdvs marklov for fallning av trdd med en storre
stamdiameter dn 25 cm, mditt 1 m over marken.

Inom omrdden markerade med ns3 krdvs marklov for fillning av trdd.

Marklov krdvs for markdtgdrder som kan forsimra markens genomsldpplighet.

Vixt- och djurliv

Det &r viktigt att det inom och angrénsande till planomradet finns naturomraden som gor att
det skapas grona samband med spridningsvagar for viaxter och djur. Idag finns dessa samband
mellan planomradet och naturreservatet men dven mot Kottlasjon och omréadet direkt soder
om Kottlavigen. De rodlistade arterna som nédmns i naturvirdesinventeringen bedéms inte
paverkas negativt av planforslaget. Utredningen Groddjursinventeringen och
spridningsanalys visar inte pa nadgon storre aktivitet, &ven om det finns exempel pé att det
finns paddor och i vissa fall ocks snok inom planomradet. Aven om detaljplaneomradet i sig
inte utgdr nagon viktig vandringsvig, kan omradet nyttjas som sommar- eller vinterhabitat.
Det finns dven forutsdttningar for att spridningsvigarna skulle kunna 6ka genom att forstarka
och mgjliggora mer riskfria spridningsstrak. Dérfor ar det viktigt att exploateringen utformas
sa att den inte skapar barridrer for grod- och kréldjur, att andelen hardgjorda ytor halls nere
och inga direkta barridrer skapas.

Planforslaget bedoms innebira en s& pass marginell fordndring av omrédet att viaxter och djur
inte paverkas negativt. Planen har anpassats och utformats for att bevara vérdefulla livsmiljoer
for dessa arter.
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Rekreation och lek

Detaljplanen innebér byggnation inom privatigda omraden som idag &r obebyggda. De
tidigare obebyggda fastigheterna Liding6 9:65 och 9:403 &r nu bebyggda/haller pa att
bebyggas och pa fastigheten Liding6 9:64 mdjliggdrs en ny villa. Det tidigare
sammanhéngande skogsomradet kommer dirfor inte vara tillgdngligt for lek pa samma sétt
som tidigare. Utrymme for utevistelse kommer fortsatt finnas i néra anslutning till
planomradet som omges av omraden med stora natur- och gronytor samt skog och berghillar,
vilka lockar till rekreation och spontan lek.

Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Omradet nas fran Kottlavégen, dels via Storgardsvégen dels via Torners vdg, med anslutning
till Finedalsvégen. Inom planomradet finns, forutom Storgardsvigen, Hoggardsvégen,
Lillgardsvigen och Kallvigen. Gatunétet inom planomradet bestar av smala lokalgator.
Vigarna inom planomradet dr antingen kommunala eller samfillda vigar som skdts av
enskilda fastighetsigare, se bild nedan. De kommunala végarna ér asfalterade. Fastigheten
Lidingd 9:63, i planomréadets norra del, har servitut for angoring till Hoggardsvagen.
Servitutet belastar de kommunégda fastigheterna Lidingd 9:255 och 9:62. Vigen skots av
fastighetségaren till Liding6 9:63. Infarten ligger utanfor planomradesgransen. Fastighetens
angoring anses sikrad tack vare servitutet. De samfillda vigarna S:107 och S:108
trafikforsorjer fastigheterna Liding6 9:262, 9:67 och 9:403. Fastigheterna Lidingd 9:262 och
9:67 ér deldgare i gemensamhetsanldggningen GA:29 som ansvarar for utférande och drift av
vigen inom S:107.

B - Infarter till fastigheter

=== \/ig som skots av Lidingo stad

= Vag som skots av privata fastighetsdagare

\ \A
N\ W

Kommunala och enskilda ;}dgar i anslutning till planomrddet.

Sida 41 (64)



Detaljplan for Norra Skérsétra — Kottla gard 2020-09-07
Fastigheten Liding6 9:74 m.fl. Dnr MSN2011:1178

Planférslag och konsekvenser

I detaljplanen &r Storgérdsvégen, Kéllvigen och Hoggéardsviagen planlagda som allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap, se karta nedan. Dessa végar dgs och skots av kommunen
idag. Detaljplanen mojliggor en vindyta i slutet av Kéllvéigen {or att mojliggora vindning
med renhéllningsfordon. Idag tvingas renhéllningsfordon backa lang striacka vilket utgor ett
arbetsmiljoproblem for chaufférerna. Ytan ar ingen véindplan med fullstor radie (18 meter) da
det skulle innebéra for stor negativ paverkan pa skogs-/naturomrédet.

De samfillda vigarna S:107 och S:108 planldggs som allmén plats med enskilt
huvudmannaskap. Vigarna kommer dven fortséttningsvis skotas och underhallas av de
fastigheter som anvénder vigen. Fastigheten Liding6 9:64 samt fastigheten Liding6 9:403 bor
bli deltagande i GA:29. Eventuellt kan GA:29 omprdvas sa att gemensamhetsanlaggningen
dven omfattar S:108. I 6ster ansluter vagen till Storgardsvigen med en stig som planldggs som
gangvig med enskilt huvudmannaskap.

Forslag vandyta

Intrang vagomrade

Intrang vagomrade

Intrang vagomrade

!
Vag med enskilt huvudmannaskap

<« Nya infarter till fastigheter

~— Gangvag/stig med enskilt huvudmannaskap Intrang for vag pa privat fastighet

=== \/dg med kommunalt huvudmannaskap ‘ Vandyta

Kartan visar huvudmannaskap, vindyta, nya infarter och intrdang.

Intring vigomrade

Plankartans grinser for vigomraden f6ljer antingen fastighetsgrénser eller viagens befintliga
strackning idag. P4 vissa platser inom planomradet gér vdgen in pa privata fastigheter. I dessa
fall har den delen av fastigheten planlagts som vigomrade och fastigheten far dé ett intrdng av
viagomrade pa sin fastighet. Detta beror de privata fastigheterna Liding6 9:59, 9:75, 9:97 och
9:403 samt stadens fastighet Lidingd 9:66, se kartan ovan samt mer detaljerade intrangskartor
1 avsnittet med genomforandefragor i slutet av planbeskrivningen. Intrdngen &r mycket sma
och innebér i praktiken ingen fordndring av fastigheternas pdgaende markanvindning
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eftersom vigen redan finns déir idag. Enligt plan- och bygglagen géller att den som &r
huvudman f6r den allménna platsen ar skyldig att pa fastighetsdgarens begéran forvirva
dganderitt, nyttjanderétt eller annan sarskild rétt till marken. Enligt plan- och bygglagen
géller dven att kommunen fér 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvindas for en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for. Lis mer under avsnittet
med genomforandefragor i slutet av planbeskrivningen.

Parkering, in- och utfarter

Nulagesbeskrivning

Parkering sker pé kvartersmark inom respektive fastighet. S6der om planomradet finns en
allmén parkering lings med Badbergsvigen, med infart fran Kottlavigen. Parkeringen
anvénds framst av besokare till Kottlasjon och naturomradet omkring. In- och utfarter till
privata fastigheter sker via gatorna inom omradet, endast en fastighet angérs frén
Kottlavigen. Se infarter i kartan ovan.

Planforslag och konsekvenser

Plankartan anger in- och utfartsforbud for motortrafik for vissa fastigheter mot
Storgardsvigen. Detta for att bevara karaktaren ldngs med Storgardsvégen. De fastigheter dér
nya hus mojliggors angdrs enligt nedan:

Fastighet Liding6 9:64: Infart sker soderifran via den samfdllda vdgen. Fastigheten foreslés bli
deltagande i GA:29 for vég. Servitut for vig till formén for fastigheten belastande S:108
forslés bildas.

Fastigheten Lidingd 9:399: Fastigheten angors fran Storgardsvégen i fastighetens sydvéstra
horn.

Gang- och cykeltrafik

Nuldgesbeskrivning

Det finns inga trottoarer eller cykelvigar inom planomrédet. P& grund av de smala gatorna
och skymda siktforhéllanden s &r hastigheten oftast l4g. Langs med Kottlavigen finns ett
separerat gang- och cykelstrak mot Skarsétra, Hogsdtra och Liding6 centrum.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebér ingen fordndring med avseende pa gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Planomradet har néra till goda kommunikationer i form av buss och Lidingdbanan. Omradet
ligger pa ett par minuters avsténd fran busshéllplatser langs med Kottlavédgen, hallplatsen
Angsklockevdiigen, cirka 500 meter vister om planomradet och héllplatsen Kottlasjon, knappt
100 meter sdder om planomradet. Norra Skarsitra trafikeras av busslinje 201 som gér till och
frén Ropsten. Med buss tar det cirka 10 minuter till Lidingd centrum och cirka en kvart till
Ropsten. Ungefir 600 meter soder om omrédet ligger en av Liding6banans stationer, Kott/a.
Med Lidingdbanan tar det mindre dn en kvart att ta sig till Ropsten.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebér ingen fordndring med avseende pé kollektivtrafik.
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Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

I planomrédets nordvéstra del bestar jordarten av berg. I planomradets norddstra del bestar
jordarten av glacial lera och sandig morén. I planomradets mellersta delar bestér jordarten av
berg som delvis 6verlagras av morén. [ planomradets sddra del bestar marken av postglacial
lera och glacial lera.

- N

. Urberg Postalacial lera Glacial lera sl Hp o e Mardn

Jordarter inom planomrddet. Kdlla: SGU

Planforslag och konsekvenser

I planforslaget foreslas ny bebyggelse pa fastigheterna Lidingd 9:399 och 9:64. Fastigheterna
bestar av berg och grundldggningsforhallandena adr dirmed goda. Planforslagets nya
bebyggelse beddms vara lamplig med avseende pa markens geotekniska forhallanden. Las
mer om markens beskaffenhet under rubriken Risk for ras, skred, erosion och éversvimning.

Service

Nulagesbeskrivning

Det finns ingen kommersiell eller offentlig service inom eller angrénsande till omradet,
nirmaste service finns i Skérsitra och i Lidingd centrum, cirka 1 km respektive 3,5 km frén
planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Planen innebar ingen fordndring med avseende pa service.

Miljo, halsa och sakerhet
Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Vister om planomrédet, inom fastigheten Liding6 9:254, har industriell verksamhet och
hantering av kemiska &mnen péagatt sedan 1902. Nagra av de verksamheter som bedrivits &r:
attiksyretillverkning, terpentindestillation och fargfabrik. Fargfabrikens verksamhet lades ner
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december 1976. Under dren 1977—1988 anvindes byggnaderna for diverse smaindustrier,
déribland batbyggeri och verkstad. Efter 1988 revs byggnaderna och rivningsmassorna
transporterades till storsta del bort. Marken har dérefter sanerats. Idag bestar marken av sly,
buskar och mindre trid. Ar 2011 genomfordes en miljdprovtagning av grundvattnet (Rambdll,
2011-11-28) med syftet att kontrollera om négon spridning av eventuellt férorenat
grundvatten sker fran den tidigare fargfabrikstomten. Undersokningen visade att det inte sker
nagon spridning av analyserade &mnen frén det gamla fargfabriksomradet via grundvattnet.
Samtliga analyserade grundvattenprover visade pé halter under rekommenderade virden for
dricksvatten. Rambolls rekommendation &r att ytterligare atgérder inte anses nodvandiga.

Planforslag och konsekvenser
Inom planomrédet finns inga indikationer pa fororenad mark. Plankartan innehéller inga

bestimmelser om sanering.

Radon

Nuldgesbeskrivning
Berggrunden i Liding6 klassas som normalriskmark betrdffande radon.

Planforslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddade.

Buller

Nuldgesbeskrivning

2008 gjordes en utredning av végtrafikbullret utmed de storre trafiklederna pa Liding6
(Ramboll 2008-11-17). Utredningens syfte ar att ligga som grund for planarbeten. For aktuellt
planomréde finns Kottlavigen med i utredningen. Utredningen visar att bebyggelsen ndrmast
Kottlavédgen klarar gillande bullerkrav. Uppréakning av trafiksiffror pa Kottlavigen bedoms ha
en marginell paverkan pa bullersituationen och planomrédet bedoms dven idag klara géllande
bullerkrav. Endast ett hus ligger nira Kottlavigen och pa grinsen till for hoga vérden,
Fastigheten Liding6 9:51. Byggnaden har tillgéng till tyst sida.
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Buller ldngs med Kottlavdgen.

Planforslag och konsekvenser

I plankartan har omradet ndrmast Kottlavigen prickmarkerats for att hindra att ny bebyggelse
uppfors inom det omrade som har hogst bullervérden.
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Risk for ras, skred, erosion och 6versvamning

Nulagesbeskrivning

Terrdngen inom omrédet varierar, den norra samt véstra delen ligger hdgt medan resterande
delar sluttar flackt i riktning mot Kottlasjon. Jordarterna inom planomradet bestar av berg,
glacial lera, postglacial lera och sandig morén.

Ras
Omrédet innehaller inga sddana bergsslénter att risk for ras och blocknedfall forekommer.

Skred

I kartunderlag fran SGU framgar att inom planomradet finns omradden som pekas ut som
aktsamhetsomrade dér det finns forutséttningar for skred i finkornig jordart. Kartmaterialet ar
endast en oversiktlig bedomning som illustrerar skillnader hos de finkorniga jordarternas
skredbenégenhet. Lokala variationer och avvikelser forekommer, beroende pa geologiska
forhéallanden och marklutning.

Skred intriffar oftast i sluttningar och slanter, framst i lermarker intill vattendrag. Storst risk
for skred finns i jordsldnter med jordlager med lag héllfasthet och i bergslénter med svagheter
i berggrunden. Jordarternas egenskaper och sammanséttning, grundvattenférhallanden och
hojdskillnaderna avgdr markens och slédnters stabilitet. I de delar av planomradet dér det finns
hojdskillnader bestar marken av berg. De omraden dédr marken bestar av lera dr marken néstan
helt platt. Omradets markbeskaffenhet, lokalisering och topografi ger inte anledning till oro
for skred.

Kartan visar aktsamhetsomrdde ddr det finns forutsdttningar for skred i finkornig jordart. Kéilla: SGU

Erosion
Enligt kartunderlag fran SGI och SGU ligger planomrédet inte i ett omrdde med risk for
erosion.
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Oversviimning

Pa grund av planomrédets ldge och hojd 6ver havet finns ingen risk for hogt vattenstand och
oversvimning. Inom planomradet finns inte heller nagra instingda omraden som riskerar att
oversviammas vid skyfall. I skogsomrédet sydvést om korsningen Hoggardsvagen/
Storgardsvigen finns en ldgpunkt. Lagpunkten bestar av alsumpskog och é&r troligen
vattenfylld en stor del av aret.

Planforslag och konsekvenser

Ras

Vid eventuell sprangning inom omradet ska sa kallad forsiktig sprangning tillimpas. Med
forsiktig sprdngning menas att omgivningen ska skyddas mot storning och skadlig paverkan.
Plankartan har en bestimmelse om att kéllare inte far uppforas inom de obebyggda
fastigheterna. Detta med anledning av markbeskaffenhet samt for att bevara terrangen.
Planforslagets genomforande bedoms inte innebéra risk for ras.

Skred

De obebyggda fastigheter dér nya byggnader medges i planforslaget bestar av berg.
Byggnation inom dessa fastigheter bedoms inte leda till skred inom fastigheten eller ndgon
annanstans inom planomradet.

Fastigheten Liding6 9:98 dr i dag bebyggt med ett mindre hus och ges i planforslaget en
utokad byggritt. Fastigheten ligger inom omrade dér marken enligt jordartskartan bestér av
lera. Detaljplanen medger endast en mindre utokning av byggritten pa fastigheten.
Utbyggnaden gors i en vaning och belastningsfordndringen pa marken bedéms vara
forhéllandevis liten. Infor bygglov kommer geoteknisk undersdkning goras och lamplig
grundldggningsmetod redovisas. Genom stabil grundldggning med jdmn foérdelning av den
tillkommande belastningen bedéms byggnationen inte leda till skred i omradet. Om
byggnaden palas till fast berg kommer belastningen pa marken till stor del tas upp av berget.

I plankartan finns atgérder for att minska risken for skred. De omraden som i SGU:s
kartunderlag pekas ut som omraden med forutsattningar for skred i finkorniga jordarter &r
prick- eller korsmarkerade i plankartan vilket innebér att marken inte far bebyggas alternativt
endast bebyggas med komplementbyggnader. Det ror fastigheterna Lidingd 9:404, 9:74 och
9:99. Fastigheten Liding6 9:400 saknar helt byggritt. Pa fastigheterna Liding6 9:74 och 9:99
har byggritten for huvudbyggnad begrénsats till en area motsvarande dagens byggnader.
Risken for skred bedoms ddrmed vara hanterad sa langt det d&r mojligt pa dessa fastigheter.

Skred kan uppsté vid dkad belastning genom ny bebyggelse eller placering av fyllningsmassor
vid slantkron. Plankartan har en planbestimmelse om att byggnader ska anpassas till befintlig
terrdng. Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa langt som mojligt for att bevara
omradets naturliga karaktir. Denna planbestdmmelse bidrar till att férhindra forandringar av
marknivaer och markbelastning inom planomrédet. Plankartan har en bestimmelse om att
killare inte far uppforas inom de obebyggda fastigheterna. Detta med anledning av
markbeskaffenhet samt for att bevara terrdngen.

I planen skyddas triad pé fastigheterna. Trad och vegetation fyller en funktion for att bevara
stabilitet i marken eftersom vegetationen suger upp mycket av markvattnet som annars kan
orsaka hogre grundvattennivéer och ytvattenfloden. En hogre grundvattenniva okar
porttrycket i jorden och forsdmrar markens héllfasthet vilket kan ge upphov till forsdmrad
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stabilitet. Planforslaget kommer inte innebdra sadana fordndringar av markens jamviktsldge
att skred riskerar att uppsta.

Erosion
Planforslagets genomforande beddms inte innebdra ndgon 6kad risk for erosion.

Oversvimning

Planforslaget medger ingen nybyggnation inom omrade som riskerar drabbas av
Oversvimning och hoga vattenstdnd. Hojdséttning av marken inom de fastigheter dér
nybyggnation mojliggors ska goras med hénsyn till avrinning av dagvatten och sé att risken
for 6versvamning undviks.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Norra Skérsétra har en kuperad terréing. Branta bergvéggar och hojdskillnader gor det svart att
obehindrat rora sig och ta sig fram dverallt i omradet. Vigarna dr dock framkomliga dven om
de &r smala. Vigarna bestar av grus eller asfalt. Manga av fastigheternas entréer nés inte pé ett
tillgéngligt sitt pa grund av trappor till entréer och verandor. Alla fastigheter kan nés med bil.

Planforslag och konsekvenser

Regler om tillgdnglighet finns bland annat i plan- och bygglagen, i plan- och
byggforordningen och i Boverkets byggregler. Enligt reglerna ska en byggnad vara tillginglig
och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ny bebyggelse ska
tillgénglighetsanpassas efter gillande tillgénglighetskrav. Kraven géllande tillgénglighet tas
upp till provning i samband med bygglov, tekniskt samrad och startbesked. Forutsittningarna
for att klara tillgénglighetskraven i aktuell detaljplan bedoms som goda.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulagesbeskrivning

Norra Skérsétra har kommunalt vatten och avlopp. Kommunala ledningar finns forlagda i
Storgardsvigen och Kottlavdgen. Dessa ledningar forser planomréidets véstra del med vatten
och avlopp. Fastigheter som grénsar till Storgardsvégen och Kottlavidgen &r direkt anslutna till
ledningarna medan andra fastigheter ar anslutna via servitut 6ver andra fastigheter. |
planomrédets Ostra del passerar kommunala vatten- och avloppsledningar under de privata
fastigheterna. Ledningarna 16per fran kvarteret Isstacken i soder och passerar under
fastigheterna Lidingd 9:74, 9:75, 9:98 och 9:99. Fastigheterna i planomréadets Ostra del &r
anslutna till dessa ledningar. Ett avtalsservitut finns for ledningen pé fastigheterna Lidingd
9:74, 9:75, 9:98 och 9:99.

Planférslag och konsekvenser

Nytt hus pa fastigheten Liding6 9:399 ansluts till ledningarna i Storgardsvigen. Fastigheten
belastas i dag av servitut for ledningar till fastigheten Liding6 9:63. Ledningsflytt kan bli
nddvindig vid byggnation av fastigheten.
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Nytt hus pa fastigheten Liding6 9:64 ansluts till ledningar i Storgérdsvagen, anslutningspunkt
finns i fastighetens norra del samt i fastighetens sydostra del. I dag finns ledningar fram till
Lidingd 9:67 forlagda p& den samfillda fastigheten S:108, soder om 9:64.
Gemensamhetsanldggning for VA-ledningar kan eventuellt inréttas pa S:108 for 9:64 och
9:67.

I plankartan finns ett u-omrade fér den kommunala ledningen som passerar under
fastigheterna i planomrédets Ostra del. Ett u-omrade innebér att marken ska vara tillgénglig
for allménnyttig underjordisk ledning.

Kappalaférbundets bergtunnel

Under planomradets norra del 16per Képpalatunneln i 6st-véstlig riktning. Kadppalaforbundet
har vissa restriktioner, rekommendationer och krav ndr markarbeten aktualiseras inom eller
intill Kdppalaforbundets bergtunnel. Bergtunneln har ett skyddsomrade som é&r 12,5 meter pa
vardera sida av tunnelns mittlinje intill en h6jd om 7 meter ovan tunneltak och intill en bredd
om 10 meter om tunnelns sidor. Inom skyddsomradet ar det forbjudet med aktiviteter som
riskerar att paverka bergtunneln sa som bland annat bergspriangning, spontslagning och
palning, bergtéitning, bergborrning och stensprackning.

Bergtunneln har dven ett riskomrade som utgdr ett vidare omrade kring bergtunneln.
Riskomréadets utbredning dr 100 meter om vardera sida om tunneln. Inom detta omrade far
markarbeten s& som bland annat bergspringning, spontslagning och palning, bergtéitning,
bergborrning och stenspriackning utforas efter framtagande och redovisning av relevant
genomforandeplan inklusive kontrollprogram. Dessa ska delges Képpalaforbundet.

I samband med markarbeten som alstrar vibrationer, till exempel springning, spontning och
palning ska fackmaéssig riskanalys utforas med hénsyn till planerade arbeten. I riskanalysen
ska hogsta tillatna svangningshastighet (Vmax) bestimmas. Byggherre ansvarar ensidigt for
att skada inte uppkommer pa bergtunnel tillhérande Képpalaforbundet. Hénsyn till
vibrationskédnslig utrustning behdver tas. Innan arbete paborjas méste klargorande av
eventuell vibrationskéinslig utrustning utforas.

For aktuellt planomrade &r tunneln beldgen under cirka 30 meter berg. Planomradet ligger
dérmed utanfor skyddszonen. Manga fastigheter ligger dock inom bergtunnelns riskomrade.
Infor byggnation behover byggherrar kontakta Képpalaforbundet. Den obebyggda fastigheten
Lidingd 9:399 ligger inom riskomrédet. Aven fastigheten Lidingd 9:98 som i detaljplanen
medges utbyggnadsmdjlighet ligger inom riskomradet.

Plankartan har en informationsruta med upplysning om bergtunneln.
Varme och el

Nulagesbeskrivning

Fastigheterna har enskilda uppvarmningslosningar alternativt bergvérme. Fastigheterna &r
anslutna till elnétet. P4 den privatdgda fastigheten Liding6 9:64 finns en transformatorstation
tillhdrande Ellevio. Avtalsservitut finns.

Planforslag och konsekvenser
Uppviarmning av ny bebyggelse sker med enskilda uppvérmningslosningar alternativt
bergvirme. Bergvirme kan installeras inom omradet men det finns vissa restriktioner nér det
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giller Kdppalatunneln. Ett avstand pa minst 15 meter, till centrum pa tunnel, maste hallas for
att inte paverka konstruktionen. Det &r endast ett fatal fastigheter i planomradets norra del
som berors. Ny bebyggelse ansluts till elnitet.

I plankartan finns ett E-omrade for den befintliga transformatorstationen pd den privatéigda
fastigheten Liding6 9:64. Eventuell flytt av transformatorstationen bekostas av den som
initierar atgérden. Eventuell flytt ska ske i dialog med Ellevio.

Avfall

Nulagesbeskrivning

I omradet finns kommunal hdmtning av avfall. For de flesta fastigheter sker himtning av
sopor vid varje fastighet. Sopbil kor dock inte in pd Hoggardsvégen eller de samfillda
véigarna S:107 och S.108. De fastigheter som ligger ldngs med dessa vagar har sina sopkérl
placerade pa stadens mark vid korsningen Storgardsvigen/Hoggardsvigen. Sopkérlen star i
dag utspridda bade nordvist, sydvist och sydost om korsningen. Totalt dr det fem fastigheter
som behover ha sina kérl vid korsningen. Inom den privatigda fastigheten Liding6 9:65 finns
ett servitut for uppstillning av sopkirl till forman for fastigheten Lidingd 9:403. Ovriga
fastigheter saknar servitut for uppstéllning av sopkérl pa stadens mark.

Planforslag och konsekvenser

Sopkérl ska i forsta hand placeras inom kvartersmark for bostad pé egen fastighet. For den
nya bostaden pé fastigheten Liding6 9:399 kan hdmtning ske vid fastighetsgrins mot
Storgardsvigen. For den nya bostaden pa fastigheten Lidingd 9:64 behover sopkérl placeras
vid korsningen Storgardsvigen/Hoggardsvigen.

Efter planens genomfoérande dr det sex fastigheter som behdver ha sina kérl vid korsningen
Storgardsviagen/Hoggardsvagen, Liding6 9:61, 9:63, 9:64, 9:67, 9:262 och 9:403. For att
mojliggora en samlad placering av sopkérlen har en yta avsatts for detta i plankartan (E»).
Ytan &r lokaliserad inom stadens mark pa fastigheten Liding6 9:66, sydvést om korsningen.
En alternativ placering nordvést om korsningen har utretts under planarbetet men valts bort pé
grund av omradets naturvirde samt att sopkérl dar blir mer idgonfallande for promenerande
langs med Storgdrdsvagen. Servitut for uppstéllning av sopkérl inom omréade betecknat E> pa
plankartan ska bildas genom avtal mellan Lidingd stad och berorda fastigheter. Alternativt
kan en gemensamhetsanlédggning bildas.

Servitutet for uppstéllning av sopkérl pa den privatidgda fastigheten Liding6 9:65 till formén
for fastigheten Liding6 9:403 kan tas bort om nytt servitut bildas for uppstéllning inom
gemensam uppstéllningsyta.

Detaljplanen mdjliggor en viandyta i slutet av Kéllvégen for att sopfordon ska slippa backa
langa striackor innan de kan vénda.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Infor planarbetet for Norra Skérsétra och intilliggande kvarter Isstacken gjordes en
dagvattenutredning for att bedoma dagvattenbelastningen i omradet.

Marken i omradet bestar huvudsakligen av berg i dagen samt underliggande berg med inslag
av morédn och lera. Omrédet avvattnas till Kottlajon och Stockbysjon. Avrinning fran omradet
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sker 1 den kuperade terrdngen at soder, norr och vister. De centrala delarna avvattnas ner
genom kvarteret Isstacken och vidare ut i Kottlasjon. I norr sker avrinning mot Stockbysjon. I
vister sker avrinning mot Finedalsvigen med vidare avrinning mot bade Stockbysjon och
Kottlajon. Mycket av dagvattnet omhéndertas lokalt i befintliga tridgérdar, buskar och trad. |
Storgardsvigen finns kommunalt ledningsnét for dagvatten. Fastigheter som grénsar till
Storgardsvigen ér anslutna till ledningsnétet.

Inom kvarteret Isstacken, 6ster om planomradet, finns en grisbevuxen édng med enstaka trad
och buskar. Pa dngen finns ett dikessystem grévt for avledning av ytvatten. Vister om
planomradet finns ett alkérr. Kérret dr vattenfyllt under 6vervigande del av aret. Vattendjupet
varierar men ar som mest cirka 0,5 meter.

Kottlasjon dr en néringsrik sjo, som sommartid har haft dterkommande problem med
vattenkvalitet i form av algblomningar, grumlighet, illaluktande vatten eller hoga
bakteriehalter. De hoga halter naringsdmnen som finns i Kottlasjons vatten har sin orsak i att
sjon historiskt sett varit belastad av gddande @mnen. Vattenstandet i Kottlasjon &r ofta lagt
vilket bidragit till problematiken. Idag &r Kottlasjon i princip avlastad fran externa kéllor av
godande d@mnen, vilket gor att man i framtiden kan forvénta sig en allt béttre vattenkvalitet i
sjon. Under sommaren 2017 behandlades sjons bottensediment for att fa ett klarare vatten och
mindre alger. Behandlingen skedde med en aluminiumférening (polyaluminiumklorid, PAX),
som binder och inaktiverar fosfor som samlats i bottensediment. Detta arbete har forbéttrat
Kottlasjons vattenkvalitet betydligt.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen paverkar inte dagvattensituationen i omradet i ndgon storre utstridckning.
Detaljplanen mojliggdr endast tva nya bostadshus samt mojlighet till mindre utbyggnader av
befintliga hus. Detaljplanen innebér ingen storre fordndring ur belastningssynpunkt. Allt
dagvatten som uppkommer i omradet hanteras via infiltration och andra naturliga reningssteg,
till exempel tradgardar och diken. Eventuellt tillskott av fororeningar till recipienten
Kottlasjon/Stockbysjon &r mycket liten. Att dessa recipienter senare skulle riskera att paverka
miljokvalitetsnormen for Lilla Vértan anses som obefintlig.

Detaljplanen har en planbestimmelse om att takvatten ska infiltreras pa tomten.
Fastighetsdgare ansvarar for sin dagvattenanldggning inom fastigheten. Det innebér ansvar for
att LOD-anléggningen (lokalt omhéindertagande av dagvatten) skots, kontrolleras och
underhalls i enlighet med krav i miljobalken, bygglov och lokala foreskrifter samt att
funktionen upprétthélls. Dagvattenledning finns i Storgardsvigen, koppling mot den
forutsatter att fororeningshalten dr godtagbar. Hanteringsmetoden styrs i forsta hand av
dagvattnets fororeningshalt och recipientens kénslighet. Inga nya dagvattenledningar kommer
att anliggas.

Plankartan innehéller foljande bestimmelser med syftet att bland annat reglera LOD:
Takvatten ska infiltreras pd tomten.
ni — trdd med en stamdiameter stérre dn 40 cm mdtt 1 m over marken fdr inte
fallas. Trdd ska skyddas frdan skador i form av jordkompaktering samt skador pa

stam, rétter och grenverk. Efter lovprovning kan trdd som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk trddsjukdom fd fillas.
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n2 — trdd med en stamdiameter storre dn 25 cm mdtt 1 m over marken fdr inte
fallas. Trdd ska skyddas frdan skador i form av jordkompaktering samt skador pa
stam, rétter och grenverk. Efter lovprovning kan trdd som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk trddsjukdom fd fillas.

n3— trddet fdr inte fillas. Efter lovprovning kan trdd som utgér risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk trddsjukdom fd fillas.

Inom omrdden markerade med n; fdr marken inte hdardgoras.

Planbestdmmelserna har kompletterats med administrativa bestimmelser om att marklov
kréavs for féllning av trdd samt for atgérder som kan forsdmra markens genomslapplighet.

Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomf&randetid ir 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Andras eller upphivs
planen under genomforandetiden har fastighetsédgare ritt till erséttning for den skada denne
fororsakas. Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess byggritter att gélla men
dndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till erséittning for de byggrétter som gatt
forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Huvudmannaskapet inom planomradet &r delat. I detaljplanen ar Storgardsvégen, Killviagen
och Hoggardsvigen planlagda som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Dessa
végar dgs och skots av kommunen idag. Vigen som forsorjer fastigheterna Lidingd 9:262,
9:67 och 9:403 ar en gemensamhetsanlaggning dar fastigheterna 9:262, 9:67 och 9:403 utgor
en samfallighet for anldggningens utférande och drift. Vigen planldggs som allmén plats med
enskilt huvudmannaskap. Vigen kommer &ven fortséttningsvis skotas och underhéllas av de
fastigheter som anvénder végen. [ 6ster ansluter végen till Storgardsvigen med en stig som
planldggs som gangvig med enskilt huvudmannaskap.

Staden ansvarar for skotsel av naturmark planlagd som allmén plats. Staden ansvarar for drift
och underhall av vatten- och avloppsanldggningar inom allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Fastighetsdgare ansvarar for anldggande och framtida drift av sa kallade
servisledningar (enskild ledning fran kommunens vatten- och avloppsnit till det egna huset).

Preliminar tidplan

Beslut om planuppdrag 2012-01-09

Samrad 10 februari — 9 mars 2020
Granskning Kvartal 4 2020

Antagande Kvartal 1-2 2021

Laga kraft Cirka 3 veckor efter antagande, om

antagandebeslutet inte overklagas.
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Avtal

For detaljplanen finns inget upprittat plankostnadsavtal, da Liding6 stad &r initiativtagare.
Detaljplanen bekostas av Lidingo stad.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Kostnader for Lidingo stad med anledning av detaljplanen:
- Lidingo stad bekostar arbetet med att anldgga vindyta i slutet av Kéllvéigen.
- Eventuella kostnader med anledning av inlosen av privata fastigheter planlagda som
allmén plats for vag.
- Eventuella lantméterikostnader for fastighetsregleringar av fastigheter planlagda som
allmén plats for vag.

Inkomster for Lidingo stad med anledning av detaljplanen:
- Anslutningsavgifter for vatten och avlopp for nya fastigheter.
- For bygglov erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens verksambhet.
- Planavgift ska betalas i samband med bygglov pa de fastigheter dér nybyggnation
mojliggors: Lidingd 9:64 och 9:399.

Drift och underhallskostnader

Kostnader for drift och underhall av vatten- och avloppsledningar tillfaller Liding6 stads
teknik- och fastighetsforvaltning. Kostnader for drift och underhall av vigar och natur med
kommunalt huvudmannaskap tillfaller teknik- och fastighetsforvaltningen. Kostnader {or drift
och underhéll av vigar med enskilt huvudmannaskap tillfaller privata fastighetsigare.

Ersattning

Ersiattning med anledning av skyddsbestimmelser

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 10 § har den som 4ger en fastighet som berors av
skyddsbestdmmelser ritt till erséttning for den skada som bestdammelsen medfor. Rétten till
erséttning géller dock endast om bestimmelsen innebér att pagaende markanviandning
avsevirt forsvaras inom fastigheten. Enligt plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska talan vickas
inom tva ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

I detaljplanen har tva byggnader pa fastigheten Liding6 9:74 forsetts med skyddsbestimmelse
(q). I aktuellt fall bedoms bestimmelserna inte paverka pagaende markanviandning och
dérmed inte innebdra ndgon ritt till ersittning.

Ersittning med anledning av rivningsférbud

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som dger en fastighet som berors av
rivningsforbud rétt till ersdttning av kommunen for den skada som rivningsforbudet medfor.
Ritten till erséttning géller dock endast om den skada som rivningsforbudet medfor ar
betydande i forhéllande till virdet av den berérda delen av fastigheten. Enligt plan- och
bygglagen 15 kap 5 § ska talan véckas inom tva ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
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I detaljplanen har tva byggnader pa fastigheten Lidingd 9:74 forsetts med rivningsforbud (r). I
aktuellt fall bedoms bestdmmelserna inte innebéra skada som &r betydande i forhéllande till
virdet av den berdrda delen av fastigheten och ddrmed inte innebéra négon rétt till ersittning.

Ersittning med anledning av intrang for vig

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 14 § 4r kommunen skyldig att pé fastighetségarens
begéran 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéndas for en allmén
plats som kommunen ska vara huvudman for.

Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 13 § f&r kommunen 16sa in mark eller annat utrymme som
enligt detaljplanen ska anvéndas for en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for.

Fastigheter som delvis planldggs med allmén plats for gata &r Liding6 9:59, 9:66, 9:75, 9:97
och 9:403. Se mer detaljerad beskrivning och intrangskartor under rubriken
Fastighetskonsekvenskartor.

Erséttning for intrang dér marken ar planlagd som allmén plats regleras i
Expropriationslagens 4 kapitel. I kapitlet framgér bland annat att om en del av en fastighet
exproprieras ska intrangserséttning betalas med ett belopp som motsvarar den minskning av
fastighetens marknadsvirde, som uppkommer genom expropriationen. Uppkommer i 6vrigt
skada for dgaren genom expropriationen, ska dven sddan skada erséttas. Ersdttning ska alltsa
betalas for hur mycket en fastighet (hypotetiskt) minskar i marknadsvirde.
Expropriationserséttning for mark eller annat utrymme som enligt en detaljplan skall
anvindas for allmén plats skall bestimmas med hinsyn till de planférhallanden som radde
nirmast innan marken eller utrymmet angavs som allmén plats.

Planavgift
Planavgift ska betalas i samband med bygglov pé de fastigheter dar nybyggnation mdjliggors:
Lidingd 9:64 och Liding6 9:399.

Bygglovsavgift
For bygglov och bygganmaélan erlaggs avgifter enligt taxa for milj6- och
stadsbyggnadsndmndens verksamhet.

Lantmateriforrattning

For atgérder som utfors av Lantméteriet sdsom fastighetsbildning, inrédttande av
gemensamhetsanlidggning, servitut och inrdttande av ledningsritt erliggs avgift enligt
lantméteritaxan. Forréittningskostnader bekostas av den som ansdker om atgérden. Intréde i
befintlig gemensamhetsanlédggning kraver lantméteriforréttning. Lantmateriet beslutar om
erséttning for intrdde for de fastigheter som berdrs.

Vatten och avlopp, uppvarmning, avfall, el

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt stadens gillande VA-taxa. For ndrmare
upplysningar om taxan kontaktas Stadens Teknik — och fastighetsforvaltning.
Fastighetsdgaren ansvarar for kostnader vid anslutning till el- och fjarrvarmenétet.
Fastighetsigare betalar for sophdmtning enligt avfallstaxan. Anldggning, drift och underhall av
den gemensamma uppstéllningsplatsen for sopkirl pé stadens mark bekostas av fastigheterna
Lidingd 9:63, 9:61, 9:60, 9:403, 9:64, 9:262 och 9:67.
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Tekniska fragor

Vagar

Detaljplanen mojliggdr en storre vandyta i norra delen av Kéllvagen. I 6vrigt innebér
planforslaget ingen fordndring med avseende pa vagarna i omradet. Befintlig vigbredd
behalls inom planomradet. De kommunala vigarna dr asfalterade i omrédet.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar bedoéms ha tillrdcklig kapacitet for
genomforandet av detaljplanen. Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt nit i anvisad
anslutningspunkt.

El

I plankartan finns ett E-omrade for den befintliga transformatorstationen pa den privatidgda
fastigheten Liding6 9:64. Eventuell flytt av transformatorstationen bekostas av den som
initierar atgarden. Eventuell flytt ska ske i dialog med Ellevio

Avfall

For fastigheterna Liding6 9:63, 9:61, 9:403, 9:64, 9:262 och 9:67 behdvs en gemensam
uppstéllningsyta for sopkérl vilket sdkerstills genom teknisk anldggning E» i plankartan. Servitut
for detta ska bildas genom avtal mellan Liding6 stad och fastighetsdgarna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan och fastighetsbildningsatgarder

For planomradet finns ingen géllande fastighetsplan eller tomtindelning. I plankartan
begrinsas avstyckningsmdjligheten genom planbestimmelser om minsta tilldtna
fastighetsstorlek. Detaljplanens bestimmelser om fastighetsstorlek medger en viss flexibilitet
géllande mindre fastighetsregleringar grannar emellan. Vid 6nskan om fastighetsreglering
privatpersoner emellan ska ansokan goras till lantméteriet.

Inlésen

Allmiin plats

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 14 § d&r kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens
begiran 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéndas for en allmén
plats som kommunen ska vara huvudman for.

Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 13 § fa&r kommunen 16sa in mark eller annat utrymme som
enligt detaljplanen ska anvéndas for en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for.

Ritten till inl6sen é&r villkorslds och géller savél under som efter genomforandetiden. Lés mer
under rubriken Ersdttning.

Fastigheter som delvis planldggs med allmén plats for gata &r Liding6 9:59, 9:66, 9:75, 9:97
och 9:403. Se mer detaljerad beskrivning och intrdngskartor under rubriken
Fastighetskonsekvenskartor.
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Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for varje fastighet inom planomrédet. |
tabellen redovisas dven befintliga gemensamhetsanldggningar och servitut som belastar eller
ar till forman for fastigheterna. Réttigheter som ej ar inskrivna i fastighetsregistret redovisas
¢j. | tabellen kommenteras hur rittigheterna paverkas av detaljplanens genomforande. Nya
rittigheter som bor bildas med anledning av detaljplanen beskrivs. Beskrivningen dr gjord i
enlighet med forslaget till detaljplan och innebér inget stillningstagande fran
lantméterimyndighetens sida. Lantméteriforrattning maste sokas vid fastighetsatgirder.

Fastighet | Avstyckn | Mark- | Rittigheter Ovrigt
ings- intring | (gemensamhetsanliggning och
mdojlighet | for vig- | servitut)
omréide
Lidingd Nej Nej Strandskyddet
9:51 - upphévs.
Tradfdllningsforbud.
Del av Nej Ja, se -
Lidingd intrangsk
9:59 arta
nedan.
Lidingd Nej Nej Befintliga rittigheter: Tréadfallningsfoérbud.
9:60 Avtalsservitut for VA-ledningar (01-IM4-

2000/17761.1) till formén for Lidingd 9:61,
belastar Liding6 9:60.
Servitutet paverkas inte av planen.

Lidingd Nej Nej Befintliga rittigheter: Varsamhetsbestim

9:61 Avtalsservitut for VA-ledningar (01-IM4- melser
2000/17761.1) till formén for Lidingd 9:61, | huvudbyggnad.
belastar Lidingd 9:60. Tradfdllningsforbud.

Servitutet paverkas inte av planen.

Nya réttigheter:
Fastigheten behdver uppstéllningsplats for

sopkarl vid Storgardsvigen. Nytt servitut
eller gemensamhetsanlaggning for detta
bildas inom i plankartan foreslaget E»-
omréde pé stadens fastighet Lidingd 9:66.
Lidingd Nej Nej Befintliga rittigheter: Tréadfallningsfoérbud.
9:63 Officialservitut for VA-ledningar (0186-
97/31.1) till forman f6r Liding6 9:63,
belastar Liding6 9:399.

Servitutet pdverkas av byggnation pa
fastigheten 9:399. Ledningarna bor flyttas
och servitutet dndras.

Ett officialservitut dndras genom en
lantmaéteriforréttning.

Officialservitut for viag (0186-97/6.1) till
forman for Lidingd 9:63, belastar Liding6
9:62 och 9:255. Servitutet paverkas inte av
planen.

Nya réttigheter:
Fastigheten behdver uppstéllningsplats for

sopkarl vid Storgérdsvigen. Nytt servitut
eller gemensamhetsanldggning for detta
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bildas inom i plankartan foreslaget E,-
omrade pé stadens fastighet Liding0 9:66.

Lidingo
9:64

Ja, se
fastighetsko
nsekvenska
rta nedan.

Nej

Befintliga réttigheter:

Avtalsservitut for Transformatorstation (01-
IM4-73/3165.1) till forman for Lidingd
9:158, belastar Lidingd 9:64.

Omradet med transformatorstation
avstyckas till egen fastighet som kommer
dgas av Lidingo stad. Avtalsservitutet dr
lokaliserat till E-omradet.

Nya réttigheter:
Fastigheten behover uppstéllningsplats for

sopkdrl vid Storgardsvagen. Nytt servitut
eller gemensamhetsanlaggning for detta
bildas inom i plankartan foreslaget E-
omréde pé stadens fastighet Lidingd 9:66.

Fastigheten 9:64 bor bli deltagande i GA:29
for vig. Servitut for vig till forman for
fastigheten belastande S:108 forslas bildas.
GA:29 bor omprovas och dndras sa att alla
fastigheter som anvinder vigen ingar. Det
ror fastigheterna 9:67, 9:262, 9:403 och
9:64. Eventuellt kan GA:29 omprdvas sa att
gemensamhetsanldggningen dven omfattar
S:108. Alternativt bildas en ny GA pé s:108
for 9:67 och 9:64.

Anslutningspunkt for VA finns i
Storgardsvigen. Ledningar finns inom
S:108 till fastigheten 9:67.

GA for VA-ledning foreslés inrattas pa
s:108 for 9:64 och 9:67.

Ett omrade
planldggs som
naturmark, se
fastighetskonsekven
skarta nedan.

Tréadfallningsfoérbud.

Lidingo
9:65

Nej

Nej

Befintliga réttigheter:

Officialservitut for vattenledning (0186-
15/18.1) till forman for Liding6 9:403,
belastar Liding6 9:65. Servitutet paverkas
inte av planen.

Officialservitut for avloppsledning (0186-
15/18.2) till forman for Liding6 9:403,
belastar Liding6 9:65. Servitutet paverkas
inte av planen.

Officialservitut for uppstéllning av sopkérl
(0186-15/18.4) till formén for Lidingd
9:403, belastar Lidingd 9:65. Servitutet kan
tas bort om nytt servitut bildas for
uppstéllning inom gemensam
uppstéllningsyta (E,). Ett officialservitut
bildas, éndras eller upphdvs genom en
lantméteriforréttning.

Tradfallningsforbud.

Lidingo
9:66

Nej

Ja, se
intrangsk
arta
nedan.

Nya réttigheter:

Inom fastigheten finns ett E-omrade for
gemensam uppstéllning av sopkarl. Servitut
for detta bildas inom omrédet till forman for
fastigheterna Lidingd 9:63, 9:61, 9:403,
9:64, 9:262 och 9:67.
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Lidingo Nej Nej Befintliga réttigheter: Tradfallningsforbud.
9:67 Officialservitut for viag (0186-01/12.1), till
forman for Liding6 9:67, belastar S:108.
Servitutet pdverkas inte av planen.
Fastigheten ar deltagande i GA:29.
GA:29 bor omprovas och dndras sa att alla
fastigheter som anvénder vdgen ingar. Det
ror fastigheterna 9:67, 9:262, 9:403 och
9:64. Eventuellt kan GA:29 omprdvas sa att
gemensamhetsanldggningen dven omfattar
S:108. Alternativt bildas en ny GA péa s:108
for 9:67 och 9:64.
Officialservitut for VA-ledningar (0186-
01/12.3), till forman for Liding6 9:67,
belastar S:108. Servitutet paverkas inte av
planen. Forslagsvis bor en GA for VA-
ledning inréttas pé s:108 for 9:64 och 9:67.
Nya réttigheter:
Fastigheten behover uppstéllningsplats for
sopkarl vid Storgardsvigen. Nytt servitut
eller gemensamhetsanldggning for detta
bildas inom i plankartan foreslaget E,-
omrade pé stadens fastighet Liding0 9:66.
Lidingo Nej Nej - Tradfallningsforbud.
9:68
Lidingo Nej Nej - Strandskyddet
9:69 upphévs.
Tradfallningsforbud.
Varsamhetsbestim
melser
huvudbyggnad.
Lidingo Nej Nej Befintliga réttigheter: Rivningsforbud tva
9:74 Avtalsservitut for ledning m.m. (01-IM4- byggnader. Tva
61/11455.1), till formén for Hogvattnet 36, | byggnader med
belastar Liding6 9:74 och 9:98. Servitutet planbestimmelsen
paverkas inte av planen. g, kulturhistoriskt
sérskilt vardefull
byggnad.
Lis om ersdttning
med anledning av
rivning- och
skyddsbestimmelser
under rubriken om
Ekonomiska fragor.
Tradfallningsforbud.
Lidingo Nej Ja, se Befintliga réttigheter: Varsamhetsbestim
9:75 fastighets | Avtalsservitut for ledning (01-IM4- melser.
konsekve | 23/128.1), till forman for ej angiven Tréadfallningsfoérbud.
nskarta fastighet, belastar Lidingd 9:75. Servitutet
nedan. paverkas inte av planen.
Avtalsservitut for ledning m.m. (01-IM4-
61/11456.1), till formén for Hogvattnet 36,
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belastar Lidingd 9:75. Servitutet paverkas
inte av planen.

Lidingo
9:94
(Liding6
stad,
véndplan)

Nej

Nej

Vindplan
mojliggors.

Lidingo
9:96

Nej

Nej

Befintliga réttigheter:

Avtalsservitut for VA-anldaggning (01-IM4-
98/23487.1), till forman for Liding6 9:97,
belastar Lidingd 9:96. Servitutet saknar
betydelse och kan tas bort dé ledningens
strackning har fordndrats. Ett inskrivet
avtalsservitut tas bort genom ansékan om
ddodning av inskrivningen till Lantméteriet.
Ansokan gors av dgaren av den hirskande
fastigheten.

Tradfallningsforbud.

Lidingo
9:97

Nej

Ja, se
intrangsk
arta
nedan.

Befintliga réttigheter:

Avtalsservitut for VA-anldaggning (01-IM4-
98/23487.1), till forman for Liding6 9:97,
belastar Lidingd 9:96. Servitutet saknar
betydelse och kan tas bort dé ledningens
strackning har fordndrats. Ett inskrivet
avtalsservitut tas bort genom ansékan om
ddodning av inskrivningen till Lantméteriet.
Ansdkan gors av dgaren av den hdrskande
fastigheten.

Officialservitut for viag (0186-R12A.1), till
forman for Lidingd 9:97, belastar Liding6
9:255. Servitutet saknar betydelse och kan
tas bort dé vagen dr kommunal med
kommunalt huvudmannaskap. Ett
officialservitut bildas, dndras eller upphévs
genom en lantméteriforréttning.

Tradfallningsforbud.

Lidingd
9:98

Nej

Nej

Befintliga réttigheter:

Avtalsservitut for ledning m.m. (01-IM4-
61/11455.1), till formén for Hogvattnet 36,
belastar Lidingd 9:74 och 9:98. Servitutet
paverkas inte av planen.

Officialservitut for viag (0186-R7C.1), till
forman for Lidingd 9:98, belastar Liding6
9:255. Servitutet saknar betydelse och kan
tas bort da vagen dr kommunal med
kommunalt huvudmannaskap. Ett
officialservitut bildas, dndras eller upphévs
genom en lantméteriforréttning.

Varsamhetsbestim
melsers
huvudbyggnad.

Lidingd
9:99

Nej

Nej

Befintliga réttigheter:

Avtalsservitut for ledning m.m. (01-IM4-
61/11458.1), till formén for Hogvattnet 36,
belastar Lidingd 9:99. Servitutet paverkas
inte av planen.

Tréadfallningsfoérbud.

Lidingo
9:262

Nej

Nej

Befintliga réttigheter:

Fastigheten &r deltagande i GA:29.

GA:29 bor omprovas och dndras sa att alla
fastigheter som anvinder védgen ingar. Det
ror fastigheterna 9:67, 9:262, 9:403 och
9:64. Eventuellt kan GA:29 omprdvas sa att
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gemensamhetsanldggningen dven omfattar
S:108. Alternativt bildas en ny GA pé s:108
for 9:67 och 9:64.

Nya réttigheter:
Fastigheten behdver uppstéllningsplats for

sopkirl vid Storgardsvigen Nytt servitut
eller gemensamhetsanlaggning for detta
bildas inom i plankartan foreslaget E,-
omrade pé stadens fastighet Liding0 9:66.

Lidingo Nej Nej
9:399

Befintliga réttigheter:

Officialservitut for VA-ledningar (0186-
97/31.1) till forman f6r Liding6 9:63,
belastar Liding6 9:399.

Servitutet pdverkas av byggnation pa
fastigheten 9:399. Ledningarna bor flyttas
och servitutet dndras.

Ett officialservitut dndras genom en
lantméteriforréttning.

Tradfallningsforbud.
Varsamhetsbestim
melser
huvudbyggnad.

Ja, se
intrangsk
arta
nedan.

Lidingd Nej
9:403

Befintliga rittigheter:

Officialservitut for vattenledning (0186-
15/18.1) till formén for Liding6 9:403,
belastar Liding6 9:65. Servitutet paverkas
inte av planen.

Officialservitut for avloppsledning (0186-
15/18.2) till férman for Lidingo 9:403,
belastar Lidingd 9:65. Servitutet paverkas
inte av planen.

Officialservitut for uppstéllning av sopkérl
(0186-15/18.4) till formén for Lidingd
9:403, belastar Lidingd 9:65. Servitutet kan
tas bort om nytt servitut bildas for
uppstéllning inom gemensam
uppstéllningsyta (E,). Ett officialservitut
bildas, éndras eller upphdvs genom en
lantmaéteriforréittning.

Nya réttigheter:
Fastigheten behover uppstéllningsplats for

sopkirl vid Storgardsvagen. Nytt servitut
eller gemensamhetsanlaggning for detta
bildas inom i plankartan foreslaget E,-
omrade pa stadens fastighet Liding6 9:66.

Fastigheten 9:403 bor bli deltagande i
GA:29 for vig. GA:29 bor omprévas och
dndras sa att alla fastigheter som anvénder
végen ingar. Det ror fastigheterna 9:67,
9:262, 9:403 och 9:64. Eventuellt kan
GA:29 omprovas sa att
gemensamhetsanldggningen dven omfattar
S:108. Alternativt bildas en ny GA pé s:108
for 9:67 och 9:64.

Tréadfallningsfoérbud.

Lidingo Nej Nej
9:404

Befintliga rittigheter:

Officialservitut for vattenledning (0186-
16/4.1) till forman for Lidingd 9:404,
belastar Lidingd 9:262.

Servitutet paverkas inte av planen.

Ingen byggritt.
Tradfallningsforbud.
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Lidingo
9:255
(Liding6
stad, vdgar)

Nej

Nej

Befintliga réttigheter:

Officialservitut for vig (0186-97/6.1), till
forman for Lidingd 9:63, belastar Liding6
9:62 och Lidingd 9:255. Servitutet paverkas
inte av planen.

Officialservitut for viag (0186-R12A.1), till
forman for Liding6 9:97, belastar Liding6
9:255. Servitutet saknar betydelse och kan
tas bort da viagen ar kommunal med
kommunalt huvudmannaskap. Ett
officialservitut bildas, dndras eller upphévs
genom en lantméteriforréttning.

Officialservitut for viag (0186-R7C.1), till
forman for Lidingd 9:98, belastar Liding6
9:255. Servitutet saknar betydelse och kan
tas bort da viagen ar kommunal med
kommunalt huvudmannaskap. Ett
officialservitut bildas, dndras eller upphévs
genom en lantméteriforréttning.

Vigen planldggs
med kommunalt
huvudmannaskap.

S:107

Nej

Nej

Befintliga réttigheter:

Officialservitut for utrymme (0186-01/12.2)
till formén for Lidingd GA:29, belastar
S:107 och del av S:108.

Eventuell omprévning:

I dag &r manga fastigheter deldgare i
samfilligheten S:107, trots att de inte har
behov av att anvinda vdgen inom S:107. En
omprdvning av samfilligheten bor goras.

S:108

Nej

Nej

Befintliga réttigheter:

Officialservitut for utrymme (0186-01/12.2)
till formén for Lidingd GA:29, belastar
S:107 och S:108.

Officialservitut for viag (0186-01/12.1), till
forman for Liding6 9:67, belastar S:108.
Servitutet paverkas inte av planen.

Officialservitut for VA-ledningar (0186-
01/12.3), till forman for Liding6 9:67,
belastar S:108. Servitutet paverkas inte av
planen. Forslagsvis bor en GA for VA-
ledning inréttas pé s:108 for 9:64 och 9:67.

Eventuell omprévning:

I dag dr manga fastigheter deldgare i
samfilligheten S:108, trots att de inte har
behov av att anvinda vdagen inom S:107. En
omprdvning av samfilligheten bor goras.
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Fastighetskonsekvenskartor
Nedan redovisas fastighetskonsekvenskartor for de fastigheter dér avstyckning medges eller
dér fastigheten far ett vigintrang.

Fastighet Konsekvens
Lidingd 9:64 (El;j\fatﬁgld) Ett omrade om 1343 m? planliiggs som naturmark
f‘ - 9:399 med kommunalt huvudmannaskap och &verfors

genom fastighetsreglering till Liding6 9:255 som

& 960
o dgs av Lidingo stad.

Ett omréde om 69 m?planliggs som E-omrade for
nétstation och styckas till egen fastighet som
kommer dgas av Lidingd stad. Omradet innehéller
en befintlig transformatorstation. Avtalsservitutet
ar lokaliserat till e-omradet.

Aterstaende del av fastigheten 9:64, 2085 m?,
planldggs som bostadséndamal.

Bla streckad linje visar nuvarande fastighetsgrdns for
Lidingé 9:64. Grén yta visar omrdde som planliggs
som allmdn plats natur. Bld yta visar omrdade som
planliggs som E-omrdde for transformatorstation. Gul
yta visar omrdde som planliggs som bostadsindamdl.
Lidingd 9:75 (privatigd) Intréng vigomrade, cirka 22 m>.

i, "\ ’ \ En del av fastigheten planldggs som gata med
; kommunalt huvudmannaskap eftersom befintlig
vig ar forlagd pé fastigheten.

Kommunen é&r skyldig att pa fastighetségarens
begéran losa in marken.

Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att
16sa in den allménna platsen.

Om inlosen ska ske bor berdrd del av fastigheten
regleras till Lidingd 9:255, vagfastigheten som
dgs av Lidingo stad.

::J‘\,‘ \ o
5

Orange yta visar intranget

Intring vigomrade, cirka 2,5 m?.

En del av fastigheten planldggs som gata med
kommunalt huvudmannaskap eftersom befintlig
vig ar forlagd pé fastigheten.

Kommunen é&r skyldig att pa fastighetségarens
begéran losa in marken.

Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att
16sa in den allménna platsen.

Om inlosen ska ske bor berdrd del av fastigheten
regleras till Lidingd 9:255, vigfastigheten som
dgs av Lidingo stad.

\‘\ . ) ;\\\\ I \

\ /\\]
~\ I
\

A L
Orange yta visar intranget

Sida 62 (64)



Detaljplan for Norra Skérsétra — Kottla gard 2020-09-07
Fastigheten Liding6 9:74 m.fl. Dnr MSN2011:1178

Liding6 9:403 (privatigd) Intréng vigomrade, cirka 14 m?.

_ —
i i
;\ = .."v’ .

Intrang av vdg med enskilt huvudmannaskap. Den
som &r huvudman for allmén plats med enskilt
huvudmannaskap ar skyldig att pa
fastighetsdgarens begiran forvirva dganderitt,
nyttjanderitt eller annan sarskild rétt till marken.
Allmén plats med enskilt huvudmannaskap
hanteras genom inréttande av
gemensamhetsanldggning. Befintlig
gemensamhetsanldggning kan omprovas.
Alternativt kan servitut skapas.

Orange yta visar intranget
Lidingo 9:59 (privatigd) Intring vigomrade, cirka 6 m?
7

En del av fastigheten planldggs som gata med
kommunalt huvudmannaskap eftersom befintlig
vig ar forlagd pé fastigheten.

Kommunen é&r skyldig att pa fastighetségarens
begéran 16sa in marken.

Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att
16sa in den allménna platsen. Markoverforing sker
genom fastighetsreglering.

\\
~ 0\
S -~
~ N TSR
\\ A

Orange yta visar intranget
Liding 9:66 (stadens) Intréng vigomrade, cirka 7 m2.

Intrang av vidg med enskilt huvudmannaskap. Den
som &r huvudman for allmén plats med enskilt
huvudmannaskap ar skyldig att pa
fastighetsdgarens begiran forvirva dganderitt,
nyttjanderitt eller annan sarskild rétt till marken.

1 T Allmin plats med enskilt huvudmannaskap
. ) hanteras genom inréttande av
\ 66 Ja 9

gemensamhetsanldggning. Befintlig
gemensamhetsanldggning kan omprovas.

Orange yta visar intranget
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Medverkande tjansteman

Foljande tjdnstemén har medverkat i projektgruppen som tagit fram detaljplanen:

Ida Aronsson, planarkitekt, Sweco

Gudrun Bohlin, antikvarie och plansamordnare, milj6- och stadsbyggnadskontoret
Emma Hedenryd, projektledare, teknik- och fastighetsforvaltningen

Jerker Idestam Almquist, kommunekolog, miljo- och stadsbyggnadskontoret
Amanda Lidbrink, exploateringsingenjor, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Emil Lindmark, forvaltningsjurist, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Karin Troedsson, lantmitare, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Sara Helmersson Ida Aronsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt, Sweco
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