EN PORTADA HIPOTECAS: LOS ABOGADOS OFRECEN SOLUCIONES

SOLUCIONES CON EXITO

® En los poco mas de dos meses, la Oficina de Intermediacion Hipotecaria entre el Ayun-
tamiento de Terrassa y el Colegio de Abogados, primera que se ha puesto en marcha en
Espana, ha atendido a 348 ciudadanos que han planteado diferentes consultas, bien por-
que tenianrecibosimpagados (50,8%), bien porque adoptan medidas ante la prevision
de impagados en un futuro mas o menos inmediato (45,6%) o bien porque quieren
conocer las consecuencias legales delimpago.

® En 116 casos se inici6 expediente, de los que ya se han concluido 51 asuntos.

® En un 68,57% de ellos, la Oficina ha logrado que la entidad bancaria ofrezca una alter-
nativa al usuario en dificultades para hacer frente al pago de la hipoteca. Las principales
soluciones ofrecidas para evitar el lanzamiento de la vivienda son, entre otras, acuerdode
refinanciacion, acuerdo de carencia, dacion en pago y suspension del plazo pro-
cesal de lanzamiento.

® E| 79% de los propietarios que han utilizado el servicio tiene nacionalidad espafiola. El
45% esta en situacion de desempleo y en el 65% de los casos, los servicios sociales des-
conocian esta problematica.

® El coste de la intermediacion es muchisimo menor. Si el coste del expediente de eje-
cucion hipotecariaesde 3.150 euros, ¢l del expediente de intermediacion es 166.
® Este servicio ya esté funcionando o lo haré en breve en los Colegios de Abogados de
Cadiz, Jerez, Granada, Almeria, Ourense, Girona, y Ciudad Real, a través de conve-
nios suscritos con diputaciones provinciales o ayuntamientos, y més adelante en otras
ciudades espafiolas.

® Seglin datos del Instituto Nacional de Estadistica y del Consejo General del Poder Judi-
cial, desde que empez0 la crisis en Espafia en el afio 2007, se han llevado a cabo 328.687
procedimientos de ejecuciones hipotecarias. Esto supone que cada dia se realizan
en los juzgados 189 ejecuciones hipotecarias.

® | a cuantia hipotecaria mensual media en 2012 es de 620 euros, segln datos del Cole-
gio de Registradores de Espana.

espanol en relacion a los intereses de demo-
ra, el lanzamiento de la vivienda y el
vencimiento anticipado del contrato.

Sergio Nasarre, catedratico de Dere-
cho Civil de la Universitat Rovira y Virgili,
propuso establecer medidas coyunturales
para solucionar la problematica actual en
las ejecuciones hipotecarias y medidas
estructurales para evitar que suceda en un
futuro. Entre las medidas coyunturales,
Nasarre defendi6 la negociacion directa
entre banco y usuario, el convenio median-
te la intermediaciéon (con un especial
protagonismo de los Colegios de Aboga-
dos) y la conciliacion.

El catedratico recordd que la dacion en
pago no existe en ningtn lugar de Europa
y propuso establecer en las escrituras hipo-
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tecarias, como alternativa a la dacion, un
pacto basado en la figura juridica de la anti-
cresis —el acreedor adquiere los frutos de
un inmueble del deudor-. Ademas, pro-
puso que los deudores sepan, desde el
principio, qué es lo que firman y que exis-
ta una mayor implicacion del notariado.
Nasarre coincidi6 con el magistrado Fer-
nandez Seij6 en que el sistema ejecutivo
hipotecario espaiol es el mas expeditivo
de Europa.

Para el abogado y profesor asociado de
Derecho Mercantil de la Universidad de
Girona, Marti Batllori, existe un problema
de sobreendeudamiento motivado en los
ultimos anos por las hipotecas. Recordd
que el articulo 1.911 del Codigo Civil esta-
blece que las deudas son para toda la vida,

lo que produce una falta de futuro en los
deudores con impagos y un incremento de
la economia sumergida.

Esto ha provocado una anomalia his-
torica en Espana. En 2011, habia en Gran
Bretafa 150.000 insolventes y en Espa-
fia poco mas de 990. El abogado defendio,
como ocurre en todos los paises de nues-
tro entorno, que existan mecanismos de
segunda oportunidad para el deudor con
impagos, inexistentes inicamente en
Espafna. Propuso la rehabilitacion del
embargado para su inclusion en el circu-
lo econémico.

Como medidas estructurales, Batllori
defendi6 la regulacion del sobreendeuda-
miento mediante un procedimiento
administrativo o arbitral; como medidas
coyunturales propuso que la regulacion
hipotecaria recoja la dacién en pago, el
alquiler social y la retroactividad en su
aplicacion.

La tltima ponencia corri6 a cargo del
abogado Carlos Guerrero, quién también
defendio la rehabilitacion del deudor insol-
vente. Recordd que en 2011 1a deuda de las
familias espafolas era de 900 mil millo-
nes de euros, y un 77% de esta cantidad se
debia a los préstamos hipotecarios, segtin
datos del Banco de Espana.

Crisis y derechos humanos

La Fundacion CGAE pone sobre la mesa
con este ciclo el posible impacto de la cri-
sis econdmica en los derechos y libertades
de los ciudadanos. Se pretende identificar
iniciativas, provenientes de la Abogacia o
de otros sectores, que impidan retrocesos
en el reconocimiento de derechos de los
ciudadanos.

Mas de 600 personas siguieron la jor-
nada sobre hipotecas y alternativas al
desahucio, de las cuales cerca de 500 lo
hicieron online. Para poder acceder en dife-
rido a la Jornada sobre Alternativas al
Desahucio y las anteriores han tenido lugar
en la sede del CGAE hay que hacerlo a tra-
vés de la web http://visualmente.com/
consejo-general-abogacia-espanola/ relle-
nando los datos de usuario y contrasefa. ®
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