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TEXTO REFUNDIDO REVISION PLAN GENERAL DE
ALGECIRAS

Tiene como objeto el presente documento, el Texto Refundido de la
REVISION-ADAPTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
DE ALGECIRAS que ha sido elaborado conforme a las Resoluciones de la Consejerfa
de Obras Publicas y Transportes de fecha | | de Julio de 2.001, por la que se aprobd
definitivamente la mencionada Revisién-Adaptacién sin perjuicio de exigir una
subsanacion de deficiencias, y de 21 de Diciembre de 2.00| mediante la que se
aprueba con caracter definitivo el Documento de Cumplimiento de la anterior
Resolucion.

En efecto, la Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Algeciras fue aprobada definitvamente por Resolucién de la Consejera de Obras
Publicas y Transportes de | | de julio de 2001, y publicada en el BOJA de 2 de agosto
de 2001. En el apartado Segundo de dicha Resolucion se sefialaba la necesidad de
subsanar o completar ciertas determinaciones del documento elevado por el
Ayuntamiento para su aprobacién definitiva.

Con posterioridad, el Documento de Cumplimiento de la Resolucién de | | de
julio de 2.001 fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Algeciras de 7 de agosto
de 2001 y, con carcter definitivo, por la Consejera de Obras Piblicas y Transportes
mediante Resolucién de 2| de Diciembre de 2.001. En esta Resolucién de la Consejera
de Obras Publicas y Transportes, que aprobada el Documento de Cumplimiento de
Resolucién del Plan General de Ordenacién Urbana de Algeciras, en su apartado
Segundo se incorporaba directamente una serie de determinaciones al citado
Documento de Cumplimiento, y en su apartado Tercero, disponfa que: " Con el fin de
contar con un texto Unico y completo del Plan General, se estima necesario la
elaboracién de un Texto Refundido, por parte del Ayuntamiento de Algeciras, que
integre las determinaciones aprobadas definitvamente del "Documento de
Cumplimiento de Resolucién", aprobado por Pleno del Ayuntamiento de 7 de agosto
de 2001, e incorporando las correcciones sefialadas en el apartado Segundo de esta
Resolucién, con las correspondientes al documento aprobado definitivamente por
resolucién de la Consejera de Obras Piblicas y Transportes de | | de julio de 2001".

Pues bien, el presente Texto Refundido responde a la previsién del mencionado
apartado Tercero de la Resolucién de 21 de Diciembre de 2.001.

El contenido del presente Documento viene a Refundir en un solo Texto el
contenido completo de la Revision-Adaptacién  conforme a las Resoluciones de
Aprobacién Definitiva. Este Texto Refundido se ha redactado a partir del Documento

elaborado para la fase de aprobacién provisional (y del Complementario a éste) que fue
objeto de aprobaciéon definitiva en virtud de la Resolucién de la Consejera de Obras
Pdblicas y Transportes de || de julio de 2001, incorporando las determinaciones
contenidas en el "Documento de Cumplimiento de Resolucién”, aprobado por Pleno
del Ayuntamiento de 7 de agosto de 2001, e incorporando las correcciones sefaladas
en el apartado Segundo de la Resolucién de 21 de Diciembre de 2.001 por el que se
aprueba con caracter definitivo el Documento de Cumplimiento de la anterior
Resolucién.

De igual forma se ha procedido a subsanar una serie de errores materiales
evidentes sufridos bien al tramar determinaciones concretas en planos de ordenacién
detallada bien, en la transcripcién de normas urbanisticas particulares que afectan a
algunas subzonas o unidades de ejecucién que provienen del planeamiento anterior y
en los que no ha existido voluntad de alterarlas. También se corrigen errores de hecho
sufridos en la labor de delimitar con precision el trazado de calificaciones
pormenorizadas que conviene adaptarlas a la realidad para clarificar su alcance y evitar
dudas interpretativas.

En concreto, la correccién de errores se refiere a las siguientes cuestiones que
afectan a los Planos de Ordenaciéon Detallada: en la Hoja J4, se precisa el trazado del
suelo edificable de la Urbanizacién Brisa del Mar del Rinconcillo, en el frente de la Calle
Cabo Salou, reconociendo en ella la continuidad de la linea de edificacién establecida
para la manzana contigua; en la Hoja |14 se suprime la calificacién de viario peatonal
que afecta al equipamiento piblico del Instituto de San Garcia con la finalidad de
reconocer la integridad de dicho equipamiento publico; en la Hoja |18 se adecua la
delimitacién de la calificacion de suelo edificable en el entorno de la Urbanizaciéon Playa
de Algetares al ambito de la parcela resultante del desarrollo del planeamiento anterior
al no existir voluntad de alterarla; en la Hoja 14 se ajusta la trama del equipamiento
privado de caracter asistencial contiguo a la unidad de ejecucién UE I3, Cabo Pefias II;
en la Hoja 16 se ajusta el limite del equipamiento privado de carécter asistencial situado
en el &ambito de la Urbanizacion de los Arrayanes, en San Garcfa; y en la Hoja J6 se
reconoce que el ambito de la ordenacién detallada de la Subzona 5.1 Rinconcillo Playa
es coincidente con el Poligono Il del sector Acebuchal Bajo del PGOU del 87.

En lo que se refiere a las Normas Urbanisticas, la subsanacién de errores tiene
como objeto: la clarificacién de los dmbitos de las Unidades de Ejecucién contiguas 2
UE 6 Patronato y 2 UES Fuerte de Santiago a fin de ajustar la delimitacion de esta Gltima
a la establecida en el Plan Especial del que proviene, y consecuentemente ajustar las
condiciones particulares de cada una; se procede a ajustar la delimitacion y condiciones
particulares establecidas para la ficha de la 3 UE 5 n Hoyo de los Caballos al Estudio
de Detalle aprobado todo ello de conformidad con el convenio urbanistico suscrito
durante la tramitacién de la Revisién; se ajusta la asignacién del nimero de viviendas de
la Unidad de Ejecucién 6 UE 26-27 con la finalidad de atribuirle un parametro légico en
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proporcién a la edificabilidad reconocida; se precisa en las determinaciones complementarias
correspondientes a la ficha de la unidad de ejecucién 2UE 4 El Rosario, que un porcentaje de
edificacion puede alcanzar VIII plantas de altura a fin de garantizar la materializacién de la edificabilidad
atribuida; y, por Ultimo, se reconoce en las condiciones particulares de la subzona 5.1, Rinconcillo
Playa en el apartado correspondiente a las observaciones que su émbito coincide con el Poligono Il
del Sector Acebuchal Bajo del PGOU de 1.987. Evidentemente las correcciones expresadas de las
normas urbanisticas que afectan a la delimitacién de Unidades de Ejecuciéon, también se han
expresado en los planos de ordenacién detallada.




MEMORIA
GENERAL

|.CARACTER Y FINALIDAD DEL PLAN

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION - ALGECIRAS -TR

I.I' CONVENIENCIA Y  OPORTUNIDAD
FORMULACION DEL PLAN.

PARA LA

Transcurridos mas de |12 afos desde la primera aprobacién del Plan vigente,
en el Consejo de Gestion de la Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 12-4-
96 y por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién extraordinaria de fecha |5-4-96,
se conocié un documento-informe titulado "Valoracién sobre el cumplimiento del
vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Algeciras y andlisis sobre la
necesidad y conveniencia de la Revision-Adaptacion”, que concluia en que la
Revisién era necesaria e incluso imprescindible para la Ciudad de Algeciras.

Quizés no pueda decirse con propiedad que el Plan General vigente esté
agotado, pero no es sélo una cuestion meramente cuantitativa la que puede
demandar o requerir una revisién del planeamiento general; por el contrario la
necesidad de rectificar los aspectos cualitativos de un Plan, que se plasman tanto
en su estructura general como en los objetivos y principios que lo definen,
justifican por sf sélo la necesidad de acometer un proceso de revision.

Cuando se formula un Plan se establecen propuestas y se programan sus
actuaciones. Si llegados los plazos previstos inicialmente para alcanzar el
escenario deseado, resulta que la mayorfa de los objetivos y propuestas no se
han materializado, es evidente que la solucién no consiste en ampliar el plazo de
vigencia previsto para el Plan, sino que es imprescindible revisar las bases del
planeamiento, sus criterios, estrategias y propuestas. En unos casos, para
posibilitar su adaptacion a los nuevos requerimientos derivados de una realidad
distinta, y en otros, para corregir los desequilibrios no resueltos o inducidos por
aquellos criterios que se muestran como inadecuados o erréneos. En todo caso,
el tiempo transcurrido desde la aprobacién del Plan vigente aconseja replantear
las bases de la ordenacion territorial del municipio.

El desajuste producido entre la realidad y las expectativas de crecimiento
contempladas en el Plan ha originado, ademas, dentro de los operadores
urbanos y de los agentes sociales, una incredulidad respecto de las
determinaciones contenidas en el mismo y, por lo tanto, el Plan se ve sometido,
desde hace ya demasiado tiempo, a una profunda crisis que afecta a su
operatividad y a sus objetivos. La falta de operatividad del Plan ha supuesto que
una de las estrategias fundamentales de éste, el reequipamiento por medio del
mecanismo del aprovechamiento medio, no sélo no haya sido alcanzado, sino
que incluso se han incrementado los déficits histéricos. De otra parte, esta falta
de operatividad en las drea sometidas a planeamiento diferido, Planes Especiales
o Planes Parciales, ha originado unos dilatados tramites administrativos que en la
mayorfa de los casos no han garantizado la bondad del producto resultante.

Los motivos y circunstancias que explican el incumplimiento de las
previsiones del Programa del Plan vigente son de diversa naturaleza: por una parte,
obedecen a la falta de voluntad de los propietarios para cumplir con sus deberes
urbanisticos; por otra, la existencia de edificaciones ilegales que acaban
desmotivando a una gran parte del sector de la promocién privada. Y en ninguno
de los dos casos la Administracion ha tenido la capacidad para encarar el problema,
ni del incumplimiento de plazos por los propietarios llamados a incorporarse al
proceso urbanistico y edificatorio previsto, ni de la afloracién de edificaciones
surgidas al margen del planeamiento.

Esta ausencia de respuesta publica se explica en la complejidad de la
tramitacion de los expedientes expropiatorios, en la falta de gestion, en la
insuficiente capacidad econémica de la Administracién Local que se ve obligada a
seleccionar de forma muy precisa las actuaciones donde existe un interés general
que asi lo exige. También, en gran parte de los casos, este incumplimiento
generalizado obedece a una ordenacién no ajustada a los nuevos requerimiento
de la realidad, que no han podido ni pueden subsanarse mediante un simple
expediente de modificacion del Plan. Todos estos hechos, imputables a la falta de
credibilidad del Plan vigente, hacen que el mismo deba ser revisado para, de
nuevo, ofrecer una idea general de la ciudad que sea crefble y asumida por todos,
asi como para alcanzar unos objetivos mas reales y ejecutables.

La necesidad de Revisién del Plan no es, pues, abstracta. Surge de la
existencia de problemas concretos que hoy es preciso resolver, y muy
especialmente de aquellos que se derivan, aunque sélo de manera incipiente y
en algunos casos, de la situacion actual. Estos problemas no son nuevos, pero
presentan hoy nuevos aspectos y consideraciones que exigen una formulacién
distinta: el impacto de la red arterial desmesurada, los procesos de renovacion,
el casco antiguo, la terrible periferia, la clandestinidad, la autoconstrucién, los
déficits de todo tipo..., en fin, todos los que hoy se consideran como problemas,
se han visto hasta ahora no sélo como fenémenos espontaneos, propios de una
Ciudad en transformacién, sino incluso en algunos casos como procesos
deseados. Asistimos, ademds, a una degradacién de la valoracién de los planes,
en favor de la gestion. Pero, si bien esa afirmacion ha podido ser cierta en el
pasado, cuando el planeamiento se hacia en favor de los intereses privados, no
lo es en los momentos en que se pretende que la gestién urbanistica sirva a los
intereses colectivos. Si hay un concepto que es imprescindible destacar, es el
hecho de que no es posible una buena gestion sin un Plan adecuado. De otra
parte, la realidad social y econémica del Municipio en los Ultimos afios ha sufrido
cambios, si no radicales, si significativos, que requieren un tratamiento global
que sélo una Revisién del Plan puede darle.



Asimismo, la Disposicién Transitoria Séptima de la Ley 8/90, vigente hoy como derecho
autonémico gracias al articulo Unico de la Ley 1/1997, establecia la necesidad de que los municipios
en los que se aplica de forma fntegra, como es el caso de Algeciras, debfan contar con un
planeamiento adaptado en el plazo de tres afios a partir de la entrada en vigor de la citada Ley;
plazo que conclufa en agosto de 1993. De esta forma, el proceso de Revision del planeamiento
general de Algeciras que ahora se inicia debe constituir al mismo tiempo una adaptacién a la
normativa urbanistica vigente. Las ventajas de hacer coincidir revision y adaptacién son evidentes.

Resultarfa un esfuerzo gratuito acometer una adaptaciéon sin revisién, por cuanto la
finalidad perseguida por la Ley, esto es, la de garantizar un reparto justo de beneficios y
cargas y la participacién de la colectividad de las plusvalias que genera la accién urbanistica
de los poderes publicos, no puede alcanzarse de forma aséptica al depender directamente
de las determinaciones concretas de planeamiento. Y asi el establecimiento de areas de
reparto y determinaciéon de aprovechamientos tipos, se convierte en una de las decisiones
mas sustantivas de la politica urbanistica municipal. Y esta decisién debe adoptarse en el
momento en que también se adoptan el resto de determinaciones de planeamiento.

De igual forma un proceso de revision del planeamiento general tiene la ventaja de abrir un
proceso de coordinacién y concertacion con el resto de Administraciones Piblicas. En gran medida
los incumplimientos del plan general vigente se deben a la no ejecuciéon de infraestructuras pdblicas
adscritas en el Programa y el Estudio Econémico Financiero del Plan a otras Administraciones. El
hacer depender el esquema territorial propuesto en el Plan de una actuacién futura e incierta de
otra Administracién explica en muchos casos el fracaso de otros tantos planeamientos municipales.

Ante esta evidencia, se tratarfa ahora de propiciar, primero, un proceso de informacién y luego,
de coordinacién y concertacién con las distintas Administraciones Supramunicipales que permita
establecer un programa convenido de actuaciones pUblicas que se inserte y sirva de soporte al esquema
territorial propuesto. La garantfa de su ejecucién mediante la firma de convenios de concertacion de
actuaciones dotarfa al resto de las actuaciones propuestas en el Plan de un grado de certidumbre y
viabilidad imprescindible para asegurar la consecucién de los objetivos y finalidades perseguidas.

Por dttimo, la conveniencia de realizar en estos momentos un proceso de revision del Plan General
de Algeciras se justifica, asimismo, por el hecho de que se simultanearfa con el proceso de elaboracién del
Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar. Es preciso recordar que la Ley Andaluza de
Ordenacién del Territorio establece la vinculacion y necesidad de adaptacion de los Planes Generales a los
instrumentos de Ordenacién del Territorio de ambito regional o subregional. Desde esta perspectiva
resulta una oportunidad histérica hacer coincidir los procesos de formulacion y elaboracién del Plan
General de Algeciras y del Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar, lo que permitird una
correcta integracion pacffica de ambos planeamientos sin que sea necesaria imposicion alguna.

La posibilidad de incidir en el Plan subregional a fin de que los intereses del municipio de Algeciras
sean respetados y tenidos en cuenta, se podra realizar con mayores garantias de éxito si las
consideraciones municipales vienen avaladas y realizadas desde un estudio integral y actualizado de todo
el territorio municipal; y esto Ultimo sélo se puede lograr desde la revisién del planeamiento vigente.

Lo expuesto hasta aqui, nos hace sugerir que a la finalizacién del siglo XXy los comienzos del
proximo siglo, Algeciras debe dotarse de unos objetivos renovados que seran fruto no del actual PGOU
sino de su Revisién. Sélo una Revisién del PGOU tendra suficiente autonomia para establecer la
ordenacién integral del Municipio, que demanda la actual sociedad de Algeciras.
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Las reflexiones de los modos de hacer Ciudad han ido generando a lo largo de las dltimas
décadas, estrategias que en ninglin caso pueden ser ajenas a una Ciudad de la importancia de Algeciras.
Sobre esta inestimable base experimental y tedrica, es el momento oportuno para poner en practica
teorfas que perfeccionen las que se han venido desarrollando desde la crisis del Movimiento Moderno.
Hoy estd plenamente aceptado que un Plan General no es un instrumento mégico que soluciona todos
los problemas existentes y obtiene una ciudad perfecta, sino que debe ser un marco de referencia
flexible que vaya dirigiendo las inercias que se produzcan en la Ciudad, durante los afos de su vigencia.

Asf, la Revision del Plan General de Algeciras debe aspirar a facilitar la accién urbanistica, definiendo
para ello, las determinaciones, actividades y acciones territoriales estructurantes que configuraran el
modelo urbano a medio y largo plazo. Para ello, establecerd con caracter vinculante los elementos
fundamentales que configuraran la organizacion y estructura del territorio, tales como los sistemas de
espacios libres, los de necesaria proteccién o preservacion, el sistema de transportes, las redes de
infraestructuras, los equipamientos y dotaciones, las operaciones estratégicas, las zonas de desarrollo, etc.

La Revision contendra aquellos rasgos basicos y esenciales asi como los prioritarios, en
detalle suficiente, que definan la ciudad futura, debiendo materializarse y concretarse el resto de
sus previsiones en cada momento oportuno, permitiendo de esta forma una continua adaptacion
del Plan a la realidad socioeconémica cambiante, sin que implique esta opcién renuncia a la
direccién publica del proceso de crecimiento urbano. Para lo cual establecers las actividades que
son compatibles, las intensidades maximas y minimas de los usos en las distintas zonas de nueva
urbanizacién, las obligaciones urbanisticas, e incluso ordenando pormenorizadamente en zonas
urbanas consolidadas que no precisan de instrumentos de planeamiento de desarrollo. La
evolucién de las teorfas urbanisticas antes mencionadas, conceden en la actualidad una atencién
especial a hechos a los que la Revision del Plan General no serd, sin duda, ajena. De una parte,
el tratamiento, proteccién y/o regeneracién del paisaje tanto urbano como rural, y de otra y en
fntima relacién con lo anterior, el tratamiento de las areas periféricas.

La metodologia con que se afronta la Revisién, parte de integrar en ella los programas y
experiencias realizados, que propicien de una parte, la adaptacién a las necesidades territoriales y
socioecondmicas de la Ciudad y sus tendencias de desarrollo a corto y medio plazo y de otra, un
primordial y hasta ahora nunca bien entendido proceso de concertacién entre las distintas
administraciones concurrentes sobre el territorio y entre dichas administraciones y los agentes
econdmicos Yy sociales que operan sobre dichos territorios.

El resultado de todo este proceso de Revisién debe desembocar en la definicién de un modelo de
Ciudad que supere lo meramente municipal para adentrarse en un mas amplio marco fisico, social,
econdmico y administrativo, que a su vez se integre dentro de un ambito territorial que permita a la Ciudad
conectarse y alin competir con las de su entorno. Superamos por tanto, los tradicionales esquemas estancos
de elaboracién del planeamiento, para pasar a concebir un plan de trabajo global que posibilite el modelo
de Ciudad que pretendemos, incorporando a la Comarca y mejorando la accesibilidad y las infraestructuras
del transporte como base de un modelo de crecimiento y de desarrollo comarcal y regional.

Surge pues, la Revision como un instrumento inmediato que sirva de nuevo soporte para actuar
con nuevos objetivos, con la voluntad de resolver los problemas acumulados e impedir que surjan otros
nuevos, y para ofrecer propuestas alternativas para conseguir una Ciudad mejor. Junto a la Revision, hay
que ser conscientes de que sera imprescindible una gestién eficaz y potente, porque un Plan es
necesario, pero no es suficiente. Y hay que ser consciente que serd, en todo caso, precisa una
intervencién directa del Ayuntamiento como motor de las necesarias transformaciones de la Ciudad.
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Pero tanto gestién como intervencién directa deberdn encontrar en la Revisién del Plan un apoyo .2 EL PROCESO DE REDACCION DEL PLAN GENERAL

adecuado y coherente y no un lastre ni una barrera. Y por encima de todo, la necesidad de redactar

un nuevo Plan General para Algeciras es, y ha de ser, la consecuencia de acometer una nueva politica Como hemos citado con anterioridad el Pleno de 15-4-96 acordé la redaccién de un nuevo Plan
urbanistica cuyo fin dltimo es conseguir progresivamente una Ciudad mas humana y més solidaria. General como Unica posibiidad de acometer con coherencia los enormes problemas urbanisticos que presenta

la Ciudad. Igualmente aprobd la creacion de una Comision de Direccién y Seguimiento para la Revision del Plan
Genera de Algediras, como érgano donde se discutieran y tomaran todas las decisiones relativas al nuevo
planeamiento, y donde se integraran representantes de todos los grupos poltticos de la Corporacion Municipal.

La Comisién de Direccion y Seguimiento acord6 la elaboracion de un primer
documento titulado "Criterios y Objetivos para la Revision del Plan General de Algeciras. Bases
Metodoldgicas y Organizativas', asi como iniciar el proceso del nuevo planeamiento con una
accién de participacion pablica mediante una encuesta selectiva dirigida a un grupo de personas
que representara a la sociedad en general, constituido por expertos, personas con inquietud
por la Ciudad, representantes sociales y sectoriales, asi como institucionales y politicos.

El documento de "Criterios y Objetivos", que fue aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de fecha 7 de Abril de 1997, constituye la primera formulacién
propositiva de la Revisién del Plan General de Algeciras y debfa, por tanto, ser el referente de
los objetivos, estrategias y finalidades para los siguientes documentos que se redacten.

Paralelamente a la redaccién del documento de "Criterios y Objetivos" se considerd oportuno
que el proceso de redaccién del Plan comenzara con una accién de participacién que tuviera un
doble objeto, de una parte, recabar de una nutrida representacién social su percepcion y andlisis de

Algeciras 1913. Muelle de Madera construido en la parte sur del Rio de la Miel la realidad actual de Algeciras y de su previsible evolucién futura, y de otra, recoger sus sugerencias,
relativas a posibles medidas que puedan adoptarse desde el Plan para mejorar la Ciudad.

De acuerdo con la metodologia de la elaboracién del Plan aprobada en el documento
de "Criterios y Objetivos" con fecha 30 de julio de 1997 tuvo lugar la aprobaciéon por el Pleno
Municipal del Preavance del Plan General que fue sometido a exposicién publica por un
periodo de tres meses y que formulé como objetivos basicos los siguientes:

. Consideraciones sobre las bases de la Revision del Plan General.

. Andlisis y deteccion de Areas Criticas.

. Andlisis sobre las expectativas e incidencia en el territorio.

Identificacion de piezas estructurantes.

. Convocatoria a los titulares de suelos para la colaboracién en la gestién urbanistica.
. Convocatoria para la aportacién de ideas generales sobre la Ciudad.

En Julio de 1.998 tuvo lugar la aprobacién del Avance del Plan General, con la finalidad
principal de fijar la atencién y el interés en las grandes opciones del Plan, en la concrecién de sus
objetivos y en la conveniencia de los instrumentos preparados para su ejecucién. Se invita al
publico y a las instituciones a expresar sus opiniones sobre tales cuestiones, sus deseos sobre el
desenvolvimiento de la Ciudad, sus sugerencias, sus propuestas alternativas o complementarias,
sus criticas o correcciones, y sobre todo, su aportacién al debate colectivo ciudadano, que es la
forma adecuada de contribuir positivamente a la definitiva correccién y racionalidad del Plan. El
propio Reglamento de Planeamiento configura de esta manera a esta informacion publica,
obviando incluso el concepto de "Avance", y citando mas imprecisamente: "En el momento en que
los trabajos de elaboracién del Plan General hayan adquirido el suficiente grado de desarrollo que




permita formular criterios, objetivos y soluciones generales del planeamiento...". Y con andlogo
sentido define la finalidad de la participacién que se reclama del pdblico...."al objeto de que...
puedan formularse sugerencias, y en su caso, otras alternativas de planeamiento".

Sin embargo, con la metodologfa de trabajo desarrollada en la elaboracién del Plan
General de Algeciras no es esta la primera contrastaciéon publica de los de los criterios,
objetivos y soluciones mas o menos generales que se plantean. En el Preavance y en las
convocatorias publicas tanto a los propietarios como en el Concurso de Ideas para Algeciras,
ya han existido momentos de participacién publica e institucional, por lo que las propuestas
que se plantean en el Avance ya tienen la suficiente madurez en la comprensién de los
problemas y en el modelo de intervencion sobre ellos. Por ello, el Avance plantea una
alternativa Unica, todavia abierta, pero concreta y por tanto capaz de ofrecer una imagen total
y coherente, que pueda incitar y cualificar la participacién con la ayuda de las iméagenes.

De acuerdo con estos planteamientos, se presenté un Avance entendido como una fase
mas de un proceso complejo de trabajo, como una nueva propuesta de reflexion y de imagen
en la marcha general de los trabajos de redaccién.

De otro lado, muchas de las propuestas, y fundamentalmente las de ordenacién y
calificacién de piezas urbanas, tienen por objeto ofrecer la imagen de una forma de intervenir en
la Ciudad, para poder evaluar su capacidad de alcanzar los objetivos que se proponen. Su disefio
no se consideba todavia terminado ni excluyente de otros alternativos, y debfaser béasicamente
entendido como expresién de un andlisis de dichas piezas urbanas, y como imagen y verificacién
de la capacidad real de esas piezas para intervenir en la ordenacién de la Ciudad.

Como consecuencia del caracter que se pretendio para el Avance , es necesario advertir que no
todas las piezas ni zonas urbanas son acometidas ni resueltas con andloga profundidad ni precisién. Aquellos
temas urbanos mas directamente relacionados con el desarrollo de los principales objetivos del Plan, asf
como las areas y elementos de la Ciudad de mayor peso en la estructura general, son tratados en el Avance
con mayor precision, mientras otras dreas cuyos tratamientos y resolucién tienen cardcter menos
estructural en el conjunto, quedan més difusas o sélo tentativamente tratadas. Sin embargo ello no debe
inducir a pensar que al final la preocupacién por los problemas locales de tales dreas en el Plan sea menor.

Y llegamos, por Ultimo, al presente documento que constituye La Revisién-Adaptacion del
Plan General Municipal de Ordenacién, elaborado para la fase de Aprobacién Inicial, de conformidad

con lo preceptuado en la Ley 1/1997, de 18 de Junio de la Comunidad Auténoma de Andalucfa.

Este documento contiene las determinaciones y documentacién exigidas en el Art. 72 de la
citada Ley /1997, y tiene como objeto fundamental:

a) La clasificacién del suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente.

b) La definicion de los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la
ordenacién urbanistica del territorio.

c) El establecimiento del programa para su desarrollo y ejecucién, asi como el plazo minimo
de vigencia.
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d) El establecimiento de las determinaciones precisas para cada clase de suelo, de conformidad
conelArt. 71 de la Ley 1/1997.

e) El estudio econémico-financiero de las actuaciones del Plan.
El presente documento desarrolla los objetivos y criterios establecidos en el Avance y supone

un documento completo y pormenorizado de ordenacion integral del territorio municipal, de
vigencia indefinida, y programado para los préximos doce afios.

Una vez analizadas las alegaciones efectuadas al documento Aprobado Inicialmente por
Acuerdo Plenario el presente Documento se elevara al Excmo. Ayuntamiento para su Aprobacion
Provisional y al Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, para
su Aprobacién Definitiva, previo los tramites e informes preceptivos establecidos por la legislacion
urbanistica y por las legislaciones sectoriales de aplicacion.




1.3 ENFOQUE Y CARACTER DEL PLAN

En esencia todo Plan Urbanistico no es mds que un conjunto integrado de propuestas,
de actuaciones publicas, directas y programadas, por un lado, y de regulacién de procesos para
la actuacion normalizada de los particulares, por otro. El objetivo genérico de un Plan General
ha de ser el ofrecer a los ciudadanos un nuevo marco fisico para el mejor ejercicio de sus
actividades, mediante la introduccién de los cambios precisos en la ciudad tendentes a resolver
o al menos mitigar los problemas y carencias heredados y a evitar la generacién de otros
nuevos. Pero, y pese a la definicion legal de su alcance y contenido, no todos los Planes son
iguales. Sus enfoques conceptuales y metodolégicos y sus propios contenidos responden a:

* La diferencia de cada ciudad y, por tanto, la especificidad de sus problemas.

* La concepcién de la politica urbanistica municipal y sus objetivos.

* la realidad de la ciudad y el modo en que se pueden aplicar los instrumentos urbanisticos
disefiados en el Plan.

Ala vez, esas bases, que definen la concepcion y posibilidades de un Plan, exigen que éste se
redacte seglin unos ciertos criterios metodoldgicos, que més adelante explicitaremos, y que permitan
alcanzar los resultados pretendidos. La eficacia del Plan dependera de las determinaciones que incluya
y de los resultados que obtenga. Por tanto, en sentido estricto, los responsables de su aplicacion
deberan asumir la responsabilidad de que el proyecto de Plan llegue a ser una realidad.

El objetivo principal del Plan consiste en resolver los problemas actuales de la Ciudad,
heredados y acumulados, como resultado de un proceso acelerado de corte especulativo. Sin
embargo, el Plan contiene en si mismo una voluntad mas general en el sentido, no solo de resolver
problemas, sino de proponer un proyecto de transformacion positiva para la Ciudad.

En cuanto a la estrategia, ésta no debe partir de principios abstractos; debera ser una
estrategia de contenido, establecida a partir del minucioso conocimiento de la Ciudad, de la
realidad urbana y sus problemas y sobre la base de las tendencias conocidas y contrastadas, de
su papel de nicleo principal y cabecera de la comarca del Campo de Gibraltar. Ha de servir,
por otro lado, para constatar las propuestas formuladas "desde los problemas" y desde "las
partes de la ciudad", sirviendo al tiempo para conectarlas y darles coherencia. No debe
olvidarse que se trata de un Plan para la Ciudad en su conjunto y no una suma de planes.

No se trata, desde luego, de modificar el modelo territorial transformando las
localizaciones espaciales de los distintos asentamientos y actividades, se trata de "cohesionar la
ciudad", consolidandola y mejorandola, para asi mejorar la calidad de vida de sus ciudadanos,
mediante las transformaciones necesarias en cada uno de los trozos, dentro del maximo
respeto a sus caracteristicas tradicionales. La estrategia parte de una toma de postura municipal
que debe formularse explicitamente: que el Plan prime los intereses colectivos sobre los
privados y sirva de soporte para resolver los problemas heredados.

Y por Ultimo, en lo que respecta a los instrumentos, no debe pretenderse ingenuamente que el Plan
sea un instrumento de transformacion social, ni mucho menos que responda a un modelo de sociedad
distinto del que impera: serfa asignarle un papel que estd muy lejos de poder. El Plan enmarcado en sus limites
legales y abordando distintas cuestiones legalmente definidas y tipificadas, ha de servir, en colaboracién con
otras acciones pUblicas, para compensar o suavizar las diferencias sociales, que en el marco de la Constitucion
se considera han de ser corregidas por la Administracion en sus distintos niveles.
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La Ciudad debe ofrecer una serie de infraestructuras, servicios y equipamientos de uso y
disfrute colectivo, al tiempo que se convierte en un mercado de trabajo. Pero en una sociedad
de mercado como la nuestra, tanto la vivienda como los empleos son ofrecidos mayoritariamente
por la iniciativa privada y es por esto por lo que el Plan ha de servir como instrumento y soporte
para que esa actividad privada se desarrolle, pero regulandola de acuerdo con los intereses
colectivos, lo cudl, en términos urbanisticos se traduce en el estricto cumplimiento de una
normativa y la asuncién vy satisfaccién de las cargas establecidas por el planeamiento.

Pero el Plan no debe limitarse a establecer el marco en el que se ha de desenvolver la iniciativa privada.
Ademés, engarzandola y completandola, ha de formular las acciones pUblicas directas necesarias, estableciendo
para ello una programacion selectiva y priorizada. En esta seleccion y priorizacion de las actuaciones puiblicas en
el contexto urbano, deberdn primar criterios de correccién de las desigualdades sociales y de las
discriminaciones heredadas, dando preferencia a las actuaciones en las zonas més deprimidas e infradotadas.

Es incuestionable la necesidad de planificacién urbana y territorial para ordenar el crecimiento
de esta Ciudad y conseguir un equilibrio de las actividades en el territorio. El nuevo Plan ha de servir
para ordenar esta Ciudad, de acuerdo con los objetivos prefijados por la politica urbana, y tiene que
estar estrictamente vinculado a las necesidades de equipamientos colectivos, infraestructuras y
viviendas: el nuevo Plan debe tener su base de actuacién precisamente en estas necesidades.

1.3.1 DE LOS OBJETIVOS Y LAS POLITICAS SECTORIALES.

Pertenece a la légica de las cosas y es tanto un deber como un derecho, el hecho de
que Ayuntamiento defienda unos principios generales con relacién a la politica urbanistica que
desea para su Ciudad. Al margen de que, efectivamente, hoy dfa exista un amplio acuerdo en
algunos objetivos generales urbanisticos obtenidos como resultado acumulado de la
experiencia municipal democrética en los asuntos publicos, y aunque estos objetivos a veces
se pretendan envolver en ropajes "técnicos", "asépticos" y "neutrales" para que no pueda ser
cuestionada nunca su validez, estos deben ser formulados claramente como principios
orientadores en todos los émbitos de intervencién urbanistica municipal.

Deben ser capaces, pues, de dirigir las actuaciones prioritarias, permitir la identificacién de
problemas, incluso orientar y depurar la clasica informacién urbanistica; y por ello deben formularse
con caracter previo al proceso de informacién. Sin perjuicio de que la informacién actualizada y
objetiva racionalice la toma de decisiones posterior, preexisten a la misma ciertos fines y objetivos de
caracter basico que reflejan una cultura urbanistica, una orientacién concreta, una racionalidad
resultante de la experiencia y una precisa sensibilizacién por los problemas reales vividos.

Los objetivos de caracter general que se proponen son:

* La cohesién econémica y social de la Ciudad, mediante el establecimiento de una estructura
espacial mas sélida y equilibrada, lo que exigird el fortalecimiento de las zonas con
deficiencias estructurales, a fin de evitar su segregacion social y posibilitar la equivalencia de
las condiciones de vida y trabajo en todas las areas.

* Revitalizar el centro de la ciudad, frenando la excesiva terciarizacién y su exclusiva utilizacién
para edificios destinados a oficinas, bancos o viviendas de lujo, estableciendo mecanismos
normativos de control de los usos admisibles.
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* Proteger el patrimonio inmobiliario cuya destruccién prematura e indiscriminada constituye un
despilfarro social y un grave atentado cultural, mediante medidas genéricas y singulares que
consigan una efectiva y real puesta en uso y en valor de este activo comunitario.

Satisfacer las necesidades de movilidad y accesibilidad al trabajo, a los servicios y a los
equipamientos de todos los grupos que conforman la sociedad algecirefia, para lo cual se
establecerd una eficaz red de infraestructuras interna, que permita poner en marcha una
politica de transporte pUblico, disuasora de la utilizacién del vehiculo privado y posibilitadora
de actuaciones de peatonalizacion.

Mejora de la accesibilidad general de la Ciudad, lo que permitird incrementar su interaccién
espacial con otras ciudades del entorno y aprovechar las potencialidades derivadas de la
actividad econdmica que genera el Puerto de la Bahfa de Algeciras.

Conservar, proteger e incrementar los grandes espacios abiertos del municipio, tanto por
razones metropolitanas de ocio y esparcimiento, como por estrictas razones ecoldgicas,
econdmicas y agrarias.

Mantener todos los usos colectivos, garantizando la permanencia del dominio publico, de
suelos y edificios actualmente con ese caracter.

* Orientar el crecimiento hacia areas cuya ocupacién entrafie menor coste, y dentro de ellas,
alas que presenten condiciones objetivas y dotaciones mas favorables.

Equilibrar el territorio completando y articulando el tejido urbano de la periferia,
aprovechando las oportunidades que ofrecen los vacios intersticiales. Destinarlas
preferentemente a usos dotacionales pero manteniendo las posibilidades de asentamiento
residencial y de empleo.

Los objetivos generales anteriormente resefados estan ligados Iégicamente a una forma de
entender el urbanismo que debe corresponderse al mismo tiempo con una toma de posicion
urbanistica del Ayuntamiento de Algeciras, y con la voluntad de participacién de los ciudadanos en
defensa de sus prioridades. En resumen, como criterios generales de gestion, ligados esencialmente
a los objetivos anteriormente sefalados y que a su vez condicionan la ordenacién, se proponen:

Incorporar al sistema urbano las barriadas irregulares, y por extension, las ocupaciones de
suelo y edificacion sin un soporte legal o con una infradotacion total de las infraestructuras que
la Ley sefiala como obligatorias. Asumir las edificaciones existentes que provienen de
crecimientos espontdneos, sin perjuicio de las condiciones y desarrollo del planeamiento
legitimador que corresponda en cada caso.

* Buscar un reparto proporcional de cargas y beneficios derivados del desarrollo y
mantenimiento de la Ciudad, entendiendo que el reparto no sélo debe afectar a los
propietarios del suelo de nueva promocién, sino también al conjunto de la poblacién
residente.

Garantizar la obtencién de suelos para el reequipamiento en las areas colmatadas, limitando
la nueva edificacion.

Garantizar la participacién de la comunidad en los beneficios generados por el
crecimiento de la Ciudad, creando un importante patrimonio publico de suelo, a
medio y largo plazo.

Reordenar la Ciudad existente a partir de sus partes integrandolas a través del transporte
publico, mayor accesibilidad urbana, y recorridos peatonales.

Garantizar una inversién publica que desarrolle una politica de dotaciones
comunitarias que permita superar los déficits actuales en términos y plazos realistas.

Revisar la estructura de la red arterial prevista, adaptandola a los nuevos criterios

' . . Para ello es necesario concretar como han de obtenerse los espacios publicos; en el
establecidos y al modelo de Ciudad que se persigue.

conjunto de la Ciudad consolidada a través de la Hacienda Publica local, y en las
nuevas actuaciones programadas por medio de la aplicacién de los procedimientos

Potenciar y proteger el empleo en el término municipal, ofreciendo un amplio abanico de

soluciones espaciales y de compatibilidad de uso, que permita atender todas las demandas. reparcelatorios previstos en la Ley del Suelo.
e Articulacién de la calificacién del suelo y de los actos que permiten la edificacion, * Asegurar la viabilidad econémica y financiera de todas las iniciativas urbanisticas, ya sean
imponiendo requisitos adicionales, en especial el precio y las caracteristicas de las viviendas éstas publicas o privadas.

que en cada suelo se permita edificar y estableciendo mecanismos de gestion adecuados en
cada caso para su consecucion. * Coordinar la intervenddn urbanistica de todas las Administraciones PUblicas sobre la Ciudad.
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lgualmente es necesario describir las propuestas sectoriales especfiicas que han sido aprobadas por la
Corporacién Municipal para que sean desarrolladas por el Plan General, y que esqueméticamente resefiamos:

El Plan establecera como objetivos bésicos en materia de vivienda, los siguientes:

- Proporcionar un abanico de viviendas suficientes para atender a todos los segmentos de
la demanda, incluso para aquellas capas sociales intermedias que no puedan hacerlo a
través de las ofertas pUblicas.

- Diversificacién de la oferta de viviendas, ampliando los tipos y las formas, propiciando

Suelo.

* Lapoltica de suelo del Plan General se desarrolla fundamentalmente mediante los mecanismos

de obtencién del suelo publico requerido para el asentamiento de servicios, equipamientos y
otros usos de interés social, incluido el de viviendas y el de actividades econémicas.

La intervencién del Plan sobre el suelo tendra un doble sentido, sobre el uso del suelo y
sobre el dominio del suelo. La intervencién sobre el uso del suelo ird en el sentido de
excluir, limitar o primar la implantacién de determinadas actividades en areas especificas,
corrigiendo las tendencias de centralizacién o erradicacion.

La intervencién del Plan en relacién al dominio del suelo se desarrollara mediante una
propuesta de patrimonializacién. Esta propuesta ira dirigida no solo al equipamiento o a las
viviendas protegidas sino también a conseguir una gestion piblica con mayor capacidad de
respuesta ante la necesidad de implantar actividades que, por su naturaleza o por su
caracter innovador, son dificiles de prever en las ordenaciones urbanisticas. Asi mismo,
permitira reequilibrar el territorio generando nuevas areas de centralidad.

Equipamiento.

* La politica de equipamiento debe ser acorde con la funcién de centro subregional y
comarcal de Algeciras. Y debe estar centrada en alcanzar un nivel satisfactorio en toda la
Ciudad en correspondencia a las necesidades y demandas ciudadanas, ain asumiendo la
dificultad de lograrlo en éreas consolidadas. De éstas, se necesitan buscar férmulas
alternativas para la dotacién de equipamientos, bien mediante los mecanismos que prevé la
Ley del Suelo, bien mediante la incorporacién de vacios intersticiales en las barriadas
periféricas, en los casos en los que esto sea posible.

En relacion a los espacios libres, el criterio central serfa la atencién en algunas areas que con
pequefas susceptibles de convertirse en grandes parques,
independientemente de su localizacién. Junto a ello, constituye un objetivo del Plan la
recuperacion de la plaza o pequefio jardin de barrio, que por su ubicacién pueda ser
soporte de las relaciones vecinales que tradicionalmente se han dado en la Ciudad.

inversiones son

Vivienda.

unas condiciones de acceso y precios mas adecuados a las necesidades actuales.

- Fijacion de la poblacion residente en el Casco Antiguo, garantizando el realojamiento de
las familias ocupantes de infraviviendas y viviendas deterioradas.

- Fomento de actuaciones para promocionar el acceso de los ciudadanos mas jévenes a un
alojamiento digno.

Actividades Econémicas y Productivas.

¢ Las propuestas deben centrarse fundamentalmente en el control de la ubicacién de las

distintas actividades productivas y en la dotacién de las infraestructuras que su
implantacién demanden. Por otra parte, y dentro del principio general del no despilfarro
del patrimonio edificado, el planeamiento no debe fomentar el desmantelamiento de
instalaciones existentes, por cuanto la experiencia demuestra que antes que traslados se
producen cierres. Hoy por hoy, desde el planeamiento, la politica respecto a actividades
productivas debe tender a la proteccién de las actividades existentes, ain cuando su
localizacién no sea dptima. Otro objetivo debera ser la consolidacién, dotaciéon, mejora
y modernizacién de las zonas industriales existentes en la actualidad. Especial
consideracién tendra las actividades econdmicas relacionadas con el sector servicio.

El Espacio Portuario.

* En consonancia con el Plan de Ordenacién del Territorio de la Comarca, las estrategias de

desarrollo portuario se fundamentan en los siguientes criterios:

- Limitar las ocupaciones en el frente litoral al minimo posible, aprovechando otras
oportunidades espaciales que ofrece la Bahfa en su conjunto, y optimizando las
instalaciones existentes.

- Disponer para las necesidades portuarias de otros espacios interiores que presenten las
mejores aptitudes de utilizacion para actividades asociadas al uso portuario.

- Desafectar del uso portuario las playas de la Bahia con mejores condiciones de uso.

- Mejorar la integracion Ciudad-Puerto y cuidar el disefio de los accesos terrestres,
resolviendo las interferencias entre los traficos urbanos y portuarios.

- Ordenacién adecuada de las instalaciones de la flota deportiva y recreativa.

* Partiendo de la hipdtesis absolutamente real de que las viviendas, tanto de nueva planta
como de rehabilitacién, van a continuar realizindose de un modo mayoritario por la
iniciativa privada, el Plan se propone ser coherente y establecer los mecanismos que
permitan y estimulen la participacién del sector inmobiliario.

Accesibilidad y Movilidad. Transportes.

* El nuevo Plan General, en materia de circulacién y transporte, debera satisfacer las necesidades
de acceso al trabajo, a los servicios y a los equipamientos de todos los grupos que conforman la
sociedad de Algeciras. Los objetivos que se establecen para el transporte y la circulacién son :

- La mejora de la seguridad vial.
- La potenciacién del transporte publico.
- La disminucién del impacto ambiental originado por el tréfico.
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- La recuperacién de espacios viarios para uso libre. Estos son los objetivos que se propone el Plan General para encarar de forma realista el

- Garantizar a los ciudadanos sus derecho a pasear por la ciudad, fomentando el repertorio de problemas heredados por la Ciudad. Y para que ello sea asi y el Ayuntamiento afronte
crecimiento de zonas peatonales. este reto con todos los medios a su alcance, es fundamental partir del convencimiento de la

- Garantizar la movilidad efectiva de personas y bienes, necesaria para un equilibrado necesidad de formular el Plan General y de la validez del mismo para solucionar los problemas
desarrollo econémico y social de la Ciudad. evitando dos actitudes negativistas: por una parte, cuestionar la operatividad del planeamiento, por

- La eliminacién de las barreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el transporte. Para imposible en si mismo; por otra, negar la virtualidad del Plan por considerarlo un producto fijo y
alcanzar este objetivo el Plan General incluird en su programa de actuacién la estereotipado proponiendo el disefio o el proyecto como Unica alternativa.

obligatoriedad de formular un Plan Especial con este objetivo.
- La mejora de la accesibilidad de la Ciudad exige potenciar las siguientes conexiones viarias:
-Con Cédiz, a través de la N-340.
-Con el eje Jerez-Sevilla, y el Oeste peninsular.
-Con Mélaga y el Este peninsular.
‘A nivel ferroviario, exige la conexion la con la linea Cadiz-Cérdoba-Madrid.

Medio Ambiente.

¢ El futuro desarrollo de Algeciras pasa por fomentar el potencial ambiental que ain tiene su
término municipal y por profundizar en una politica de correccién de desequilibrios y de
eliminacion de impactos ambientales en todo su entorno préximo. El Plan debe proponer
acciones encaminadas a:

- Reducir la contaminacién atmosférica y acUstica , mediante la potenciacién del transporte
plblico y la peatonalizacion de nuevas areas de la Ciudad.

- Completar las inversiones necesarias para la correccion total de las emisiones y de los
vertidos industriales y urbanos.

- Recuperacién para la Ciudad de las riberas de los rios, dotindolos de instalaciones Algeciras 1913. Avenida Villanueva
diversas de uso publico.

- Mejora de la calidad del paisaje urbano mediante la proteccién del patrimonio histérico y
la nueva cualificacién del espacio publico tanto en el centro urbano como en la periferia.

- Aumento y mejora de las plantaciones arbéreas y de los espacios verdes publicos.

- Programas de uso publico, recreativo y cultural del medio natural, acercando a la
ciudadanfa al mismo y optimizando su rentabilidad social y econdmica.

- Recuperacién del borde litoral para uso publico.

Territorio.

* Un correcto entendimiento de la Ciudad de Algeciras exige que se reconozca su
importante papel en la estructura territorial de Andalucfa, en el entorno de la Bahfa y de
la Comarca del Campo de Gibraltar y de la Provincia de Cadiz. Las propuestas del Plan
deben ir dirigidas a que la Administraciéon del Estado y la Comunidad Auténoma
contribuyan a la recomposicién y transformacion de Algeciras y su Comarca, mejorando
las relaciones del territorio e impulsando reformas estructurales que nuestra Ciudad
viene demandando histéricamente, y muy especialmente, la solucién al problema de las
comunicaciones y el equilibrio mas justo entre las ciudades andaluzas. El Plan pretende
compatibilizar los intereses supramunicipales de los distintos planes sectoriales con los
propios municipales, de forma que aquéllos favorezcan una estrategia de desarrollo local.
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Se plantean los siguientes criterios sobre el método para la redaccién de la Revision del Plan General:

Flaboraddn de un Plan siguiendo un método inductivo-deductivo que evite férmulas
aprioristicas aunque éstas sean coherentes y racionales. Es decir, que parte de datos objetivos
-basicamente las carencias de las distintas areas y barrios- para elaborar un modelo de Ciudad
como un todo que integra y supera las distintas partes separadas. Este todo ya no es algo vacio,
algo abstracto que ha surgido de la mera reflexién urbanistica, sino que estd anclado en la
consideracién de las demandas y necesidades de los usuarios, y deviene asf en algo nuevo que
satisface los déficits actuales formando un continuo urbano en el que las partes encuentran
sentido y razén.

Entender la Ciudad como un hecho global, constituido por realidades espaciales, sectoriales
y sociales, que se relacionan entre si. Desde ésta idea se consigue entender lo urbano
como algo capaz de producir respuestas unitarias frente a factores fisicos, sociales,
econdmicos y administrativos, valiéndose precisamente de su propia diversidad que es la
que le dota de riqueza y fuerza para desempefar su papel en el sistema de ciudades,
conectandose y compitiendo con las de su entorno.

El Plan tienen que ser en primer lugar, el resuftado de un amplio e intenso proceso de
participacién ciudadana, en la exigencia de contar con la base imprescindible de las
aspiraciones, opiniones y necesidades detectadas por los ciudadanos, y como mecanismo
clave para garantizar su operatividad. Como proceso continuo de participacién ciudadana,
se aseguraran los mecanismos de seguimiento y gestién del mismo para que, una vez
acabado, se ejecute con una aportacién ciudadana fluida y constante.

El Plan General debe ser un proyecto, en el sentido més radical del término. Tiene que
contener, pues, compromisos de soluciones concretas de forma y de contendidos, un
programa de realizaciones dentro de unos periodos temporales adecuados (de corto, medio
y largo plazo) para mejorar progresivamente las condiciones de vida de los ciudadanos. Por
otra parte, este caracter de proyecto que se va encarnando en programas facilitard,
l6gicamente, la evaluacién continua a la que debe someterse su estricto cumplimiento.

Entender el Planeamiento General como documento marco aglutinador de andlisis,
estudios, trabajos previstos, proyecciones, demandas, carencias, etc., que con la flexibilidad
precisa vaya dirigiendo las inercias que se produzcan en la ciudad durante los afios de su
vigencia. El Plan contendra aquellos rasgos basicos y esenciales con un nivel de detalle
suficiente como para que definan la ciudad futura, debiendo materializarse y concretarse el
resto de sus previsiones en cada momento oportuno, permitiendo de esta forma una
continua adaptaciéon y puesta al dfa del Plan a la realidad socio-econdmica.

Entender el Planeamiento como un documento canalizador de los impulsos publicos y privados
tendentes a construir constantemente la Ciudad y garantizar una mayor iniciativa en las
actuaciones del Ayuntamiento que sirva de motor y dinamizador de los objetivos de politica
urbanistica; calificando suelo para la construccién de viviendas protegidas, efectuando convenios
con la iniciativa privada para las de proteccién oficial, favoreciendo el régimen de tenencia en
alquiler y la cesién de derechos de superficie o arrendamiento de suelo, etc., a fin de facilitar el
acceso a la vivienda al segmento de la demanda menos solvente.
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Con presencia suficiente en el mercado de suelo introduciendo en el Plan los
mecanismos de reparto de derechos de la Ley del Suelo de manera que la
comunidad consiga los beneficios que genera el proceso publico de urbanizacién, asf
como para fomentar la edificacién donde convenga y cuando se deba, con el fin de
evitar retenciones especulativas. Con la introduccién de los mecanismos que la Ley
permite debera obtenerse el suelo piblico necesario en el interior de la Ciudad sin
tener que acudir masivamente a la via de la expropiacién.

Tender a igualar los derechos de todos los propietarios para que se garantice la no
discriminacién de la propiedad por razones de espacio, localizacién, clase social,
intensidad, usos dominantes o volimenes otorgados. Urge, pues, la reconduccién del
Planeamiento por los derroteros que marca la legislacion urbanistica que especifica los
deberes y derechos equitativos de todos los propietarios de suelo.

Proteger los excepcionales recursos naturales del territorio municipal por su alto
valor ecoldgico y forestal, potenciando la explotacién agricola o ganadera mediante
la supresién de expectativas urbanisticas que puedan deteriorar su competitividad
econdémica. Contemplar un funcionamiento integrado y coherente desde el punto de
vista ecoldgico, de las acciones a desarrollar sobre el término municipal,
interrelacionando todas las politicas sectoriales con el respeto y la mejora del medio
ambiente, y entendiendo este principio como bésico para la consecucién de una
adecuada calidad de vida de los ciudadanos.

Preservar y potenciar el patrimonio urbano y social existente, evitando la degradacién
inmobiliaria y protegiendo los valores histéricos y culturales. Este compromiso en la
defensa del patrimonio de la Ciudad debe entenderse como la voluntad de conservar
e incrementar -si ello fuera posible- un capital fijo que nos es dado y que debemos
legar a las futuras generaciones como referencia inexcusable de sus sefias de
identidad. No tienen, por tanto, sélo un valor econémico aunque incluso considerado
bajo esta perspectiva economicista es mas rentable para la comunidad conservarlo
que sustituirlo o demolerlo, por los altos costes econémicos y sociales que ello
conllevarfa. Aun entendiéndolo como conservaciéon de un capital fijo, su valor es
superior al coste econémico que supondria su demolicién o sustitucion.

Mantener el justo equilibrio entre los usos residenciales y los no residenciales que coexisten
en la Ciudad actual, especialmente en el centro, como componente esencial de la riqueza
y diversidad urbana, evitando la excesiva terciarizacién, el desalojo residencial, la
competencia de los grandes comercios y usos dominantes que puedan hacer peligrar los
usos y actividades tradicionales.

Mantener y potenciar el empleo industrial, la diversificacién de las actividades industriales y
artesanales que, tanto para la transformacion como para la industria punta, limpia o
tecnolégicamente avanzada, garantice el incremento absoluto del empleo, frente al paro
extremado de la comarca; para ello se evitard la descalificacion de industrias por razones
urbanisticas, potenciando las actividades econémicas coexistentes con los usos residenciales.

Entender la vivienda como materia prioritaria para la construccion de la Ciudad, y por ello,
su localizacién debe estar inserta en el modelo territorial y en el tejido urbano.
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2.1 ESCENARIOS GENERALES.

En las tres dltimas décadas en Andalucia se han producido importantes
transformaciones como consecuencia de la modernizacién de su agricultura, su tardio
proceso industrializador y la emergencia de las actividades terciarias. Todo ello tiene
lugar en el contexto de su progresiva integracion en los escenarios de una economia
mundial cada vez més internacionalizada; principalmente, como consecuencia de la
adhesién a la Unidn Europea, y por las oportunidades/problemas que supone su
situacién como puente entre Europa y Africa y entre el Atlantico y el Mediterraneo.

Dicho proceso de transformacién es producto de varias tendencias, tanto de las
acaecidas durante el Ultimo siglo, como de media y corta duracién. Entre las primeras se
pueden destacar el paulatino dedlive de las economias agrarias tradicionales y su sustitucion
por un modelo agricola comercial; el papel de Andalucia como suministradora masiva a paises
industrializados tanto de materias primas como de mano de obra, la tardia e insuficiente
amplitud del proceso de industrializacién, vy, finalmente, la progresiva terciarizacién de la
economia. Este proceso viene definido también por los siguientes aspectos:

¢ Pérdida progresiva de empleo en el sector agrario, de forma que es incapaz de
absorber los efectivos de poblacién activa en las areas rurales.

¢ Los movimientos migratorios, a partir de los afios setenta, se desplazan hacia
las ciudades de dentro y de fuera de Andalucia, con una progresiva disminucién
de la masiva emigracién al exterior.

* La creacién de una base industrial incipiente aunque todavia escasamente
integrada en el dmbito regional y poco significativa en el contexto nacional y
europeo. Por un lado, surgen algunas grandes concentraciones de industrias
basicas en enclaves tales como la Ria de Huelva, La Bahia de Algeciras y la
Bahfa de Cadiz, asi como otras concentraciones industriales con gran peso del
sector agroalimentario en el resto de aglomeraciones urbanas.

¢ El constante crecimiento del sector servicios aparece como un rasgo
caracteristico de la evolucién econdémica andaluza, vinculado sobre todo al
desarrollo del sector publico y al proceso de intenso crecimiento de la
actividad turistica, muy concentrada territorialmente en las areas costeras.

¢ Laimportancia de factores econdmicos externos al sistema productivo, tales como
las rentas no salariales procedentes de los sistemas publicos de asistencia social,
indispensables para mantener un clima social y econémico favorable al desarrollo.

La transformacién de la base rural tradicional de Andalucfa en una de caracter
mixto urbana y rural en las Ultimas décadas se esta traduciendo territorialmente en la
intensificacion del proceso urbanizador. El sistema de ciudades de Andalucia se
consolida en sus distintos niveles jerdrquicos, al concentrar las principales
oportunidades de empleo y de generacion de rentas en la industria y los servicios.

Grandes dreas y pr de desarrollo

Sin embargo, el modelo de desarrollo regional no tiene capacidad para absorber
las demandas de ocupacién de la poblacién activa, insuficiencia crénica del aparato
productivo que se traduce en unas elevadas tasas de paro de caracter estructural que
afectan tanto a las dreas rurales como a las urbanas. Por otro lado, el dinamismo relativo
de las economias urbanas industriales y de servicios, con un grado de consolidacion adn
insuficiente respecto a los paises mas desarrollados, se pone de relieve a través de:

¢ En términos econdémicos, las economias urbanas concentran la mayor parte de la
produccién regional, aunque con un peso relativo inferior de las actividades
industriales, en comparacién con otras regiones europeas.

¢ En términos sociales, el crecimiento del empleo en estos sectores en las
ciudades no ha sido capaz de dar ocupacién a las fuertes demandas de la
poblacién activa, derivadas de la inmigracion desde éreas rurales y de una
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joven estructura demogréfica. Asf, el crecimiento de las ciudades andaluzas ha ido
acompanado de la consolidacion de unas altas tasas de paro y de marginacién social,
superiores a la media nacional y europea.

*  En términos territoriales, el rapido crecimiento de las economias urbanas ha supuesto una intensa
transformacion territorial y se ha realizado sin contar siempre con una planificacion adecuada por lo
que aparecen problemas de presién sobre los recursos naturales y de congestion urbana que, a su
vez, se convierten en deseconomias de escala.

* En términos ambientales, el crecimiento de las ciudades las ha convertido en los centros

principales de consumo de recursos naturales, localizandose en ellas también, gran parte de
los problemas e impactos ambientales.

2.1.1 ANDALUCIA EN EL CONTEXTO INTERNACIONAL.

El cardcter global de la economfa, los cambios geopoliticos de los Uttimos arios, y la creciente integracion
europea obligan a considerar estos factores en la perspectiva del desarrolio territorial de un pais como Andalucia.

La posicién geografica de Andalucia constituye uno de los factores mas decisivos en su
proceso de desarrollo econémico, social y cultural a lo largo de su historia. Su integracién en
la Antigliedad dentro del drea econdémica mediterranea, y su posterior orientacion atlntica,
que hizo de Andalucia uno de los principales centros econémicos mundiales en el siglo XVI,
ponen de relieve el factor transcontinental que ha jugado un papel fundamental en su historia.
No obstante, la pérdida de vinculaciéon con América a partir del siglo XIX, unida al fracaso de
la revolucién industrial, y al mantenimiento de una base econdmica predominantemente
agraria, hicieron que Andalucfa fuera alejandose del conjunto de las regiones mas desarrolladas
del norte y centro de la Europa occidental. Este alejamiento, no sélo econémico sino también
fisico, configuran el caracter periférico en el contexto nacional y europeo. En la perspectiva del
final de siglo, las tendencias de evolucién econémica y territorial apuntan hacia:

* La progresiva aparicién y el desarrollo de un papel propio de las regiones en el proceso de
construccién europea.

¢ El mantenimiento de los procesos de modernizacién y desarrollo econémico de los paises del
Norte de Africa y la potenciacién de las relaciones econdmicas, sociales y culturales de éstos con
Europa, a realizar, en gran medida, a través de Andalucfa.

Las tendencias de evolucién reciente indican, en definitiva, un creciente proceso de
interdependencia de Europa y los paises del Norte de Africa, una cada vez mayor internacionalizacién
econdmica y relacion con la innovacion y el desarrollo cientifico y tecnolégico, y plantean la aparicién
de un nuevo orden econdmico y territorial en el futuro. En este sentido, la posicién estratégica de
Andalucfa puede desempefiar un significativo papel, especialmente en cuento a:

¢ Las ventajas comparativas de Andalucia para el desarrollo de sectores econémicos modemizados, y la
potenciacion de sus funciones como zona estratégica en los flujos intercontinentales e interocednicos.
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* La potenciacion de las funciones de Andalucia como centro para la difusién de innovaciones
tecnoldgicas a los paises en vias de desarrollo del drea mediterranea y latinoamericana.

En el momento actual, se hace patente la importancia de la capacidad de cada territorio para
integrarse en los nuevos procesos de desarrollo econdmico. Elementos claves de esta integracion lo
constituyen los centros de actividad econdmica y las infraestructuras (de transporte, de telecomunicacion,
energéticas o hidraulicas) que los conectan y relacionan. En la perspectiva del modelo territorial de
Andalucfa, atendiendo a su integracién en los ejes de desarrollo europeo, se plantean dos grandes retos:

* Dotar a los ejes de mayor potencial econémico y territorial de la regién de un sistema integrado
de infraestructuras, que refuerce la articulacién de la regién, internamente y con el exterior.

* Favorecer la difusion de los procesos de desarrollo al conjunto del territorio, y especialmente al
medio rural, como criterio obligado de equidad.

Niveles de articulacién territorial con el exterior
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En este contexto hay que entender la aparicion de nuevas pautas en la distribucion de los
principales ejes de desarrollo en la Unién Europea, con una clara incidencia en Andalucfa.

¢ El Arco Mediterrdneo. Aparece en los Ultimos afios como el escenario de un nuevo desarrollo
econémico sustentado en una serie de ventajas y potenciales. La integracion econémica de
Andalucia en este nuevo eje de desarrollo constituye una de las mas importantes estrategias para el
desarrollo regional. Hay que destacar que, sin embargo, la consolidacién de la parte sur del Arco
Mediterraneo europeo, requiere la superacién de la posicién de Andalucia como espacio periférico,
afectada ademas por la discontinuidad de las principales redes de transportes y comunicaciones.

¢ El Arco Atlantico. Andalucfa forma parte también de las regiones que integran el Arco
Atlantico. Estas regiones han sido tradicionalmente territorios volcados hacia el mar, medio
principal para sus relaciones y presentan niveles medios de desarrollo. Un rasgo comin es
la escasa articulacion terrestre de las regiones entre sf, primando fundamentalmente las
conexiones marftimas con el interior de cada nacién, lo que implica que, a lo largo de todo
el eje, no exista una continuidad clara de las infraestructuras terrestres de transportes y
comunicaciones, formando ejes. Por el contrario, el Arco Atlantico contiene un potente
sistema portuario que esta siendo objeto prioritario de atencién de las regiones que lo forman. Si
bien sus niveles de desarrollo econdmico y de dotacién de infraestructuras siguen situandose por
debajo de los de la media de la Unién Europea, su localizacion geogréfica le confiere una
indudable renta de situacién en relacién con los grandes flujos del transporte intercontinental e
interoceanico, asi como una funcién clave para el abastecimiento energético.

2.1.2 LOS PREVISIBLES ESCENARIOS DEL FUTURO.

Fijados los términos del diagndstico sobre los procesos mas recientes de transformacion
econdmica y territorial, procede ahora establecer el marco de las principales tendencias que
deberan ser tenidas en cuenta desde la perspectiva de la politica territorial.

La certidumbre sobre esos escenarios es muy variable segtin las diversas situaciones de
partida y dindmicas observadas. En coherencia con el diagndstico efectuado, se pueden
distinguir, en todo caso, tres situaciones diferentes:

Un primer bloque hace referencia a dreas sometidas a procesos econémicos y territoriales
més dindmicos, practicamente coincidentes con espacios sometidos a procesos de urbanizacion. Para
este conjunto de procesos se establecen cuatro escenarios basicos:

* La consolidacién de las aglomeraciones urbanas y grandes ciudades regionales.

¢ Laexpansién del espacio fisico y econdmico de las aglomeraciones urbanas y grandes ciudades regionales.

¢ La recualificacién del territorio turistico especializado.

¢ La consolidacién de las éreas litorales de base econdmica mixta: urbana-turistica-agricola intensiva.
Parece obvio que, a medio plazo, el actual sistema de centros econémicos de escala

regional, coincidente con las aglomeraciones urbanas y grandes ciudades de la regién (capitales
provinciales més Algeciras y Jerez), seguira desempefiando funciones basicas para la integracién

del espacio econémico regional y de éste con el exterior. La relativa homogeneidad en tamafos
y rangos de este conjunto de hechos urbanos hace que una parte de los problemas y de las
posibles politicas puedan ser enunciadas globalmente.

en el espacio europeo

De la debilidad de la base productiva de las grandes ciudades andaluzas (de manera que no
guardan una relacién proporcional con sus tamafios), se deduce la existencia de grandes bolsas de
poblacién marginal, de un débil mercado de trabajo (paro y subempleo) y de extensas areas con
presencia de urbanismo también marginal o, al menos con fuertes déficit en la calidad de la vivienda
(producto de la obsolescencia de las construcciones y la urbanizacién de acogida de los afios sesenta
y setenta) y en los equipamientos y servicios publicos.
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Aln cuando el énfasis sobre el escenario futuro relativas a las grandes ciudades andaluzas se ponga
sobre aquellos aspectos que tienen en comiin, o sobre los que es posible un entendimiento global, parece
evidente también que la situacién de partida exige un planteamiento matizado en determinados aspectos
de ese escenario tendencial, seglin los factores diferenciadores de los hechos urbanos.

* En primer lugar los casos de Sevilla y Malaga, respecto a los que hay que considerar la tendencia
a configurarse como las principales areas urbanas y metropolitanas de la region.

¢ En segundo lugar, requieren una politica muy especifica aquellas ciudades y aglomeraciones
claramente inmersas en un proceso de reconversion econdmica y urbana. Si bien es cierto que,
de manera general, la crisis econémica estd afectando de raiz a multiples empresas y sectores
productivos de los enclaves urbanos; en ciertos casos, como la Bahfa de Algeciras, el
proceso de reconversion urbana es, o debe de ser, en un escenario a medio plazo, alin
més acusado, complejo v dificil, y ello porque las transformaciones a ese plazo afectan, y
con especial virulencia, a facetas muy diversas de su realidad urbana.

Sistema bésico de ciudades en el horizonte del Plan de Infraestructura del Estado

No menos importante que la reconversién productiva e industrial, y profundamente
asociada a ella, es la necesidad de reconversién ambiental. Estas dreas urbanas presentan los
indicadores menos favorables en cuanto calidad ambiental y problemas de sanidad ambiental
de la region, al menos en lo que respecta a los medios urbanos. De hecho, la superacién de
la degradacion ambiental y paisajistica de estas areas se convierte en uno de los asuntos
prioritarios a escala regional dentro del objetivo de lograr escenarios de sostenibilidad a largo
plazo.

Reconversion productiva y ambiental que se liga también a la necesidad de profundas
reformas urbanas. En los tres casos y especialmente en los dos primeros, se presentan las
condiciones de urbanizacién y calidad del espacio urbano mas deficitarias de la regién. Son
aglomeraciones que no han alcanzado un nivel de maduracion, de acabamiento suficiente : paisajes
urbanos aln haciéndose. La consecucion de un espacio urbano de calidad en estas éreas requerira
un esfuerzo de planificacién e inversién comparativamente superior al que es necesario
efectuar en otras aglomeraciones y grandes ciudades de la region.

Una consecuencia del anterior escenario que prevé la consolidacién del sistema urbano
de primer rango es la prevision de una creciente expansion del espacio econdmico afectado o
influido por dicho sistema. De hecho, a medio o largo plazo, el escenario mas previsible de
amplios territorios de la regién es su integracién funcional en el espacio econdmico de las
actuales aglomeraciones urbanas

Es evidente que, en la definicién precisa de este escenario, juega un papel determinante
la politica territorial, entendida en los términos de planificaciéon fisica. Parece incluso que en
ninglin otro espacio de la regién puede preverse transformaciones de los usos del suelo y del
sistema de asentamientos preexistentes del calibre que es previsible en estas areas de
expansion de la influencia urbana. El alcance real de la afectacion de esas segundas o terceras
coronas urbanas o metropolitanas es, sin embargo, dificil de precisar, por cuanto dependerd
sobremanera de coyunturas econdmicas globales y del nivel de respuesta de cada hecho
urbano a esas coyunturas.

!
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2.2.  ENCUADRE TERRITORIAL. LA COMARCA DEL CAMPO DE GIBRALTAR.

Puede decirse que de una u otra forma la historia y configuracién actual de la aglomeracién
urbana son un producto de las relaciones con la vecina colonia de Gibraltar, con la que, por otro
lado, deberfa ser incluida -aunque obviamente con las singularidades propias del caso- con un
mismo dmbito de sistema territorial de asentamientos de escala intermedia. El nicleo bésico de la
red actual de asentamientos surge con la ocupacion inglesa de Gibraltar en 1704, consolidada con
el Tratado de Utrech de 1.713. Como respuesta a esa ocupacion en los afios siguientes se
fundaron San Roque y Los Barrios -en emplazamientos elevados que dominaba la Bahfa- y se
reconstruyd Algeciras, situada en el extremo opuesto de la misma, cara a Gibraltar. Ciento
cincuenta afios después se fundé La Linea con la funcién de albergar a los ciudadanos espafioles
que trabajaban en la colonia. Esta configuracién basica de la zona se mantiene a lo largo de mas de
un siglo con una actividad econémica fundamentada principalmente en los vinculos con la vecina
Gibraltar (mano de obra barata y contrabando) y, por tanto, claramente dependiente y muy fragil.

Es precisamente la evolucién de la posicion politica con respecto a Gibraltar, con la
reivindicacién espariola ante la ONU, y la negativa inglesa a negociar, la que actlia como catalizador
para la puesta en marcha de una actuacién pUblica que convierte a la zona en la actual aglomeracién
urbana. Se trata del Plan de Desarrollo Econémico y Social del Campo de Gibraltar (1965), que
pretendia el desarrollo integral -a diferencia de los anteriores Polos de Desarrollo- del conjunto de
los recursos de la zona. En los aspectos que interesan al objeto de este estudio, deben destacarse las
importantes mejoras infraestructurales que condujeron a la consolidacién de Algeciras como primer
puerto de la regién vy, sobre todo, la incentivacién de la actividad industrial. Respecto a este Ultimo
punto, el desarrollo industrial tiene una doble implicacién. En materia funcional hace cambiar
significativamente -por no decir drésticamente- la base econémica de la zona, que pasa de depender
de las actividades tradicionales ya mencionadas a tener un orientacién industrial aunque basada en
grandes instalaciones (CEPSA, Acerinox etc.) poco vinculadas con el tejido productivo. En lo que se
refiere a la organizacién espacial, el emplazamiento de estas actividades en zonas industriales en el
centro del arco de la franja litoral sin vinculacién inmediata con las estructuras urbanas de los nucleos
tradicionales genera un territorio con una clara segregacién espacial de actividades y, como
consecuencia, con una compleja pauta de relaciones funcionales.

En definitiva, a pesar de su escasa dimensién nos encontramos ante una aglomeracién
urbana compleja y singular, con un marco geogréfico perfectamente definido, unas estructuras
urbanisticas y funcionales atin inmaduras y una situacion geopolitica que influye permanentemente
sobre el desarrollo y conformacién del sistema urbano.

Su situacién estratégica.

La relevante situacién de la Comarca en el eje Norte-Sur integrado por Europa Occidental y
Africa Noroccidental, y en el eje Este-Oeste, Océano Atlantico-Mar Mediterraneo, convierte a este lugar
en punto obligado de paso en ambas direcciones, cuya importancia puede irse incrementando en el
futuro, en funcién del desarrollo del Magreb. A partir de esta privilegiada situacién, se ha promovido un
desarrollo basado, por una parte, en las posibilidades del transporte y comercio internacional ligado al
tréfico marftimo y, por otra, en una actividad industrial y energética apoyada también en la facilidad de
acceso marftimo de determinadas materias primas externas, para su posterior exportacion o reexpedicién
a zonas lejanas, también por via maritima. Tan sélo la produccién de energia eléctrica esta conectada a la
red terrestre espafiola-europea, y préximamente a la africana, mediante el paso submarino del Estrecho.

Dentro del propio @mbito comarcal, o inmediato a él, se dan dos relaciones internacionales, de
alta incidencia actual o futura, las establecidas con Gibraltar y con Marruecos. La normalidad de relaciones
con la colonia britanica, hasta una posible integracién en la comarca y el desarrollo socioecondmico de
Marruecos, pueden significar variables de gran repercusién en el desarrollo del Campo de Gibraltar.

El Campo de Gibraltar, se sitda a caballo de los extremos meridionales de las dos grandes
subregiones geogréficas que integran Andalucfa: las sierras de las Cordilleras Béticas y las tierras bajas
de la depresion del Guadalquivir. La primera caracterizada por un sistema de nicleos de poblacién
dispersos y regresivos, excepto en la franja mediterranea, y por la complejidad de relieve, y la
segunda, por una red urbana de nicleos medios y grandes, y de explotaciones agrarias extensivas. El
Campo de Gibraltar constituye una zona terminal de la primera subregion, y de transicién a la
segunda, entre la franja litoral atlantica ligada al Valle Bajo del Guadalquivir, y la vertiente mediterranea
de la primera, y cuya complejidad fisica se anade la derivada de ambos espacios marftimos.

En cuanto a la aglomeracién urbana propiamente dicha, hay que considerarla integrada por los
cuatro municipios localizados en la Bahfa: Algeciras, La Linea, San Roque y Los Barrios. Estos constituyen
el drea densa y central de la aglomeracion urbana, al formar un espacio geogréfico y urbano practicamente
continuo, con intensas interrelaciones funcionales, y en constante aumento demogréfico. Conjuntamente
con los municipios de Tarifa, Jimena de la Frontera y Castellar de la Frontera se constituye la comarca del
Campo de Gibraltar, bien diferenciada durante las Ultimas décadas. Las ciudades de Gibraltar y Ceuta, que
tienen un creciente nivel de relacién con la Bahia, deben también tener un consideracién especial al
abordarse las cuestiones de ordenacién territorial de este ambito subregional.

Eje litoral
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Los Usos del Suelo.

El medio fisico tanto de la Bahfa de Algeciras como de la comarca en su conjunto, tiene una
doble caracterizacién principal: limitaciones de suelo apto para las actividades productivas primarias
més intensivas y para el desarrollo urbano, y alto valor ambiental.

Desde el punto de vista de la disponibilidad fisica de suelo, por razones de adecuacién
de pendientes, es escaso el potencial de la comarca del Campo de Gibraltar, tanto para usos
intensivos, agricolas (regadio), como urbanos (industrias, almacenes y equipamientos), que

precisen terrenos llanos, de pendientes inferior al 3%. Tampoco hay abundancia de suelo para
usos semi-intensivos y extensivos agricolas o urbanos, en terrenos de pendientes ligeras y
medias hasta el 10% y el 20% respectivamente.

La disponibilidad principal de suelo en la comarca corresponde a las depresiones
litorales y los valles de los rios Palmones-Cafias, Guadarranque, Guadiaro y Almoddvar,
siendo ésta Ultima la mas importante a lo largo de la CN-340, y en menor medida, las
existentes en los rfos Jara y Valle.

Como sintesis de los aspectos geogréficos y de poblamiento, cabe definir y caracterizar la
aglomeraciéon urbana de la forma siguiente:

¢ Arco de la Bahia, uso predominante urbano intensivo, residencial e industrial.

¢ FEjes litorales, mediterraneo (La Linea-limite con la provincial de Malaga) y atlantico (Tarifa-
Bolonia), con predominio de los usos residenciales-turisticos extensivos.

* FEjes interiores, (Vega Palmones-Las Cafias, C-440, rio Guadarranque y C-3331), usos
preferentemente agrario y nucleos aislados.

* Resto de la Cuenca de la Bahfa, espacio forestal formando parte del Parque Natural de los Alcornocales.

Los valores de configuracion fisica y paisajisticos de la comarca, junto con los valores
climatoldgicos (positivos en cuanto al soleamiento y temperaturas, y en menor grado al régimen de
vientos reinantes), dan lugar a un medio de alta calidad ambiental, favorable tanto para el desarrollo
agricola intensivo como para el residencial turfstico e industrial. La existencia en la comarca de varios
espacios naturales declarados (Parque de los Alcornocales y parajes de Los Lances, estuario del rio
Guadiaro y marismas del rio Palmones) y espacios catalogados en el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico (Ensenada de Valdevaqueros) responden a esta calidad ambiental.

Especial mencién merece el espacio maritimo sobre el que los impactos del desarrollo
son especialmente importantes en cuanto al interior de la Bahfa, y a su franja litoral, como
consecuencia de las actividades portuarias, y de los vertidos urbanos e industriales. Menor grado
de preocupacién medio ambiental cabe respecto al espacio atmosférico, con posibilidades de
contaminacion por emisiones industriales, paliadas por el régimen de vientos de la zona.
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Conexiones viarias.

Actualmente los accesos a la Bahtfa se realizan a través de cuatro ejes: el tramo occidental de

la N-340, hacfa Cédiz, el tramo oriental de la misma, hacia Malaga, la carretera comarcal C-440, hacia
Jerez y las carreteras comarcales C-3331, y C-341 a Ronda; todos ellos con fuertes limitaciones de
trazado. Respecto a los tréficos actuales por los distintos accesos, tanto del transporte regular de
viajeros como de las intensidades medias se pone de manifiesto:
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* EnlaN-340, la importancia de la relacién con Malaga y la Costa del Sol, muy superior a la existente
con la propia capital provincial, mas de 15.000 vehiculos diarios entre San Roque y el limite provincial;
més de 9.000, entre Algeciras y Tarifa, que baja a 5.000 una vez rebasada la desviacion de Facinas.

¢ LaIntensidad media en la C-440 entre la Bahia y Medina Sidonia estéa en el entorno de los
2.200 vehiculos dfa, que casi se duplica en el tramo Medina-Jerez, con una composicién del
orden del 20% de vehiculos pesados.

¢ Todos los datos de encuenta del Ministerio de Fomento, confirman lo anterior, resultando
Mélaga y la mitad oriental de Andalucia la zona externa de mayor relaciéon con la Bahfa,
(34,3% de los viajes generados), seguida de Sevilla-Cérdoba (21,3%); oeste y noroeste de
la provincia de Cédiz, incluido desde Barbate hasta Sanllicar de Barrameda, (20, 1%); Tarifa,
(19,9%); Madrid, (1,6%), y el resto 2,8%.

En cuanto a las alternativas para la mejora de la accesibilidad y su encuadre territorial para el
refuerzo de la estructura urbana dentro de los dmbitos basicos de la presencia y conexién de
elementos de interés productivo o sectorial y de otros elementos con nivel de significacion
relevante, cabe la consideracion de los ejes:

- Conexién con Cadiz, Jerez, Sevilla y el Oeste Peninsular.
- Conexién con Malaga y el Este Peninsular.
El Puerto como nudo de transportes y comunicaciones.

Practicamente la totalidad de la Bahfa de Algeciras constituye un espacio portuario, debido a
que sus favorables condiciones de abrigo y calados admite el fondeo de toda clase de buques. Las
instalaciones ya existentes o en ejecucién ocupan la mayor parte de su borde litoral. Asi, las
instalaciones mas importantes de Algeciras y Gibraltar en los dos extremos del arco de la Bahfa, se
completan con las instalaciones auténomas de Acerinox, puerto carbonffero, pantalan de Cepsa,
Crinavis, y La Linea .

Posicién en el si: portuario europeo

&

El Puerto de la Bahia de Algeciras ocupa a nivel nacional el primer puesto en cuanto al tréfico de
pasajeros, graneles liquidos y contenedores, siendo para éstos Ultimos el primer puerto de todo el
Mediterrdneo. Ello pone de manifiesto su excepcional importancia como nudo de transporte y
comunicaciones y, especialmente, como enlace marftimo y centro distribuidor de mercancfas también
por via maritima, al ser sélo una parte muy minoritaria de su trafico el que entra o sale por tierra.

Se trata por tanto de un puerto isla, sin "hinterland" especffico, debido a la falta de
comunicaciones terrestres con otras areas regionales o nacionales, aunque también debido a la
mediana dimensién de sus asentamientos urbanos y de sus niveles de servicios. Constituye en definitiva
un desarrollo portuario que aprovecha las ventajas de su posicién y emplazamiento geografico en las
rutas marftimas, pero que no llega a irradiar su influencia, en la comarca que lo rodea.

Zonas de actividades logisticas.Ambito de infl Jerarqui
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El Ferrocarril.

La insuficiencia y limitaciones de este sistema general es mayor que en el caso del sistema viario,
tanto en lo que se refiere a las conexiones exteriores, como al servicio interno de la comarca. Esta sélo
tiene conexion ferroviaria hacia el interior de la Peninsula, Cérdoba, Madrid, a través del tramo
Algeciras-Bobadilla, con problemas en su paso por la Serrania de Ronda lo que impide una mayor
utilizacién, sobre todo para mercancias, siendo muy baja su participacion, por ejemplo, en el tréafico
generado por el puerto o las grandes industrias de la zona, respecto del movimiento por carretera.

En cuanto a la red interna, la insuficiencia del acceso al Puerto, la falta de terminacién y total
puesta en uso del ramal a la Linea y de acceso a las grandes industrias, son problemas que también
ponen de manifiesto las limitaciones de este sistema en la Bahfa de Algeciras.

La superacién definitiva de las limitaciones del trazado actual de la linea a Bobadilla, pasa por
la conexion ferroviaria con la Bahia de Cadiz y el enlace con la linea Sevilla-Cérdoba-Madrid. Dicho
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trazado, ha sido objeto de varias alternativas que basicamente suponen dos itinerarios diferentes: uno
litoral, pasando por Tarifa, y otro interior, mas directo, con tres posibles variantes, que obligarfan para
acceder a Tarifa con un ramal en fondo de saco desde aquel, si bien el estudio de viabilidad técnico-
econdémico elaborado en 1.980 por INECO se decantaba por la solucién litoral.

El Plan Director de Infraestructuras, del EStado formulado por el MOPT, no prevé esta
conexion reiteradamente demandada desde las instituciones locales y regionales. La mejora sustancial
del acceso ferroviario al gran puerto del sur de Espafia se plantea, por tanto, como una cuestién a
mas largo plazo, quizés indisolublemente unida al enlace fijo intercontinental.

Principales objetivos de la estructura de la red ferroviaria

El Aeropuerto.

La Comarca actualmente no cuenta con instalacién propia de comunicaciones aéreas,
sirviéndose de los aeropuertos nacionales mas préximos Jerez, Malaga y Sevilla, situados a una distancia
aproximada de la Bahfa de 115,140 y 190 Kms. respectivamente y, en menor medida, del aeropuerto
de Gibraltar para los desplazamientos especfficos a Gran Bretafia. Ello constituye una limitacién que
incide negativamente en las posibilidades de desarrollo, especialmente en el sector turistico.

Hasta ahora el contencioso existente entre los Gobiernos Espariol y Britanico, sobre el uso
conjunto del aeropuerto de Gibraltar, debido fundamentalmente a la posicién de los gibraltarefos, ha
impedido que se apliquen los acuerdos de Bruselas y en consecuencia limita sus posibilidades de
utilizacion. No obstante, incluso suponiendo que a corto plazo pudiera contarse con la utilizacion de
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este aeropuerto, siempre habria que considerar las limitaciones del mismo, derivadas de las
peculiaridades de su situacién, entre los conjuntos urbanos de La Linea y Gibraltar.

El alto coste de implantacién de un nuevo aeropuerto en la localizacién en su dfa prevista y el largo
plazo para que comience a ser operativo, hace dudoso centrar los esfuerzos en esta opcién. Por todo ello,
parece que una solucién potencial a corto plazo es la utilizacién conjunta del aeropuerto de Gibraltar.

Finalmente, cabe hacer referencia a la implantacién de un helipuerto en Algeciras, para
comunicacion aérea con Ceuta y eventualmente con los aeropuertos peninsulares préximos. Esta
posibilidad fue planteada hace tiempo, considerandose que ello podria ser de interés mientras que el
aeropuerto de Gibraltar no admita un uso operativo conjunto.

Abastecimiento de agua y saneamiento.

Los sistemas de abastecimiento y saneamiento de agua se han caracterizado por los
importantes recursos que la Administracién Central, en primer lugar, y Autonémica, después, han
destinado a su configuracion. Ello ha dado como resultado que la comarca disponga de importantes
recursos hidrolégicos actualmente explotados y otros en estudios (rfo Guadiaro y Hozgarganta)
dentro del Plan Hidroldgico, lo cual debe considerarse como un importante activo para la
dinamizacién de su desarrollo econémico. El sistema constituido por los embalses Guadarranque y
Charco Redondo, abastece a la mayorfa de los nlcleos, industrias y regadios de la Comarca. La
explotacion de los mismos, la realiza en la actualidad la confederacién Hidrografica del Sur de Espafia.

Los nlcleos de poblacién no abastecidos por el sistema, disponen de captaciones
hechas, bien por la misma Confederacion Hidrografica, o bien por los propios municipios. Tal
es el caso de Jimena de la Frontera, cuyos nlcleos son servidos por captaciones en los rios
Guadiaro y Hozgarganta, o Tarifa, que lo es por manantiales préximos.

Los vertidos del Campo de Gibraltar son en su mayor parte urbanos e industriales.
Unicamente en la zona norte se producen vertidos cuyo origen es la agricultura y ganaderia,
aunque de escasa importancia. Los vertidos urbanos estdn ocasionando problemas de
contaminacion, tanto en los cauces receptores como en el mar, motivado principalmente por
la insuficiente depuracién. Esta situacion ha surgido por el progresivo abandono que han sufrido
estas instalaciones desde su entrada en servicio, al no haberse dispuesto de un personal
cualificado que se ocupara de las operaciones de conservacion y mantenimiento con las debidas
garantfas. El problema se ve agravado por el gran nimero de pequefas instalaciones que
existen, ya que la politica seguida hasta hoy ha sido la de instalar pequefnas depuradoras en
todos los nucleos que resolvieran los problemas puntualmente. El abandono progresivo de las
instalaciones origina un gran nimero de puntos de vertido que obligan a una actuacién
tendente a unificarlos y asf hacer mas eficaz su tratamiento. El problema que condiciona el
tratamiento conjunto de la comarca es la vertebracién de la misma por sus rios y sierras.

La puesta en marcha del Plan de Abastecimiento de Aguas y Depuracién de Residuales de los
municipios del Campo de Gibraltar estd sufriendo retraso dado que la realizacién del mismo supone
una importante inversion, la cual esta supeditada a obtener de los municipios las suficientes garantias
para la posterior gestion de las instalaciones y ésta pasa por la gestién del ciclo completo del agua por
parte de la Mancomunidad de Municipios.
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No tendrfa sentido depurar los vertidos urbanos y olvidarse de los Vertidos Industriales, por ello
la Agencia del Medio Ambiente ha elaborado un Plan Corrector de vertidos industriales que va dando
respuesta a la problematica que ellos representan. Con el desarrollo de ambos planes se esta mejorando
progresivamente el actual nivel de depuracién de las aguas que vierten a la Bahia de Algeciras.

Recursos energéticos.

En cuanto a la energfa eléctrica, la comarca constituye un centro productor de primera
magnitud, lo que le proporciona ventajas diferenciales para la localizacion industrial. Dentro de
las posibles fuentes energéticas se podra también contar con un ramal conectado al gaseoducto
que unira Espafia con los pafses del Magreb de forma que se garantice el suministro de gas a
las industrias ubicadas en la zona, circunstancia que también permitirfa la implantacién del gas
ciudad en los distintos ntcleos urbanos.

Durante estos afos han entrado en funcionamiento en Tarifa varios proyectos de produccion
de energfa a partir del viento que convierten a este enclave meridional de la Peninsula en el principal
Parque Edlico de Europa.

Planeamiento urbano.

Del resultado del proceso de Revisién y Adaptacion de los Planes Generales de Ordenacién
Urbana de todos los municipios del Campo de Gibraltar pueden extraerse las siguientes conclusiones:

* Alta concentracién de actividades en el borde litoral, comprendido entre la punta de San Garcia
y la frontera con Gibraltar, se encuentra ocupado y en consecuencia clasificado como suelo
urbano, excepto el frente ocupado por las marismas del Palmones (700 metros).

¢ El porcentaje de suelo urbano de cada municipio en relacién con el total de la aglomeracion
no es proporcional al nimero de habitantes.

¢ La superficie de suelo clasificado como suelo urbanizable programado (y en ejecucién) para la
mayorfa de los municipios, se sitlia entorno a un 80% del suelo urbano, suponiendo para la
totalidad de la aglomeracién un incremento del 7 1% sobre el suelo consolidado actual.

¢ La importancia del suelo clasificado como urbanizable contrasta con el escaso desarrollo que el
mismo ha tenido, siendo practicamente insignificantes aquellos suelos que han culminado su
proceso del planeamiento y urbanizacién.

¢ El conjunto del suelo urbanizable programado y no programado supone la duplicacién del
suelo urbano actual.

¢ Las densidades més altas de habitantes-suelo urbano, se producen en la Linea |29 habitantes/Ha. y
Algeciras 10| habitantes/Ha. Y la mas baja en San Roque, aunque ésta Ultima no puede considerarse
significativa por la distorsion que produce al estar incluido dentro del suelo urbano amplias zonas
industriales y las zonas turisticas incluyendo los campos de golf.

Dindmica de la poblacién y estructura demogréfica.

La aglomeracién urbana del Campo de Gibraltar concentra en el entorno de la Bahia de
Algeciras una poblacién del orden de las 200.000 personas, correspondientes a los cuatro municipios

de Algeciras, La Linea, San Roque y Los Barrios; incrementada con las 30.000 que aproximadamente
alcanza Gibraltar, suponen un bajo nivel de poblacién en relacién con otras aglomeraciones urbanas.

Respecto de la previsible evolucién poblacional comarcal, cabe destacar su relativa baja tasa de
crecimiento, en relacién, asimismo, con otras aglomeraciones urbanas. El Campo de Gibraltar ha sido un
drea tradicionalmente migratoria, como consecuencia de las coyunturas poltticas tan influyentes en este
ambito y de las limitaciones de su desarrollo endégeno; afternandose etapas de crecimiento con otras de
mayor estancamiento, e incluso regresion. Por término medio representa un peso poblacional respecto de
la provincia, del orden del 20%, con tendencia continuada en los Uftimos afios a la baja, al haber tenido la
comarca ritmos de crecimiento sensiblemente inferiores, (casi la mitad), a los provinciales y nacionales.

El crecimiento vegetativo actual puede girar en torno al 0,6% anual; (el 0,64% en
1.988), en contraste con los crecimientos medios anuales de las décadas de los afios sesenta,
(1,57%), y setenta (1,01%), con tendencia por tanto al crecimiento claramente desacelerado
y aumento progresivamente lento de la poblacién. Presenta en consecuencia una estructura

PESO POBLACIONAL POR AMBITO TERRITORIALES

Ambito Poblacion (1.991)
ALGECIRAS 102079
LALINEA 61597
SAN ROQUE nn
LOS BARRIOS 13698
AGLOMERACION URBANA 199.605
TARIFA 16818
JIMENA 893
CASTELLAR 2330
COMARCA 227.689
GIBRALTAR 30000
AMBITO TERRITORIAL COMPLETO 257689

demogréfica que inicia la tendencia al envejecimiento de una poblacién mas joven que la media
regional, y mucho més joven que la media nacional y comunitaria.

En la década anterior, los cuatro municipios de la Bahfa aumentaron un total de 22.184 habitantes,
lo que supuso un incremento del 12,5% con tendencia a disminuir: 6,36% en el primer quinquenio (1981-
86), y 5,76% en el segundo (1986-91), habiendo sido el crecimiento vegetativo casi dos veces y media
superior al censal con un saldo migratorio negativo medio anual de unas |.700 personas. Esta evolucion es
muy diferente para los distintos municipios que integran la aglomeracién; de su andlisis cabe deducir:

* Incremento continuo y sostenido de Algeciras (salvo, aparentemente, en la década |970-
80; consecuencia posiblemente de la regularizacién censal de inflaciones anteriores).
Algeciras aporta actualmente mas de la mitad del peso poblacional de la aglomeracién
urbana de la Bahfa, e incluso ligeramente superior si se excluyen los nicleos del municipio
de San Roque exteriores a ella (Guadiaro, San Enrique y Pueblonuevo).

¢ Disminucién, asimismo continua y sostenida, del peso de poblacién de La Linea, pasando de un
40% en 1960, a sélo el del 30% aproximadamente en la actualidad.
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* Mantenimiento sensiblemente estable de la participacién porcentual de San Roque, incluso con
tendencia a disminuir en lo que al émbito de la Bahfa se refiere, deducidos sus nticleos exteriores.

¢ Ligero ascenso de Los Barrios, alin dentro de su escaso peso en el conjunto.

Cabe suponer que estas tendencias se mantendran en el futuro; sin que en dicha
evolucién parezcan haber influido las importantes implantaciones de empleo industrial creadas
en la Bahia, en los municipios de San Roque y Los Barrios.

Poblacién y actividad.

A pesar del proceso de industrializacién seguido, la comarca, y en definitiva el dmbito de
aglomeracion urbana, presenta una baja tasa de actividad relativa, que en 1.988 era del 31,1% (frente
al 36% nacional), cifra similar a la deducida del padrén de 1986, 31,15%, y solo sensiblemente
superior a la correspondiente al censo de 1981, 30,41%. De los datos actuales se sigue poniendo
de manifiesto la persistencia de cierta debilidad socioecondémica de la Comarca en relacién a
Andalucia y a Espafia, como pone de manifiesto el siguiente cuadro comparativo:

TASAS DE ACTIVIDAD, OCUPACION Y DESEMPLEO. 1.991. (%)

C. Gibraltar Cadiz Andalucia Espafia
Tasa de Actividad 360 36, 378 388
Tasa de Ocupacién 248 24, 268 324
Tasa de Desempleo 31,0 33,1 289 163

Yaen 1989 el desempleo en la comarca 35,05% era sensiblemente superior a la media andaluza,
28% 'y ala nacional, 17,7% (segin datos del B.B.V.). Tras una cierta recuperacion, los datos mas recientes
del paro relativos a finales de 1992, proporcionados por el INEM, que estiman en 21.697 el nimero de
parados en la comarca, suponen un incremento del 14,5% respecto del existente un afio antes, 18.916,
lo que vuelve a poner de manifiesto un nuevo proceso de destruccién de empleo. Incluso puede
agudizarse en estos préximos afios, como consecuencia del fuerte componente juvenil de la poblacién
comarcal, por lo que cabe esperar que siga aumentando la presién sobre el mercado de trabajo.

La progresiva juventud de la poblacién desempleada, consecuencia de la estructura de edad
de la poblacién, se pone de relieve por lo siguiente: en 1986, seglin el padrén, el 22,9 % de la
poblacién desempleada tenfa menos de 25 afios, pasando a ser en 1989 dicho porcentaje del 39,7
%y en 1.993 del 31,53 %, segln datos del INEM.

La distribucién por sexo de la poblacién activa, sefialada en el cuadro siguiente, expresa
el escaso peso del empleo femenino, que no alcanza la cuarta parte del total; esta proporcién
incluso se reduce a menos de la quinta parte, si se considera solo la poblacién empleada.
Asimismo destaca la alta proporcion de poblacion femenina activa en busca de primer empleo,
mas del triple que la masculina en la misma situacion. Desde el punto de vista de su cualificacién,
la situacién de la poblacién activa comarcal es asimismo preocupante, segiin ya se deducia de los
datos del Patrén de 1986.

- EI' 57,94% carecia de estudios.
- E17,95% sélo tenia estudio primarios.
- El 14,76% sélo habia cursado la ensefianza general basica (EGB) completa.
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- El 12,5% tenia estudios de bachillerato.
- El 6,85% eran titulados.

El conjunto de los dos primeros grupos, (66%), las dos terceras partes de la poblacién activa
total, cabe considerarla, por tanto, como analfabeta funcional, porcentaje que incluso aumentarfa adin
més con la definicién de la UNESCO para dicho concepto.

Poblacién activa y sectores econémicos.

El reparto de la poblacién activa comarcal, (excluidos los que buscan su primer empleo, pero incluidos
los que estdn en paro), por sectores y hasta 1.991 ha sido la siguiente:

EVOLUCION DE POBLACION ACTIVA POR SECTORES. 1.967/1.991. (%)

SECTORES 1.967 1972 1981 1.986 1.991
PRIMARIO 376 25,0 100 91 51
SECUNDARIO 262 300 46,0 315 358
TERCIARIO 36,2 450 44,0 515 59,0

Bajo el supuesto de un sensible mantenimiento de dicha distribucién, con un aumento
quizas del peso de los servicios, sobre todo si se considera sélo el ambito de la aglomeracion
urbana, cabrfa deducir que el Campo de Gibraltar cuenta aparentemente con una estructura
de empleo relativamente equilibrada, propia de unidades territoriales mas desarrolladas. La
diferencia principal con situaciones de mayor desarrollo estriba en que dicho empleo estd por
debajo de la poblacién activa potencial, aproximadamente la mitad; la poblacién activa
empleada es del orden del 20% de la poblacién total. Incluso el potencial productivo de la
comarca, es menor del que podrfa deducirse de las cifras de poblacién activa empleada, dado
que el 10% aproximadamente de ésta trabaja fuera de ella:

- E16,2% en el resto de la provincia.
- EI 2% en otras provincias andaluzas, especialmente Malaga.
- EI'1,7% en Gibraltar.

La estructura de empleo actual esta mas proxima a la media nacional e incluso a la media
comunitaria europea que la provincial y la andaluza, como puede observarse en el cuadro siguiente:

ESTRUCTURA COMPARADA DE EMPLEO POR SECTORES 1.986/1.991 (%)

PRIMARIO SECUNDARIO TERCIARIO
Campo de Gibraltar 9l 63 353 309 556 62,7
Cadiz 20,1 15 296 285 50,3 599
Andalucia 20,1 169 249 268 550 563
Espaia 132 327 54,1
Unién Europea 83 333 585
1986 1.991 1.986 1.991 1986 1.991

Por otra parte, el fuerte peso de la poblacién en paro dentro de la poblacién activa
considerada, y de la construccién dentro del sector secundario, son aspectos que encubren atin mas
una realidad econémica critica, slo explicada en parte por el fuerte peso de la economia sumergida.
Su posible superacién exige solucionar las graves limitaciones estructurales de la comarca, entre ellas
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las de indole socioecondémica, como la falta de cualificacién de la poblacién activa, el bajo nivel cultural
de la comarca; en el mismo sentido opera la debilidad empresarial (2,8% de patrones y empresarios
con personal y 10% sin personal, e inexistencia de la alternativa cooperativista 0,5%).

Desde el punto de vista de los sectores econdmicos, cabria deducir su vitalidad y dindmica en
la comarca, del peso que para cada uno de ellos tiene el nimero de parados; segiin datos de 1990,
y sobre una cifra total, segiin el INEM, de 22.816, (35,18% de la poblacién activa).

- E1 35,42% correspondia al sector terciario.

- El19,82% a la construccion.

- EI'13,41% a la industria.

- E129,61% sin especificacion de actividad, que cabe suponer corresponde a personas en
busca de un primer empleo.

En cuanto a las oportunidades, cabe cifrar en el sector de servicios las mayores esperanzas
de reactivacion econdémica. Dentro de él, la actividad portuaria es la mas significativa, ya que el
50% de los empleos de la comarca estan relacionados de una forma u otra con industrias o
servicios que implican en cualquiera de sus fases productivas una necesidad de transporte
maritimo. El potencial portuario constituye la principal especializacién y fortaleza de la comarca,
por su situacion geoestratégica, por las condiciones naturales de la Bahia y por la propia
infraestructura portuaria, actualmente en fase fuertemente expansiva.

Equipamientos.

Los principales elementos del Sistema General Comarcal de Equipamientos estan

constituidos, basicamente, por los siguientes:

¢ Educativos: Centros de FPR, Escuelas de Ingenieria Técnica Industrial, Magisterio, Artes y Oficios,
Universidad a Distancia, Escuela Técnica de Ayudantes de Obras Piblicas, Escuela de Graduados
Sociales, Escuela de Enfermerfa y Facultad de Derecho.

* Sanitarios: Residencias de la Seguridad Social en Algeciras y La Linea, y Hospital de la Cruz Roja.

* Deportivos: Ciudad Deportiva de La Linea, Campos de Futbol, Polideportivo, Campos de Golf,
Clubes Nauticos.

¢ Administrativos: Algeciras, La Linea y San Roque.

¢ Comercial: Centros Urbanos de Algeciras y La Linea, Hipermercados en los Barrios, La Linea y
Algeciras.

Del andlisis del sistema dotacional supramunicipal se pone de manifiesto, una vez mas, la
debilidad estructural de la Comarca y de la Aglomeracién. En definitiva, el Campo de Gibraltar cuenta
con escasos equipamientos de ambito comarcal en relacién al conjunto de la poblacién, y los que
tienen ese nivel son escasamente operativos, o bien tienen importantes limitaciones.

2.3. EL MEDIO FiSICO DEL TERMINO MUNICIPAL

El Municipio de Algeciras estd situado en el extremo sur de la Peninsula Ibérica, entre las estribaciones
mas meridionales de las cordilleras Béticas y el mar Mediterraneo. Queda delimitado su término por el curso
bajo del Rio Palmones y su afluente el Arroyo Botafuegos al Norte, la Bahia de Algeciras al Este, el Estrecho
de Gibraltar al Sur y las vertientes orientales de las Sierras del Bujeo, La Luna y Ojén al Oeste. Posee una
extension superficial de 83,80 Km2 lo que representa el |, 12 % de la superficie provincial.

Los elementos configuradores de su estructura fisica son el Conjunto Serrano que se prolonga
de Norte a Sur ocupando la mitad occidental del municipio, los cerros abruptos que se extienden
entre las sierras y el Estrecho de Gibraltar, las colinas que se interponen entre aquel y las vegas, y por
Gltimo, las propias vegas v las franjas litorales que ponen en contacto las sierras con el mar y alcanzan
un mayor desarrollo en el sector nororiental del término.

Dentro del contexto climatico mediterraneo, de suaves temperaturas y escasa amplitud
térmica, el municipio de Algeciras presenta unos rasgos peculiares derivados de su situacién
geogrdafica y de su orograffa. Los mas destacados son la mayor abundancia de precipitaciones, la
total ausencia de heladas, la constancia y velocidad de los vientos, la alta humedad relativa y la
permanencia de las nieblas en verano.

La distinta porosidad y permeabilidad de los materiales geoldgicos, asf como la variedad de las
pendientes, entre otros factores, establecen distintos sistemas de drenaje: en las sierras occidentales
predomina el drenaje superficial; en las zonas de vegas y en las colinas pliocenas se establece un
equilibrio entre los recursos superficiales y subterraneos. Finalmente, sélo en el cordén dunar tras la
playa del Rinconcillo se da un claro dominio del flujo subterraneo.

Los cauces algecirefios, con excepcién del Palmones que supera los limites municipales,
son por lo general cortos con bastante pendiente y escasa cuenca, sometidos a un régimen
pluvial con estiaje poco prolongado.

Las aguas subterrdneas de Algeciras no se pueden considerar como un recurso hidrico potencial
de gran interés para su explotacién dado lo reducido de las formaciones acufferas, si bien es cierto que
estdn escasamente explotadas y que algunos de los manantiales unen a la calidad de sus aguas valores
culturales por el uso tradicional que la poblacién viene haciendo de ellos. Sin embargo, son un recurso
esencial, a través de las descargas, para el sostenimiento de ecosistemas naturales de gran valor
ecoldgico como las Marismas del Palmones o los méargenes fluviales, especialmente, los Canutos en los
cursos altos de los rfos y las alisedas y otras formaciones boscosas de ribera en los tramos medios.

La complejidad litologica, geomorfoldgica e incluso la riqueza de matices climéticos origina una gran
variedad de suelos en el término del Algeciras. La mayorfa de estos suelos no relinen especiales condiciones
para el cultivo pero son el soporte de los bosques de alcornocal y de pastizales de reconocida calidad.

La enorme diversidad del medio fisico unido a un manejo ancestral sostenible del territorio ha
permitido el mantenimiento de las formaciones naturales caracterizadas por una multiplicidad de
comunidades que poseen a su vez una biodiversidad substancial. La situacion geogréfica en el
extremo meridional de Europa y muy cercana al vecino continente, le confiere un papel biogeografico
de puente, a través del cual se comunican dos regiones de caracteres distintos. Por otro lado, algunos
componentes de la Laurisilva Terciaria han permanecido en los canutos de las sierras aprovechando
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sus peculiares condiciones microcliméaticas. Como consecuencia de estos eventos se han formado

diversos endemismos por aislamiento. La costa del Estrecho, por su ubicacion geogréfica, es una zona
de convergencia de diversas rutas migratorias, tanto de aves terrestres en sus desplazamientos
intercontinentales, como de aves marinas y distintas especies de peces que se trasladan de uno a otro
mar estacionalmente. Todo este conjunto de factores fisicos, paleoclimaticos y su posicion
biogeogréfica confieren un enorme interés a los ecosistemas algecirefios.

En los poco mas de 83 Km2 del termino municipal se aprecia una considerable riqueza en las
formas del relieve y en la cubierta del suelo que dan lugar a paisajes sumamente contrastados. Del
dominio del relieve y de los paisajes naturales en el Oeste y, algo menos en el Suroeste, se pasa, con
la pequefa transicion que supone el paisaje agrario de las colinas, al entorno fuertemente antropizado
de la Ciudad de Algeciras que ocupa gran parte del litoral algecirefio de la Bahia y se llega a
superponer al borde marino por medio de los grandes rellenos portuarios.

2.3.1 CONTEXTO GEOLOGICO, GEOMORFOLOGIA Y CLIMA,

A escala regional, el territorio municipal se sit(ia en la prolongacién suroccidental de los Sistemas
Béticos en las denominadas Unidades del Campo de Gibraltar. Se trata de un complejo tecténico formado
por un apilamiento de mantos de corrimiento compuestos por diferentes unidades litoestratigraficas
(Unidades de: Algeciras-Los Nogales, Aimarchal, Aljibe, Bolonia, Gibraltar-Los Pastores y Predorsales).

Estratigraficamente el aspecto mas destacable es la preponderancia de las formaciones tipo
"flysch”, de edad comprendida entre el Cretacico inferior y el Mioceno inferior, caracterizadas por la
superposicion de estratos de distinta composicion y grosor. Ello es consecuencia de una
sedimentacién donde dominaron las corrientes de turbidez y gravitacionales. Frente a estos
materiales de escasa competencia aparecen al Oeste del término las "areniscas" del Aljibe, con un
caracter mucho menos deformable ante las presiones orogénicas.

Los violentos empujes tangenciales de la orogenia alpina desplazaron dichos materiales,
mediante fuertes corrimientos, centenares de kilémetros desde la cubeta de sedimentacién donde se
formaron. Esto explica los buzamientos de estratos proximos a la vertical, la densidad de las lineas de
fractura, que favorecen la erosion y, en general, la complejidad tecténica.

Los reajustes tectonicos de finales del terciario se dejan sentir en la zona con pliegues de gran
radio de curvatura y fallas, en relacién con los movimientos epirogénicos de componente vertical. Sus
consecuencias son, por un lado, la definitiva apertura del Estrecho de Gibraltar (hace unos cinco
millones de afios) y, por otro, la transgresion pliocena que afecta a las zonas bajas de los rios Palmones
y Guadarranque. A partir de entonces la instalacion de una red hidrogréfica de gran potencial erosivo,
al tener un nivel de base (el mar) muy préximo, es el proceso director del modelado del relieve.

La presente configuracion de la Bahia de Algeciras estd determinada més por la actuacion de
procesos geomorfolégicos de caracter fluvio-marino sobre la frontera litoral, que se cred tras la Gltima
transgresion, que por procesos tectdnicos. En el Pleistoceno (de hace | “6 millones de afios a 100.000
afios) el rio Guadiaro desembocaba en lo que hoy es la Bahifa. Durante las glaciaciones, los mares
descendieron su nivel decenas de metros al tiempo que, en estas latitudes, acontecieron largos periodos
de intensas lluvias. Todo esto permitié la excavacion de un estuario por el Guadiaro de las dimensiones
de la Bahfa. La captura de los rfos Guadiaro y Hozgarganta por el rio Genal desvi su curso hacia su actual
desembocadura privando a la Bahfa de grandes voliimenes de material sedimentario.
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El cambio climético hacia un periodo mas seco, el holoceno, que significd el fin de las
glaciaciones, trajo consigo la paulatina elevacién del nivel del mar, la transgresién Flandriense, la
Ultima, hasta alcanzar el nivel actual hace unos 2.000 afios aproximadamente. Ello supuso la
inundacién progresiva de dicho estuario y la instauracién de las condiciones actuales.

Desde entonces el desarrollo de los cordones dunares, la constitucién de una isla barrera entre
la desembocadura de los rios Palmones y Guadarranque, la formacién de marismas y su paulatina
colmatacién, la generacién de vegas y terrazas fluviales por las grandes avenidas de dichos rios, la
denudacién de los relieves sobresalientes costeros y la construccion de pequefios acantilados y
plataformas de abrasion, la actuacién de los sistemas morfogenéticos de gravedad-vertiente en las
colinas que se enfrentan a la edafogénesis, junto con la definitiva instalacién de la red fluvial, son los
procesos directores del modelado del relieve de la zona hasta la irrupcién del hombre. En resumen,
en el margen litoral dichos procesos acttian en favor de la progresiva regularizacién de la linea de costa.

GEOMORFOLOGIA

Las formas del relieve y las unidades que a partir de él se distinguen son el resultado de una
evolucién geoldgica en la que los materiales y formas originales se someten a la accién de los
procesos morfogenéticos. Como se desprende de la evolucién geoldgica descrita anteriormente,
en la configuracién del termino municipal se distinguen una variada gama de Unidades Morfoldgicas
que vienen a indicar la riqueza y variedad ambiental que posee su territorio. A grandes rasgos, se
diferencia entre los potentes relieves modelados sobre las areniscas numidienses (Unidad del
Aljibe), los desarrollados sobre los flysch cretacicos (Unidad de Algeciras-Los Nogales y Gibraltar-
Los Pastores), las suaves ondulaciones sobre los materiales pliocenos y, finalmente, las distintas
formas del terreno asociadas a la dindmica fluvial, fluvio-mareal y litoral.

Las unidades morfoldgicas que se hallan en el termino de Algeciras, son las siguientes:
El Conjunto Serrano: Relieves modelados sobre las areniscas numidienses.

Los materiales de la Unidad del Aljibe conforman el sustrato del Conjunto Serrano que se levanta
en el Oeste del término representado por las sierras de El Bujeo, del Algarrobo, y los cerros de El Fraile,
las Esclarecidas Altas, El Rayo y La Rejanosa. En las cimas predominan las areniscas numidienses y en el
piedemonte, especialmente de la Sierra del Algarrobo y el Cerro de El Rayo y de las Esclarecidas Altas,
margas y arcillas supranunmidienses. Entre la Sierra del Bujeo v la Sierra del Algarrobo afloran margas y
arcillas margosas de la Unidad de Almarchal alcanzando la parte alta del nicleo de EI Pelayo.

El conjunto, que presenta una alineacién noroeste-sureste, sobre todo en la cima del Bujeo,
queda definido por pendientes superiores al 30%, llegando hasta el 50% en algunas vertientes y
canutos mas encajados, y va ganando altura de Este a Oeste culminando por encima de los 700 m
en la Sierra del Bujeo y llega a alcanzar los 802 m en la Sierra de Ojén.

Cerros abruptos: Cerros sobre el flysch margoso-areniscoso-micaceo.

En el Sur del término, entre el rio Marchenilla y el Estrecho de Gibraltar, aparecen una serie
de cerros abruptos (Cerro de Las Hermanillas, Cerro de La Horca y Cerro Campanario) de alturas
medias, cota maxima de 307m en el Cerro de las Hermanillas, sobre el afloramiento masivo y
continuo del flysch margoso-areniscoso-micaceo de la Unidad de Algeciras, que se continian por el
municipio de Tarifa hasta Punta Paloma. Son unas formas originadas por el intenso abarrancamiento
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que llega a desfigurar la disposicion del relieve, si bien, todavia se vislumbra la disposicién general E-
O en la cima del Cerro de las Hermanillas.

El relieve se resuelve en una sucesion de estrechas cimas o divisorias de aguas de direcciones
muy diversas de las que arrancan laderas empinadas que enlazan con fondo, barrancos encajados o
acantilados que se precipitan sobre el litoral. Estos cerros que apenas superan los 200 m, sin
embargo, presentan un caracter abrupto por el claro dominio de pendientes superiores al 20% e
incluso mayores del 30% en la cornisa del Estrecho de Gibraltar.

Las Colinas: Sobre depésitos pliocenos -margas, arenas, calcarenitas y lumaquelas- y
materiales deleznables de la Unidad de Algeciras-Los Nogales.

Las colinas son unos relieves de formas redondeadas, altitudes bajas, perfil convexo y
pendientes suaves y moderadas que se localizan entre el rfo Marchenilla, las Sierras, las Vegas del
Palmones y el Botafuegos vy la Franja Litoral. Se han desarrollado sobre materiales blandos con
predominio de arcillas y margas, independientemente de su pertenencia a distintas unidades
litoestratigraficas. En ningln caso estas elevaciones superan los 200 m de altura mientras que las
pendientes son de moderadas, menos del 20%, a suaves, entre el [0y el 3%.

Las formaciones de la Unidad de Algeciras-Los Nogales, que estaban presentes en el Sur del
término, se contindian en direccién Norte bajo la ciudad de Algeciras hasta la punta del Rinconcillo, pero
el predomino de los materiales blandos, las arcillas, margas y calizas serie de base, da lugar a la aparicién
de formas suaves y alomadas. Rodeadas por estos materiales, en Los Pastores y en la parte baja del rfo
Picaro, se hallan las arcillas calizas, dolomias y margas de la Unidad Gibraltar-Los Pastores, que son
objeto de explotacién por canteras, y las margas y arcillas margosas de las Unidad de Almarchal.

No se detectan diferencias notables en las formas del relieve, sino mas bien una clara
continuidad entre las colinas antes citadas y las que se encuentran en el Norte del municipio.
Estas Ultimas situadas, mas concretamente, entre el arroyo de Botafuegos, la punta del
Rinconcillo y el rfo Palmones tienen como base formaciones postorogénicas de edad Pliocena,
compuestas por margas, arenas, calcarenitas y lumaquelas que tienen una mayor
representacion en el Acebuchal Alto y sobre todo entre el arroyo de la Cava y la Granja.

Las Vegas: Vegas en arcillas y limos

Las Vegas son llanuras fluviales que se corresponden con el lecho mayor excepcional alcanzado
por las crecidas mas potentes y estan conformadas sobre depésitos postorogénicos de edad cuaternaria,
aluviales y coluviales, predominando las arcillas, limos, arenas, gravas y conglomerados. Dichas llanuras
fluviales se intercalan e interrumpen la continuidad de otras formas de relieve, particularmente las colinas,
extendiéndose en paralelo a los cursos bajos de los rios y ocupando con sus formas llanas los fondos de
los valles. Tienen un mayor desarrollo en el Norte del término al coincidir dreas de escasa altitud con el
tramo final de los rios mas importantes, particularmente, el Palmones pero también se encuentran en los
rfos de La Miel y Marchenilla, y en los arroyos de la Cava, Botafuego y Picaro.

La Franja litoral.
Los aproximadamente |8 Km. de litoral que posee el termino de Algeciras se reparten entre los

I IKm que se encuadran dentro de la Bahfa hasta Punta Carnero, y los 7Km correspondientes al frente
del Estrecho. Existe, sin duda, una gran diversidad de formas del relieve asociadas a los distintos tipos de

costa en que se puede dividir dicho litoral: la costa estructural y acantilada que ocupa todo el Frente del
Estrecho que se prolonga hasta la Punta de Getares y, por otro lado, la costa de acumulacion caracterfstica
de todo el arco de la Bahfa de Algeciras que tiene su maximo exponente dentro del municipio en las playas,
cordones dunares y marismas del Palmones. Entre ambos espacios el tramo de costa situado entre la Punta
de Getares y la Punta del Rinconcillo presenta caracteres de transicién, en el que se suceden pequefias
playas y acumulaciones litorales con puntas formadas por acantilados de pequefias altura y tramos de playa
de escaso desarrollo, jalonadas por acantilados relictos a pocos metros de la orilla del mar.

En las zonas de acumulacién se encuentran los depdsitos postorogénicos de edad cuaternaria y de tipo
auviales, coluviales y litorales (propios de los dominios edlicos, continentales, marftimos y sus combinaciones).

*FRENTE DEL ESTRECHO: DESDE EL LIMITE CON TARIFA HASTA LA PUNTA DE GETARES.

Es una costa de tipo estructural, donde dominan por tanto los procesos erosivos o denudativos sobre
los de acumulacién, conformada sobre el flysch margoso-areniscoso-micaceo de la Unidad de
Algeciras-Los Nogales. En esta costa se suceden ensenadas, pequefas calas y playas de cantos en la
desembocadura de los arroyos (Ensenada del Tolmo, Cala Arenas, del Peral, Secreta y Parra) con
acantilados (Punta Acebuche, Del Fraile y Secreta) y acantilados con plataforma de abrasién (Punta
Carnero y Bajo La Surta). En todo el tramo dominan las pendientes fuertes en las zonas que coinciden
con los acantilados més verticales (Punta del Acebuche y entre Punta Carnero y La Ballenera).

* COSTA DE TRANSICION: DESDE LA PUNTA DE GETARES A LA PUNTA DEL RINCONCILLO.

En este tramo de transicion las ensenadas y playas (Ensenada de Getares y del Saladillo y Playa del
Ladrillo) coinciden con la desembocadura de los rios ( Picaro y Marchenilla, Saladillo y de La Miel)
que proyectan sobre el litoral las formas suaves de las vegas y originan costas de acumulacién
aunque de escasa envergadura. Del mismo modo los interfluvios conformados sobre los materiales
de la Unidad de Algeciras, al alcanzar la costa, trasladan a la misma la diversidad litolégica que les
caracteriza originando tramos de acantilados, siempre de altura inferior a los diez metros y sin
alcanzar la verticalidad, alli donde afloran los materiales més resistentes del flysch margoso-
areniscoso-micaceo (Punta de San Garcfa y Punta del Rodeo).Restos de terrazas fluviales se detectan
en la ciudad de Algeciras compuestos por limos, arenas y conglomerados.

*COSTA DE ACUMULACION: DESDE LA PUNTA DEL RINCONCILLO A LA
DESEMBOCADURA DEL PALMONES.

Se trata de un tramo de costa de reciente formacién surgido a partir del relleno del estuario por la
red de drenaje cuaternaria y la regularizacién de la linea de costa a causa de la accién de los
procesos fluvio-mareales. En ella se pueden distinguir tres dmbitos diferenciados: Las marismas y el
estuario del Palmones; Los cordones dunares y las playas.

Las Marismas del Palmones, que se localizan en el delta-estuario formado por el cauce principal y
un brazo secundario de dicho rfo, son marismas mareales frecuentemente inundadas por las aguas
del mar. En los terrenos abundan limos y arcillas, que forman un verdadero fango cuando estan
encharcados y se agrietan y resquebrajan cuando se secan.

Entre la desembocadura del Palmones y la Punta del Rincocillo y la N-340, se desarrolla el cordén
dunar de mayor extensién en el interior de la bahfa. En el se distinguen dunas fijas, méviles y mantos
edlicos, formados por arenas siliceas de diversa granulometria.
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La Playa del Rinconcillo que ocupa todo el frente costero entre la Punta del mismo nombre y
la desembocadura del Palmones se caracteriza por ser una pequefa llanura ligeramente
inclinada hacia el mar con pendientes inferiores al 3% y compuesta por arenas litorales que
varfan su composicién y granulometria en profundidad.

EL CLIMA

El clima no se examina sélo desde la &ptica del grado de benignidad para el
desenvolvimiento de las actividades humanas sino como un elemento mas para entender el
funcionamiento del medio fisico-natural municipal y, a partir de aht, establecer criterios que ayuden
a definir su ordenaciéon. En el término de Algeciras se localizan dos estaciones meteorolégicas, la
de Algeciras, cuyas coordenadas son 36° 08' N, 5° 26' O y a 5 m sobre el nivel del mar, y la de
Algamasilla, 36° 04' N, 52 31"y a 250 m sobre el nivel del mar, esta Ultima sélo dispone de datos
pluviométricos. Para no caer en las desviaciones que pueden originar las ubicaciones concretas de
dichas estaciones se ha contado con los registros del conjunto de estaciones del Campo de
Gibraltar para extraer algunas de las conclusiones que mas abajo se exponen.

Los factores climaticos que determinan el clima de Algeciras son:

La Latitud: 36° 08' (observatorio de Algeciras) en el extremo Sur de la Zona Templada, pero
muy cerca de los Trépicos. Estd, por tanto, sometida a una intensa radiacién solar y, a la vez, se puede
considerar como un drea de transicion entre la zona dominada por las borrascas del Frente Polar y la
zona que queda bajo el influjo del Cinturén de Anticiclones Subtropicales. Las oscilaciones latitudinales
de esa frontera explican la existencia de estaciones térmicas contrastadas pero también la irregularidad
de las precipitaciones anuales e interanuales.

La Localizacién Geogréfica: En el extremo meridional de la Peninsula Ibérica,
concretamente en el Estrecho de Gibraltar. Por tanto, se ubica entre dos masas de aguas, el
Mediterraneo y el Atlantico, y entre dos continentes, Europa y Africa. La consecuencia que se
deriva de la cercanfa al mar es que éste actla como regulador térmico, suavizando las
temperaturas, especialmente las maximas. Su influencia se ve limitada a la estrecha franja litoral
al ser frenada por la accidentada topografia. Ademas el mar es una fuente de humedad que
permite tanto a los vientos del O como del E llegar cargados de vapor de agua.

El Estrecho de Gibraltar tiene un efecto amplificador de la velocidad de los vientos ya que
actlia como embocadura de un gran embudo acelerando las corrientes de aire que lo atraviesan,
sobre todo, desde el Oeste y Este. A su vez la corriente marina del Estrecho, que constituye un ramal
de la corriente cdlida de Canarias, circula muy cerca a la costa a una velocidad media de 2Km/h 'y una
temperatura minima de 13°y maxima de 22° transmitiendo esas caracteristicas a las masas de aire
que entran en contacto con ella y, por tanto, suavizando nuevamente las temperaturas.

La Accidentada Topografia: Aunque sin altitudes muy elevadas, 700-800m en las cimas del Bujeo,
los fuertes desniveles suponen un gradiente altitudinal que afecta tanto a las precipitaciones, que aumentan
con la altitud -efectos adiabaticos y semiadiabaticos-, como a las temperaturas, que disminuyen con la aftura
-gradiente térmico-. Asimismo, la disposicion de las sierras y valles modifican la trayectoria y velocidad de
los vientos. Los relieves, que cierran la Bahfa de norte a sureste, representan un obstaculo ante los vientos
del primero y segundo cuadrante dando lugar a un aumento de la humedad relativa y de la nubosidad.

La Dindmica Atmosférica: La posicion de los Centros de Accion y la evolucion de la situacion
atmosférica va a determinar los tipos de tiempos presentes en la zona que se concretan en unas
temperaturas y precipitaciones determinadas.

A escala regional los centros de accién dominantes son: Anticiclén Subtropical de las Azores,
Altas presiones polares atlanticas, Altas presiones continentales de tipo térmico originadas por las bajas
temperaturas continentales, Depresiones ligadas al Frente Polar, Depresiones continentales de tipo
térmico generadas por las altas temperaturas de verano, Frente Mediterraneo y Frente de los Alisos. Las
situaciones anticiclénicas suponen el 63,3% frente al 33,2% de las cicldnicas. Las altas presiones
dominan en verano, aunque abundan en todas las situaciones y traen consigo buen tiempo estable, con
escasa nubosidad y vientos suaves. Las situaciones ciclénicas se dan, principalmente, en invierno, y en
segundo lugar en primavera y otofio. En las situaciones ciclénicas del Oeste, que son consecuencia de
las ondulaciones mas meridionales del Frente Polar, penetran las borrascas que aportan cuantiosas lluvias
al drea del estrecho, el 25% de las precipitaciones totales. Las situaciones Ciclénicas del Este,
acompanadas habitualmente de vientos fuertes, representan el | 7% del total de las precipitaciones.

Todas estas circunstancias van a influir en los rasgos climéticos mas definitorios: suavidad de las
temperaturas, con la mas baja amplitud térmica anual de Andalucfa e invierno y verano suaves, y
precipitaciones con maximo en invierno y superiores a las regionales pero igualmente marcadas por
la sequia estival y la irregularidad anual e interanual. Estas caracteristicas permiten definir el clima de
Algeciras como mediterraneo subhiimedo, con invierno templado e influencia oceénica.

Otros rasgos diméticos que alcanzan una enorme importancia son la alta humedad relativa, con
numerosos dias cubiertos y menos de 2.800 horas de sol/afio, y la permanencia e intensidad de los vientos.

2.3.2 HIDROLOGIA Y SUELOS

Si se observa la tabla del balance hidrico confeccionada con los datos de la EM de Algeciras se
puede apreciar cémo aproximadamente la mitad de las precipitaciones, 458 I/m2, se convierten en
un excedente de agua que puede disponerse como escorrentia. En este apartado se analiza el
recorrido de esas aguas hasta el mar bien sobre la superficie terrestre, a través de la red de drenaje,
o bien bajo la misma engrosando las aguas de saturacién en los acufferos.

Hidrologfa superficial.

El territorio municipal queda comprendido dentro de la Cuencas Litorales mediterraneas situadas
entre el Estrecho de Gibraltar y la Comunidad Murciana, que se disponen en la vertiente sur de las
Cordilleras Béticas, concretamente, para el caso de Algeciras, en su tramo més occidental. En éste se
localizan siete cuencas hidroldgicas, con sus correspondientes redes de drenaje, todas ellas de pequefia
dimension a escala regional y que son las siguientes: Cuenca del Palmones, Cuenca del rio de la Miel,
Cuenca Del Marchenilla, Cuenca del Botija, Cuenca del Lobo, y los conjuntos de microcuencas de la
Zona del Estrecho y de la Zona de Algeciras. Con excepcién de la del Palmones, que sélo estd presente
la parte inferior de su margen derecha en el tramo final y su desembocadura, las demas integran la
totalidad de la cuenca vertiente dentro del término de Algeciras. Es més, algunos elementos hidrograficos
han servido de base para establecer los limites municipales como las divisorias de aguas, en el limite con
Tarifa, o los propios cauces del Palmones y el Botafuegos con el de Los Barrios.
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La red de drenaje se estructura a partir de los relieves mas destacados que se encuentran en
el Oeste y Suroeste del término. Asi los cauces mas importantes, con la excepcion del Palmones,
tienen su nacimiento en las cimas del Conjunto Serrano y discurren en direccion O-E hacia la Bahfa
de Algeciras. La dominancia de esta direccién se observa en los tramos altos y medios de los dos rios
de mayor tamafio integramente algecirefios, el Marchenilla y el de La Miel. Asimismo el Botafuegos
presenta una disposicion muy parecida aunque ligeramente inclinada hacia el Norte.

Alrededor de los relieves més elevados de los Cerros Abruptos se establecen las
microcuencas que vierten al Estrecho y la pequefa cuenca del rio Lobo que lo hace a la
Ensenada de Getares. Las microcuencas de la Zona de Algeciras encajadas entre las cuencas
mayores arriba citadas quedan delimitadas por pequefias colinas que se sitlian a la espalda de la
ciudad de Algeciras. Por Ultimo, el rfo Botija tiene delimitada su cuenca por los cerros abruptos,
por las colinas, y por la prolongacion de los piedemontes serranos hacia el Estrecho.

Se trata de una red compleja, donde el drenaje es resultado de la heterogeneidad de la
estructura geoldgica por donde discurre. En las zonas mds abruptas coincidentes con los tramos
fluviales mas altos se han formado valles fluviales encajados conocidos localmente como
"canutos" de alto valor ecoldgico. En los tramos medios y bajos la suavidad de las pendientes y
el material de base deleznable ha favorecido el desarrollo de meandros. En las desembocaduras
la confluencia del régimen fluvial con el mareal forma marismas y estuarios.

En general, se trata de rfos cortos con pendientes muy fuertes, si bien, las diferencias entre
longitud y caudal permite distinguir distintos ambitos: la cuenca formada por los arroyos tributarios
del Palmones, en segundo lugar, las cuencas del Marchenilla y del Miel, y por Ultimo, las cuencas del
Botija, el Lobo y las microcuencas de la zona del Estrecho y de la Zona de Algeciras.

Con relacién al tipo de régimen fluvial, régimen pluvial con estiaje acusado, la sequia estival y
los maximos invernales en esta zona se atendan ligeramente por la abundante vegetacién y la buena
conservacién de los suelos, que moderan el cardcter estacional de las corrientes mas importantes.

Por Ultimo, hay que indicar que tanto las escorrentias como la propia red hidrogréfica se ve
modificada en toda la extensién de la ciudad de Algeciras particularmente el rio de La Miel cuyo tramo
final esta encauzado hasta su desembocadura.

Hidrologfa Subterranea.

Las aguas subterraneas de Algeciras no se pueden considerar como un recurso hidrico
potencial de gran interés para su explotacion dado lo reducido de las formaciones acufferas, si bien es
cierto que estan escasamente explotadas y que algunos de los manantiales unen a la calidad de sus
aguas valores culturales por el uso tradicional que la poblacién viene haciendo de ellos. Sin embargo,
son un recurso esencial, a través de las descargas, para el sostenimiento de ecosistemas naturales de
gran valor ecoldgico como las Marismas del Palmones o los margenes fluviales, especialmente, los
canutos en los cursos altos de los rios y las alisedas y otras formaciones boscosas de ribera en los
tramos medios.

Desde el punto de vista hidrogeolégico se distinguen:
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* Zonas sin acufferos:
Se extienden por los Cerros del Estrecho y por las colinas que ocupan una porcién importante
del término y estan constituidos por los materiales impermeables de los flysch cretacicos. En estas
areas los excesos de agua se drenan por la red fluvial.

® Zonas con acufferos:
En este caso se establece una subdivisién entre los sistemas acufferos pliocuaternarios del norte
del Algeciras, los aluviales paralelos a los cursos de los principales rfos y el Acuitardo de las Sierras
areniscosas del Oeste.

LOS SUELOS

La diversidad litolégica, geomorfoldgica e incluso la riqueza de matices climéticos origina una gran
variedad de suelos en el término del Algeciras. La mayorfa de estos suelos no retinen especiales condiciones
para el cultivo pero son el soporte de los bosques de alcorocal y de pastizales de reconocida calidad.

Por su naturaleza se diferencian los siguientes tipos de suelos (entre paréntesis se indica
su denominacién correspondiendo la primera al subgrupo clasificacion FAO y la segunda al
subgrupo Soil Taxonomy 1989):

Suelos de las sierras: La toposecuencia muestra Aljibe Rocoso en las zonas escarpadas, regosoles
en las laderas altas y barrancos con fuertes pendientes, y Aljibe Forestal en las laderas alftas-medias,
medias y bajas asf como en los piedemontes siempre en zonas con pendientes entre el 10y el 20%.

Suelos de los Cerros del Estrecho y colinas de Botafuego: La toposecuencia muestra un conjunto
de suelos que se desarrollan sobre el flysch margoso-areniscoso-micaceo que va de los regosoles en las
laderas y barrancos con pendientes pronunciadas, a los cambisoles en laderas medias o bajas con pendientes
moderadas, y a las tierras pardas alli donde los procesos edafogenéticos se imponen a la erosion.

Bujeos (cromoxeret éntico,aquico o tipico): Estos suelos se desarrollan sobre materiales
arcillosos y margosos de las Unidades de Aimarchal y de Algeciras-Los Nogales, especialmente, en
colinas de pendientes medias a suaves extendiéndose por una franja paralela a la CN-340 entre
los cerros del estrecho y el piedemonte serrano.

Suelos de las colinas pliocuaternarias. ( Kastanozem célcico/Calcixeroll tipico): Se localizan en
el norte del término en las colinas con pendientes suaves sobre materiales pliocuaternarios. La
pedregosidad es nula, escasa y aumenta en profundidad. Los fragmentos son calcarenitas algo
alteradas. La materia organica es abundante y decrece mucho hacia la parte inferior del perfil. El
crecimiento urbano en la zona de Rinconcillo se ha efectuado en parte sobre este suelo por lo que
hoy sélo quedan algunos vestigios en espacios no urbanizados.

Suelos de Vega (Vertisol etitrico/Chromoxeret 4quico): Sobre depdsitos aluviales antiguos se
desarrollan estos suelos que se encuentran en los fondos de valles donde la pendiente es muy suave
e incluso nula, particularmente en la vega de Botafuegos.

Suelos arenosos (Arenosol haplico/quarzipsamment tipico): Se localizan en la franja costera
desde la punta del Rinconcillo hasta las marismas del Palmones sobre los sedimentos arenosos que
se encuentran mas o menos fijados por la vegetacion.
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Suelos salinos (Vertisol ettrico/Chromudert aquico): Se trata de un suelo sédico salino
que se ha desarrollado sobre los fangos aluviales de las marismas del Palmones en un drea llana
y periédicamente sometida al encharcamiento.

2.3.3. FLORAY FAUNA

El término municipal de Algeciras presenta una gran variedad ecoldgica constituyéndose en un
auténtico muestrario en el que encontramos desde acantilados hasta flechas arenosas o formaciones
dunares de origen edlico, espacios modelados por la actividad fluvial desarrollada sobre los depdsitos que
generaron los propios rios, cuyas embocaduras encontramos abiertas en pequerios estuarios, marismas,
o cerradas por cordones arenosos. Adentrandonos en el territorio encontramos las sierras que afectadas
por la orogenia alpina se muestran intensamente plegadas, configurando un relieve que a pesar de su
modesta altura es un factor determinante de las peculiaridades climaticas y ecoldgicas de la zona.

Los ecosistemas presentes incluyen sierras, colinas, vegas, llanuras litorales, marismas, playas
tendidas, costas acantiladas y cordones dunares que, bajo la influencia climatica o hidroldgica,
determinan una gran multiplicidad de comunidades que incluyen una gran variedad de formas de vida.
Su situacién geogréfica en el extremo meridional de Europa y muy cercana al vecino continente, le
confiere un papel biogeogréfico de puente, a través del cual se comunican dos regiones de caracteres
distintos. Por otro lado algunos componentes de la Laurisilva Terciaria han permanecido en los canutos
de las sierras aprovechando sus peculiares condiciones microclimdticas. Como consecuencia de estos
eventos se han formado diversos endemismos por aislamiento. La costa del Estrecho, por su ubicacién
geogrdfica, es una zona de convergencia de diversas rutas migratorias, tanto de aves terrestres en sus
desplazamientos intercontinentales, como de aves marinas y distintas especies de peces que se
trasladan de uno a otro mar estacionalmente. Todo este conjunto de factores fisicos, paleoclimaticos y
su posicién biogeogrdfica confieren un enorme interés a los ecosistemas algecirefios.

Marismas

La desembocadura del rio Palmones presenta terrazas, marismas, asf como dunas costeras colindantes
con la playa de El Rinconcillo, entre cuyos frentes existen depresiones con vegetacién, denominados "corrales'.
Una de estas depresiones estd cubierta permanentemente de agua dulce constituyendo una pequefia laguna.
Los corrales son zonas bajas y préximas a la capa fredtica con suelo de origen aluvial y un microclima especifico
que ha permitido la implantacién de un bosquete mediterraneo hiimedo. La vegetacion predominante es el
matorral heliéfilo arbustivo de porte bajo, abundando el helecho comtin.

La marisma constituida por un suelo salino basico franco-arcilloso, se encuentra colonizada
por una comunidad de plantas exclusivamente haldfitas y palustres, con predominio de las
quenopodidceas y juncos. La ubicacion de la marisma en el mayor itinerario migratorio europeo
incrementa su importancia ornitolégica. Entre la avifauna abundan los limicolas, zancudas y gaviotas
y entre los mamiferos la rata de agua y la comadreja.

Playas

El Rinconcillo y Getares presentan playas constituidas por depositos arenosos en los que
las condiciones de humedad, temperatura y salinidad en los primeros centimetros del sustrato
cambian a lo largo del ciclo de inundacién/emersiéon mareal. La fauna de mayor tamafio, que
explota los intersticios del sedimento alimentandose de microorganismos y detritus, esta
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formada por crustaceos copépodos, gusanos nematodos, turbelarios, etc., o bien por filtradores,
dominando los moluscos bivalvos. Dentro de la ictiofauna de estas playas arenosas destacamos
el rodaballo, lenguado, peces arafia y lisas. A partir de la playa alta, se presenta una zona seca
que permite la colonizacién por una vegetacion terrestre muy rala y pobre, caracterizandose por
anuales como la oruga de mar y la barrilla pinchosa. Mas al interior se incrementa la diversidad
con perennes como el barrén y el tartago marino, propias ya de dunas embrionarias.

En la Ensenada del Tolmo o Cala Secreta, encontramos playas de fondo rocoso y plataformas
de abrasién bajo acantilados. Estos medios permiten el establecimiento de organismos sésiles,
incrustantes o fisuricolas gracias a la firmeza y estabilidad del sustrato. Estas comunidades resultan muy
variables y diversas contrastando con los habitats de sedimentos blandos. Encontramos especies de
erizos de mar, actinias, anémonas y gran variedad de moluscos pulmonados, gasterépodos y bivalvos.
La vegetacién que coloniza estos acantilados esta formada por saladinas y por encima de ellas,
matorrales de jerguenes, retamas, escobones y prietos. Las aves que se pueden observar incluyen
alcatraces, alcas y negrones. Los terrenos bajos quedan abiertos por pastizales por los que discurren
los arroyos del Lobo, Marchenilla y el rio Picaro, con notable vegetacion de ribera, formada por
zarzas, tarajes, adelfas, espinos majuelos y sauces, acogiendo a ruisefiores comdn y bastardo.

Sistemas dunares

Los sistemas dunares costeros, presentes entre la desembocadura del Palmones y la punta de
El Rinconcillo y con menor desarrollo en la Ensenada de Getares, son resultado de la fijacién por la
vegetacion de los sedimentos arenosos méviles. Las dunas constituyen un medio hostil, que exige
fuertes adaptaciones, siendo frecuentes las especies estenoicas de distribucién restringida. En nuestros
dias la mayorfa de estos sistemas dunares manifiestan alteraciones antrépicas en intensidad variable.

Desde la playa hacia el interior se distinguen los siguientes tramos de caracteristicas ecoldgicas
diferentes. Las dunas embrionarias, constituyen la primera franja fuera de la accién del oleaje. En esta
zona se lleva a cabo una incipiente colonizacién por parte de las plantas terrestres. La oruga de mar
y la barrilla pinchosa siguen siendo las especies pioneras, cuya anualidad permite la sincronizacién con
las variaciones de la linea de playa. En situacion algo mas retrasada y elevada se presenta la graminea
perenne Elymus farctus, con efecto fijador y acumulador de arena. El medio dunar propiamente dicho
se inicia con las dunas primarias. Aquf la movilidad de las arenas es frenada por el barrén, otra
graminea perenne de mayor porte. Esta especie actlia de modo fundamental en la fijacién del sustrato
siendo por ello el principal agente formador de la duna. Aprovechando la proteccion del barrén
aparecen especies como el tartago marino, cardo de mar y otras.

Las dunas primarias presentan un nimero bajo de especies. Su distribucién es de tipo
contagioso, formando agrupaciones intercaladas entre superficies desnudas de vegetacién. La fauna
también es pobre, siendo los coledpteros los elementos mas caracteristicos. Las dunas
secundarias, situadas tras las primarias en condiciones mas protegidas y estables, posibilitan la
instalacién de una comunidad mas rica. En la vegetacion abundan lefiosas de escaso porte como la
rubia de mar, acompafiadas de anuales. La cogujada comUn es el ave mas extendida en este medio.
En dreas de perturbacién humana, las dunas secundarias son invadidas por retamas que desplazan
al resto de lefosas, dando lugar a una formacién mas espesa en la que, aprovechando el
enriquecimiento del suelo inducido por este arbusto, se instalan anuales nitrfilas.

A las dunas secundarias les sigue un monte bajo constituido por enebros, sabinas y
lentiscos que se desarrolla en suelos més evolucionados, con cierto contenido en materia
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organica. La distribucion vegetal obedece a la disponibilidad de agua en el suelo, dependiente
de la profundidad del nivel freatico. Este nivel resulta somero, en depresiones dunares, y por
ello se hallan colonizadas por especies mas exigentes en humedad como los juncos. Los lugares
elevados resultan mas secos siendo colonizados por el monte bajo antes citado acompafiado
por especies de menor porte como palmitos, esparragueras, espinos, etc. El efimero pastizal
de anuales posee interés dado el nimero de endemismos y especies estenoicas.

La fauna es mas variada con alcaudén real, mirlo y currucas. Los reptiles adaptados a estos sustratos
son la lagartija coliroja, el eslizén ibérico y culebrilla ciega. Las depresiones o corrales temporalmente
encharcados son criaderos de una variada gama de anfibios que incluye al gallipato, sapo de espuelas,
sapillos pintojo y moteado, sapo corredor y rana de San Antonio. Los estadios mas maduros, que inclufan
elementos arbéreos como acebuches y alcornoques en bosque abierto con matorral de madrofios y
labiérnagos, han desaparecido por la accién humana siendo sustituidos por repoblaciones de pino pifionero
o por formaciones regresivas de lefiosas dominadas por cistaceas, labiadas y leguminosas pinchudas.

Acantilados

Entre la Ensenada de Getares y la del Tolmo se prolongan acantilados de materiales
preorogénicos formados en los flyschs de las unidades del Campo de Gibraltar y areniscas del Aljibe,
intensamente plegados por la actividad alpina. Como consecuencia de la erosién diferencial se han
producido una serie de salientes de arenisca alternando con entrantes de material margoarcilloso. El
hinojo de mar abunda en codominancia con la compuesta Asteriscus maritimus. La saladina forma
densas poblaciones. Otras especies caracterfsticas son la compuesta Calendula suffruticosa y el llantén.

El paso a formaciones tipicas de tierra firme es inmediato, dandose ya en el borde
superior del acantilado diferentes etapas degradadas del alcornocal, como el matorral de
lentiscos, jerguenes, palmitos, coscojas, etc., o bien, zonas de pastizal para el ganado. La fauna
es similar a la anterior, pero mas pobre y sin presentar colonias.

Sierras

Las Esclarecidas, El Bujeo y El Algarrobo constituyen sierras cuya situacion geogréfica, variedad
de suelos y singulares condiciones paleoclimdticas condicionan la abundancia de especies botanicas
interesantes. El catdlogo floristico del lugar posee unas 700 especies de las que una buena proporcién
resultan taxones raros o endémicos. Asf existen especies exclusivas de Algeciras, como son el escobén
Cytisus tribracteolatus y el avellanillo Frangu-la alnus subsp. baetica. Otras son endemismos peninsulares,
como el ojaranzo Rhododendrom ponticum subsp. baeticum y la roulilla Quercus fruticosa, mientras
que el jaguarzo, el torvis-co macho o las aulagas se dan a ambos lados del Estrecho. Por dltimo, hallamos
elementos relictos de laurisiva con afinidades macaronésicas como Davallia canariensis y Cuicita
macrocarpa, o pantico-europeas como laureles Laurus nobilis y laureolas Ruscus hypophyllum.

Los pastizales, ademas de en estas sierras, se encuentran en las colinas, valles fluviales y
cerros. Incluyen zonas abiertas de origen antrépico producidas por la modificacién de la
vegetacién natural para el aprovechamiento agropecuario extensivo. La vegetacién original
estarfa formada por acebuches con un sotobosque de matorral esclerdfilo-termdfilo. El
espectro de tipos bioldgicos esta dominado por terdfitos siendo las familias vegetales mejor
representadas y dominantes las gramineas, con Dactylis glomerata o Poa annua, leguminosas
como la zulla y gran nimero de especies de tréboles y compuestas con cardos como Carlina
corymbosa, tagarninas y alcauciles silvestres. Otras familias notablemente representadas son las
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cariofilaceas, cruciferas, geranidceas y plantagindceas. La comunidad faunistica resulta simple
aquf debido a la escasa complejidad estructural de este medio con pocas posibilidades de
explotacion y refugio. En invierno la densidad es minima dominando unas pocas especies como
bisbitas comunes y jilgueros. Otros fringflidos se agrupan en nutridos bandos multiespecificos
formados por verdecillos, pardillos y verderones explotando las semillas de los cardos.
Lavanderas blancas, escribanos, zorzales y estorninos, aunque menos abundantes, también son
caracterfsticos durante la estaciéon himeda.

En el periodo estival la sustitucién de especies resulta patente apareciendo
reproductores como trigueros, bisbitas campestres y cogujadas. Algunas especies encuentran
refugio en el matorral pero se alimentan en los claros. La perdiz, el conejo y el meloncillo se
incluyen en este grupo. Otros mamiferos habituales en estos prados son el topo y el topillo.
Los herbazales mas altos y espesos resultan la morada habitual del eslizén comin.

El espacio que nos ocupa presenta una elevada variedad tipolégica de matorrales segin el
grado de desarrollo y composicién floristica. La mayorfa de los matorrales de estas sierras se han
originado por destruccién de formaciones arbéreas como alcornocales, quejigales o acebuchales,
resultando un estadio degradado de las mismas. Se encuentra toda una gama sucesional que va desde
formaciones aclaradas de lefiosas con bajo porte, tipo "garriga", hasta un "maquis” impenetrable de mas
de cuatro metros de altura. La composicién florfstica del matorral viene determinada en gran medida
por la situacién y por factores histéricos como antiguos incendios o manejos por parte del hombre.

En zonas elevadas, donde el viento es intenso, se desarrolla un brezal en suelos raquiticos y
acidos. A media ladera y en zonas mas abrigadas el matorral gana desarrollo incorporandose otras
leflosas como agracejos, sanguinos, labiérnagos y madrofios. La profusion es méxima en el fondo de
barrancos y vallonadas, con presencia de durillos, brezo cucharero y madrofios que alcanzan portes
arboreos. Las zonas bajas con menores pendientes y suelos mds evolucionados presentan un
matorral con especies termdfilas con menos exigencias hidricas como el lentisco, acebuche, palmito,
coscoja 0 matagallo. Las leguminosas lefiosas como jerguenes, aulagas y retamas finas son también
muy frecuentes, formando la primera de ellas poblaciones casi monoespecfficas.

En lugares abiertos, secos y soleados aparecen jarales. Se originan tras incendios recientes que
facilitan la instalacién de especies pirdfitas, adaptadas a germinar profusamente en los suelos desnudos
tras el fuego. Jara pringosa y jara cervuna son dos ejemplos de esta estrategia. En los matorrales
ciertas formaciones arbustivas brindan cuantiosos alimentos que las hacen muy querenciosas para las
aves. Los matorrales con abundancia de lentiscos, acebuches, labiérnagos y mirtos acttian durante el
invierno como despensas que acogen grandes poblaciones de aves polifagas. Las currucas capirotadas
y cabecinegras junto a petirrojos, mirlos y zorzales son las especies mas caracteristicas de este
régimen, alcanzando densidades invernales apreciables. Por el contrario, formaciones de matorral
pobres en frutos como brezales y jarales resultan menos atractivas para estas especies, sin bien no
estan ausentes. Asf mismo ofrecen refugio y alimento a insectivoras como la tarabilla o el mosquitero
comun. La maxima pobreza faunistica la manifiestan los brezales de cumbres.

La accién del hombre ha producido una regresion generalizada de los bosques
sustituyéndolos por formaciones degradadas -matorrales y pastizales- de estructura més simple o
alterando en grado variable el aspecto y composicién de los mismos. Sin embargo, las formaciones
forestales continGan determinando la fisonomia de las sierras algecirefias, correspondiendo las
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mayores extensiones a alcornocales, mientras quejigales y acebuchales estdn representados
minoritariamente. El arbol més extendido es el alcornoque. Dentro de los perennifolios del género
Quercus, el alcornoque Quercus suber resulta el menos xerdfilo, requiriendo cierta humedad
ambiental y edéfica. Prefiere suelos sueltos y frescos, mas bien oligotrofos y 4cidos. Las reducidas
manchas de alcornocales préximas a la costa constituyen nicleos regresivos y degradados. En ellos
las especies mas frecuentes son jaguarzos, brecina, brezo, lentisco, aulagas, matagallo, jerguén,
labiérnago y torvisco. Al desaparecer el matorral se instala un helechar de Pteridium aquilinum.

El quejigo Quercus canariensis es mas exigente en humedad que el alcornoque y por
ello prefiere las umbrfas frescas y hondonadas préximas a arroyos. Con frecuencia se hibrida
con el alcornoque o forma una estrecha franja inmediata a la de alisos en las orillas y canutos.
Bajo los quejigales se instala un sotobosque mds bien abierto con madrofios, durillos,
aladiernos, brezo cucharero y escobdn negro. Las herbaceas escasean, pero en ocasiones el
helecho comin llega a alfombrar el nivel inferior de modo continuo. La humedad ambiental
favorece la colonizacién por musgos y liquenes que revisten troncos y rocas, asi como por
helechos epifitos creciendo sobre drboles viejos desmochados. Ascendiendo desde Algeciras
por el arroyo de La Miel encontramos masas de quejigos bien conservadas e individuos de
roble melojo Quercus pyrenaica de pequefo porte, mezclados con matorral de jara estepa,
bermejuela y robledilla, en la divisoria de las Sierras de Ojén y del Bujeo, supervivientes de los
antiguos robledales que antafo cubrian la mayor parte de las cumbres de estas sierras.

Segln se desciende a lo largo de las laderas de las sierras, los suelos enriquecen su
porcentaje en arcilla comenzando a aparecer el acebuche, al principio mezclado con alcornoques,
para finalmente dominar monoespecificamente en los piedemontes y llanuras eludidas por el
alcornoque. Los acebuchales estuvieron ampliamente extendidos en la antigliedad, pero a causa
de su localizacién sobre suelos de calidad agricola o ganadera han sido transformados en tierras
de cultivo y pastizales. Repartidos por los terrenos bajos de la zona costera aparecen pies de
acebuches mas o menos aislados, con frecuencia asociados a linderos y orillas de arroyos. Mucho
més abundante resulta como arbusto constitutivo de matorrales aclarados.

La perturbacion de los acebuchales por parte del hombre es elevada, no siendo posible encontrar
hoy dia masas naturales sin alterar. Por ello, la vegetacion asociada aparece degradada, predominando
lentiscos, palmitos, coscojas, matagallo, jerguén y olivilla, que se presentan agrupados en rodales
dispersos, mientras que en los claros abundan gamones y cebolletas favorecidas por el ganado.

La aparicién de un estrato arbéreo sobre el matorral permite la entrada de nuevas especies
animales capaces de explotar las copas y troncos de los arboles y permanecen muchas especies del
matorral que explotan el sotobosque. Estas formaciones boscosas no sélo mantienen elevadas
densidades de aves, sino que la variacién de las mismas a lo largo de las estaciones es menor. Esto resulta
particularmente patente en los quejigales y bosques mixtos de alcornoque y quejigo. Aqui dominan las
aves insectivoras sobre las granivoras y polifagas debido a la abundancia de orugas defoliantes asociadas
a los brotes nuevos que suponen un recurso tréfico fundamental para las insectfvoras.

La comunidad de aves de los acebuchales, aunque posee similitudes con las demas
formaciones arbéreas, manifiesta mayores oscilaciones anuales, al tiempo que los polifagos
suponen una importante proporcién durante el invierno. Atraidos por la cosecha de acebuchinas,
zorzales comunes y currucas capirotadas, aportan los mayores contingentes. Dentro de las
especies nidificantes destacan jilgueros, verderones, currucas cabecinegras y el alcaudén comin
en verano. Las oquedades de los viejos troncos alojan a lagartos ocelados, carboneros,
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mochuelos y ginetas, entre otros. Existe un conjunto de especies reproductoras tipicamente
asociadas a los enclaves boscosos mas hiimedos de quejigos y alcornoques. Dentro de este grupo
se incluyen la oropéndola, picogordo, reyezuelo listado, petirrojo y la curruca capirotada. Otras
especies caracteristicas de estas formaciones arbdreas son el pinzén comun, arrendajo,
mosquiteros comdn y papialbo, carbonero comdn, mito, herrerillos comin y capuchino, asi
como especies que explotan los troncos como el agateador comin y el pico picapinos. Dentro
de las rapaces propias de estas masas boscosas se encuentran el carabo, entre las nocturnas, y el
azor, aguila calzada, culebrera y ratonero, como diurnas. En la espesura se esconden algunos
carnivoros casi imposibles de ver, como el gato montés o la gardufia. Mas abundantes, y también
de hébitos nocturnos, son las ginetas. En los huecos de los arboles crfa el lirdén careto.

Canutos y riberas

Desde la cabecera hasta el curso bajo de los arroyos que disectan estas sierras se
produce una variacién gradual de los factores ambientales. De esta manera, en las zonas altas
préximas al nacimiento, el terreno se presenta dspero con abundantes barrancos por donde
discurre una red de drenaje encajonada, credandose unas condiciones de umbria maxima y abrigo
al viento manteniéndose una elevada humedad. Es aquf, junto a estos estrechos y profundos
arroyos, localmente denominados canutos, donde se conservan algunos elementos relicticos de
la primitiva laurisilva terciaria. Son de destacar el de El Cobre, Fuensanta y el de la garganta del
Gran Capitan. Es una formacién vegetal siempre-verde propia de ambientes subtropicales de
escasa o moderada oscilacién anual de temperaturas. Caracteristico de la laurisilva es la
abundancia de helechos, musgos y liquenes que cuelgan de las ramas y troncos de los arboles
rezumantes de humedad. En los canutos la laurisilva es inexistente como formacién, aunque
posee elementos relicticos de la misma, laurel, oiaranzo, Davallia canariensis, mezclados con
especies de procedencia atldntica o mediterrdnea, como madrofo, durillo, agracejo, brezo,
acebo, avellanillo y aliso, resultando alguna de ellas endemismos de origen reciente.

El estrato arbéreo de los canutos queda dominado por una galerfa de alisos que crecen siempre
con las raices sumergidas. El ejemplo mas destacable es la del arroyo de La Miel. Més alejado de la orilla
hallamos el quejigo. Asociado con ambos le acompafian la cohorte de especies antes citada, cuyos
ejemplares alcanzan un porte considerable. De talla méas modesta resulta el caracteristico ojaranzo, y ya en
el estrato herbaceo encontramos diversos helechos que crecen junto al agua como el helecho real.

Conforme se desciende, el valle se ensancha resultando el terreno menos fragoso y con
suelos algo mas desarrollados. El aliso continda abundando, pero desaparecen los laureles,
acebos, ojaranzos y avellanillos, caracteristicos de los canutos. Sobre suelos frescos y sueltos son
frecuentes los fresnos y chopos, con sotos en los que se mezclan sauces y alisos con elementos
no ripicolas, como alcornoques, aladiernos y majuelos. La adelfa ocupa el nicho del ojaranzo
siendo caracterfstica de estos lugares més abiertos y soleados. Su presencia es continua ya hasta
la desembocadura. En esta porcién del curso abundan las zarzas, rosales silvestres, zarzaparrillas
y otras trepadoras que colaboran en la constitucién del soto en galerfa que orla los mérgenes y
que resulta mds patente cuanto mayor sea la accién del hombre en la vegetacién circundante.
En los niveles inferiores, los suelos se hacen pesados, escaseando o desapareciendo por
completo, alisos y fresnos. Contintian las adelfas y los sauces, pudiendo ocasionalmente
incorporarse algin dlamo. La mayor parte de la vegetacion corresponde a elementos propios de
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las formaciones periféricas que hallan aquf refugio, pues el terreno en esta zona se encuentra
muy alterado con dominancia de prados y matorrales. Acebuches, tanto de porte arbéreo como
arbustivo, se hacen muy frecuentes junto a lentiscos, jerguenes y trepadoras. En el tramo final
préximo a la desembocadura aparecen ejemplares de taraje, cafias y carrizos.

La vegetacién de las margenes de los rios por lo general se halla muy degradada, encontrandose
reducidos sotos de fresnos o comunidades seminaturales de dlamos y tarajes. La escasa entidad de la mayoria
de los arroyos hace que la composicion botanica de sus orillas sea en general muy parecida a la de los terrenos
periféricos, con la excepcién de la austera adeffa. Sin embargo, debido a su carcter de linderos naturales, son
respetados por la accién destructora del hombre, desarrollando cierta espesura con un importante papel para
la fauna por su funcién de refugio. El arroyo de La Miel, debido a las particularidades fisiograficas y a su relativo
caudal, presentan formaciones ripicolas bien desarrolladas y a corta distancia de la costa.

La citada estabilidad y riqueza de la comunidad de aves en las formaciones boscosas himedas
tiene su excepcion en las alisedas y fresnedas. La casi completa desnudez invernal de los sotos
dominados por estas especies los convierte en lugares poco atractivos para la avifauna. Durante el
invierno apenas ofrecen proteccion o alimento, salvo para escasos pajaros, como el ligano, capaces de
nutrirse de las semillas del aliso o del fresno. Con la llegada de la primavera, al cubrirse de hojas,
aparecen herrerillos, pinzones, agateadores, currucas capirotadas y ruisefiores. Otros organismos
responden a la existencia de agua, incluyendo la comunidad de anfibios, la culebra de agua, y la lavandera
cascadefa y el martin pescador, entre las aves, ademas de mamiferos como la nutria y el turén.

Lajas

En las cimas de las sierras encontramos lajas rocosas. En ellas predomina el componente litolégico
quedando en segundo plano la vegetacion. Lefiosas y herbaceas compiten por ocupar grietas y cornisas,
mientras que las superficies de roca desnuda presentan liquenes incrustantes. La baja productividad de
estas formaciones es explotada por salamanquesas y lagartijas ibéricas, roqueros solitarios y colirrojos
tizén. Vencejos comunes, pélidos y culiblancos, golondrinas duricas y aviones roqueros nidifican en
grietas o bovedas. Alguna de estas lajas alojan colonias de buitre leonado, junto a otras rapaces que anidan
individualmente como alimoches, halcones peregrinos, cernicalos y aguilas perdiceras.

234 USOSY APROVECHAMIENTOS DEL SUELO

Las caracteristicas fisico-naturales del término de Algeciras descritas hasta el momento han
venido perfilando la individualizacién de las Sierras, los Cerros del Estrecho, las Colinas, las Vegas y
el Litoral como las grandes unidades conformadoras del territorio municipal. La incorporacién de los
usos que se implantan en dicho territorio complementa la descripcion fisica del término a la vez que
permite apreciar la utilizacién primaria de los recuros fisicos-ambientales.

A grandes rasgos los usos actuales, que se representan en los planos correspondientes,
responden a la distribucién establecida en el cuadro adjunto.

Lo primero que llama la atencién es la poca dimensién de la tierra cultivada, secano més regadio,
que no alcanza el 3% del total, es decir 238 Has. Aunque una porcién del pastizal ha de considerarse
secano en barbecho prolongado y, por tanto, en algunos afios pueda aumentar la superficie cultivada,
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no deja de ser llamativo el poco peso de los cultivos que, si bien se entiende en el contexto comarcal,
dista mucho de las medias provincial, regional y estatal, situadas en la horquilla del 40% al 50% de la
superficie total. A las conocidas limitaciones agrobioldgicas del término (fuertes pendientes, mala calidad
de los suelos, los efectos mecéanicos y desecantes de los vientos, etc), hay que unir la desequilibrada
estructura de la propiedad, con alta concentracién de la tierra (menos del 4% de los propietarios
ostentan mas del 75% de la superficie). Ademés, en las Ultimas décadas el crecimiento urbano industrial
se ha producido a costa de zonas en las que estaban presentes los huertos y ranchos familiares situados
en El Rinconcdillo y las vegas de los rfos donde se localizaban las tierras municipales mas productivas.

USOS Y APROVECHAMIENTOS DEL SUELO POR GRANDES ZONAS

Sierras Ceerguo_se &e,lJ Colinas Vegas Litoral TOTAL

Superficie Ha 10295 2465 1160 580 00 1450
arbolada

% 710 17,0 80 40 00 174

Matorral Ha 9168 7640 1719 573 00 1910

% 480 40,0 9.0 30 00 29

Pastizal Ha 1904 6528 1604,8 2720 00 2720

% 70 240 59,0 100 00 326

Secano Ha 00 0,0 752 848 00 160

% 00 00 47,0 530 00 19

Regadio Ha 00 00 164 616 00 78

% 00 00 21,0 790 00 09

Improduct. Ha 1154 962 808, 5580 3463 1924

% 60 50 420 290 180 231

Marismas Ha 00 0.0 00 00 1000 100

% 00 0.0 00 00 100,0 12

TOTAL Ha 2252,1 1759.5 27924 1091,7 4463 8342

27,0 335 54 100

Por el contrario, los aprovechamientos ganaderos, forestales, pastizal, matorral y superficie
arbolada, con 6.080 Has. en total representan el 72,9% de la superficie municipal y el 94, 7% de la
superficie productiva del término. Al margen del predominio de los pastos, 32,6% de la superficie, hay que
destacar el equilibro a escala municipal entre el matorral y los bosques, principalmente de alcornoque, que
esconden en realidad la fuerte concentracién de la superficie arbolada en la sierra, con poco més de 1.000
Has. y su poca relevancia en el resto de los grandes espacios diferenciados de Algeciras.

El Ultimo aspecto a destacar es la importancia de los suelos improductivos, |.924 Has., el
23,1% de toda la extension del término, que esta justificado por la importancia del nicleo de
Algecieras a lo que hay que sumar los deméas asentamientos, El Pelayo y Getares, pero también la
superficie portuaria, los poligonos industriales, las infraestructuras, los vertederos y las playas, y otros
espacios litorales. Como se observa en la anterior tabla el crecimiento urbano se ha producido a
costa de los espacios productivos de las colinas, las vegas y el litoral.

Sierras. En las sierras de Algeciras, cuyas 2.252,1 Has. suponen el 27% del total municipal, los
aprovechamientos estan determinados por las fuertes limitaciones fisicas que impone el terreno. Los
usos forestales y silvoganaderos han sido y siguen siendo los predominantes. Cerca de la mitad de su
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superficie, 1.029 Has., estd arbolada, principalmente, formando un bosque de alcornocal bien
conservado aunque también existen otras especies autoctonas como el quejigo y pequefias
repoblaciones de pinos y eucaliptos. En la otra mitad se desarrolla el matorral mostrando una
sucesion de estados, desde muy denso hasta ralo. Las masas de alcornoques se distribuyen por los
pies de montes, valles y vertientes orientales, mientras que las cimas y laderas mas escarpadas suelen
aparecer cubiertas de matorral. Esta distribucion parece estar relacionada con la menor capacidad de
autoregeneracion de los espacios antes mencionados, por mayor erodebilidad de los suelos, entre
otras razones, por los incendios comunes en estas latitudes y la presién ganadera.

Cerros del Estrecho. Los cerros del Estrecho se muestran como otro de los grandes paisajes
algecirenos claramente diferenciables, que con sus aproximadamente |.759,5 Has. representa el
21,19 del total del término. Aprovechamientos forestales, arbolado y matorral, mas el pastizal se
reparten el 94,5% de su superficie. La superficie arbolada, 246 Has., se ve claramente superada por
el matorral, 764 Has., e incluso por el pastizal, 652,8 Has. El pastizal se localiza en las zonas mas
occidentales y en contacto con el valle del Marchenilla, beneficidndose del aumento de accesibilidad
por esta area, mientras que las masas arbéreas y sobre todo el matorral quedan relegadas a la zona
més oriental, tras los asentamientos militares y en la zona con relieve més escarpado.

Colina. Las colinas son a un mismo tiempo la unidad de mayor extensién, 2.792,4 Has., y
el espacio mas complejo en cuanto a los usos que soporta ya que estan presentes la practica
totalidad de los aprovechamientos que se dan en Algeciras, pero también actividades ajenas al
mundo rural impulsadas por la expansién urbana. A pesar de ello, los usos agrarios siguen
ocupando la mayor parte de la superficie, siendo sustituidos masivamente sélo al tocar la linea de
costa en el arco de la Bahfa. En este sentido es un espacio mas agrarizado y menos natural que los
dos anteriores, puesto que la superficie arbolada, |16 Has., y el matorral, |71, Has., apenas
superan entre ambos el 10% de su superficie, mientras que el pastizal con |.604,8 Has., acapara
el 57,5% del total y el 80,9% de su superficie productiva. Los cultivos, secano y regadio, con 75,2
y 16,4 Has. respectivamente, representan entre ambos el 3,2% de su superficie total y parecen
confirmar el retroceso de la tierra labrada en Algeciras. Por Ultimo, el improductivo con 808, | Has.
representa por si sélo el 42% con respecto al total del improductivo existente en el término,
haciendo notar como el crecimiento urbano industrial y el alojamiento de actividades residuales
expulsadas del ambito urbano, vertederos, escombreras, cementerios de coches, etc., han tenido
lugar fundamentalmente sobre estos suelos.

Vegas. Las limitaciones que contribuyen a constrefiir el desarrollo de la agricultura en gran parte del
territorio de Algeciras desaparecen en las vegas, donde ésta es propicia por la calidad agrobioldgica de los
suelos, la disponibilidad de agua, recursos superficiales y subterraneos, y la suavidad de las
pendientes. Asf pues, las vegas de los principales rios algecirefios, en especial la del rio de La Miel,
concentraban una gran cantidad de ranchos y pequefios puertos dedicados a cultivos
hortofruticolas que tenfan como destino el cercano mercado constituido por la ciudad. El acelerado
crecimiento durante las tres Gltimas décadas se ha encauzado en parte por las vegas y a ello se ha
unido al progresiva sustitucién de la funcién de los huertos familiares, que han fdo pasando del uso
agricola al residencial, favorecidos por la escasa superficie de las parcelas y por el cambio de
actividad de la poblacién, uno de los mejores ejemplos de lo cual se encuentra en la barriada de
El Cobre. Con una superficie total de 1.091,7 Has., el 13,1% del total, retinen el 53% del secano,
con 84,8 Has., el 79% del regadio, con 61,6 Has., denotando la importancia que para los cultivos

alin mantienen las vegas, y el 29% del improductivo, con 558 Has., que representa mas del 51%
de su superficie total, lo que da una idea de la dimensién de la transformacion.

Litoral. Con 446,3 Has. y el 5,4% de la superficie total municipal, el litoral es la unidad
que menos caracteres agrarios presenta. De hecho se han distinguido dos usos, improductivo,
346,13 Has., que representa el 77,6% de su superficie total, y la marisma natural,
aproximadamente 100 Has. y 22,4% del total de la unidad, y sélo relacionada por el uso marginal
y esporadico que el ganado puede hacer de los pastos de sus bordes.

2.3.5 GRANDES UNIDADES DE PAISAJE.

La organizacién del paisaje refleja una estructura morfolégica en yuxtaposicion. Dicha
yuxtaposicién se aprecia, por un lado, entre las lineas de componente N-S, dominantes (litoral
entre la Punta de Getares y la Desembocadura del Palmones, disposicién de la Ciudad de
Algeciras, disposicion de las Colinas, direccién de las Cimas de las Sierras en sus tres-cuatro
alturas), con las de componente E-O (Valle del Marchenilla, Canuto del Cobre, Cimas de los
Cerros del Estrecho, litoral del Estrecho de Gibraltar) que alin siendo secundarias tienen una
fuerza articuladora importante. Por otro lado, la yuxtaposicién se extiende al plano vertical
originando una disposicion de los volimenes a diferentes alturas.

En los poco menos de 84 Km2 del termino municipal se aprecia una considerable riqueza en
las formas del relieve y en la cubierta del suelo que dan lugar a paisajes sumamente contrastados. Del
dominio del relieve y de los paisajes naturales en el Oeste y, menos, al Suroeste se pasa, con la
pequefa transicidn que supone el paisaje agrario de las colinas, al entorno fuertemente antropizado
de la Ciudad de Algeciras que ocupa gran parte del litoral algecirefio a la bahfa y se llega a superponer
al borde marino por medio de los grandes rellenos portuarios. La cercania entre el litoral y las sierras
y las diversas formas mediante las que tiene lugar la transicién originan una fuerte estratificacién
vertical del paisaje que suele remarcarse por la distinta textura y colorido de los elementos.

El primer estrato o peldafio esta constituido por el propio litoral, cuyo referente mas
inmediato es el espejo del agua. Dicho litoral es brusco y estrecho en el sur del término hasta la
Ensenada de Getares y amplia sus margenes en el Norte culminado con las formas llanas de las
marismas en que se resuelve la incardinacién del medio marino con el terrestre.

Ellimite Norte del municipio, configurado por el curso del rfo Palmones y, su afluente, el Botafuegos,
se integra en el paisaje abierto y llano de grandes proporciones entre la desembocadura del Palmones y la
del Guadarranque, fuera ya del término de Algeciras. Sobre la horizontalidad de estos espacios destacan el
conjunto de elementos asociados al rfo y al margen litoral, especialmente los retazos que aln se mantienen
del cordén dunar del Rinconcillo, los brazos del rio, las marismas y las masas boscosas de la Menacha.

El alargado espacio urbano de la Ciudad de Algeciras ocupa una parte importante de dicho
frente marftimo penetrando hacia el interior bien a través de las vegas de pequefios rios bien
escalando hacia el segundo peldafio constituido por las colinas prelitorales.

Las colinas, dispuestas en una franja Norte-Sur, son un paisaje agroganadero de transicion
entre lo urbano y lo forestal y entre las sierras y el litoral. Es un espacio sometido a la transformacion
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agraria desde antafio pero que en las Ultimas décadas viene perdiendo su caracter rural al quedar
interrumpida la continuidad espacial de pastos y cultivos por la implantacién de elementos ajenos
como infraestructuras, poligonos industriales y, finalmente, por la expansién urbana.

El valle del Marchenilla se emparenta paisajisticamente con las colinas, si bien se encuentra en
un estado menos desruralizado a excepcién de su cabecera, en parte ocupada por el nicleo del
Pelayo y la desembocadura afectada por los desarrollos urbanos de San Garcia-Getares.

Tras el valle se despliega el paisaje transversal y forestal, aunque dominen las formaciones
de porte subarbustivo, de los Cerros del Estrecho. Este paisaje de textura vegetal estd fuertemente
compartimentado por pequefios y encajados valles que se despefian sUbitamente sobre el
Estrecho. Las sierras constituyen no sélo el estrato mas elevado sino un verdadero telén de fondo
para el resto del paisaje algecirefio ya que suponen un nitido salto, frecuentemente escarpado, en
relacion al escalén precedente. Incluso dentro del conjunto serrano se pueden observar desde la
Bahia una sucesion de tres o cuatro escalones cuya culminacion son las cimas del Bujeo y de la
Sierra de Ojén. Los primeros escalones se ven interrumpidos por los valles encajados que abren
los principales rios, que a partir de ahf son conocidos como canutos.

Es en las sierras donde la litologfa y la estructura se plasman mas claramente en el paisaje,
puesto que los estratos de areniscas afloran y se destacan con frecuencia y dejan entrever su forma
y algunos rasgos estructurales. Sélo en las areas donde el bosque se ha conservado, la textura
vegetal encubre el modelado.

La definicién de las grandes unidades de paisaje responden a la integracion de las
caracterfsticas fisicas del territorio con los tipos de ocupacién que soportan, siendo preciso destacar
la préctica coincidencia o identificacion, logica por otra parte, de los distintos usos del suelo con las
zonas con caracteres fisicos homogéneos. Dicha coincidencia empieza a desdibujarse sélo den
algunas partes del territorio municipal y muy recientemente tras el despliegue urbano y el abandono
o la transformacién de las actividades agrarias tradicionales.

La individualizacién de estas grandes unidades, ademas de favorecer una descripcion mas
concreta del espacio delimitado en cada caso y de los procesos y riesgos que soportan segiin su uso,
supone un primer paso de valoracién de la situacién ambiental y territorial. De hecho es un nexo de
unién entre la tarea de ordenacion del conjunto del territorio y el examen de la adecuacion de dicha
ordenacién que se llevard a cabo en el Estudio de Impacto Ambiental.

Fondos y Aguas Litorales.

En una poblacién como Algeciras profundamente vinculada a las actividades maritimas, la orilla
del mar es mucho mas que una constante paisajistica y un referente inmediato para los ciudadanos y
la actividad en general. De hecho a menos de 2 Km. de la orilla del mar se concentra en torno al
95% de la poblacién y un porcentaje atin mayor de la actividad.

Los fondos marinos incluidos dentro de la zona fética, 40-50 m. de profundidad, estan
constituidos bien por sustrato blano, fundamentalmente arenoso, que es el predominante en el interior
de la Bahfa, o bien por sustrato rocoso mas abundante en la zona del Estrecho. Sobre ambos sustratos
se han desarrollado comunidades benténicas bien estructuradas y con altas tasas de biodiversidad.
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Si bien, la alteraciéon mas visible es el uso intensivo del espejo del agua por un gran
nimero de embarcaciones que tienen su origen/destino en el Puerto algecirefio y la ocupacién
de parte de la fachada marftima por rellenos portuarios, las afecciones mas desfavorables estan
relacionadas con la reduccién del hidrodinamismo, por el efecto pantalla de las obras
maritimas, y la modificacién de la calidad de las aguas debido principalmente a los vertidos de
aguas residuales urbanas sin depurar. Los fondos mas degradados por este tipo de alteraciones
son los proximos a la playa de El Rinconcillo y, légicamente, como ejemplo maximo de
degradacion, los que se encuentran costrefiidos entre las estructuras portuarias.

Litoral.

Integran esta unidad el frente acantilado del Estrecho, las playas de cantos adosadas y las
plataformas de abrasién, que se prolonga por el interior de la Bahfa, asf como los depésitos arenosos
de El Rinconcillo y Getares y la propia Punta de Getares.

Punta Carnero articula dos tramos de costa diferenciados en cuanto a orientacién, morfologia
y dindmica, pero sobre todo en relacion al grado de naturalidad de los espacios. El frente del Estrecho
se distingue por su permanencia practicamente inalterada, excepcién hecha del asentamiento
"Comunidad de Propietarios de Getares', mientras que el litoral de la Bahia soporta una gran
intensidad y diversidad de usos que alcanza su méaximo en las estructuras portuarias que desdibujan
la taraza del antiguo litoral frente a la ciudad de Algeciras.

Marismas de Palmones.

Con una superficie aproximada de 100 Has. esta unidad abarca las zonas inundables por el
reflujo de las mareas de la margen derecha del rio Palmones y se asienta sobre sedimentos
fluviomareales con alato contenido en sales. La marisma se encuentra colonizada por una
comunidad de plantas exclusivamente haldfitas y palustres, con predominio de las quenopodiaceas
y juncos. La importancia de esta zona himeda natural, Unica en el interior de la Bahfa, se ve
incrementada por su ubicacién a las puertas del Estrecho de Gibraltar, en una de las rutas
migratorias para las aves més concurridas del planeta.

El drea comprendida entre los brazos de la desembocadura del Palmones se encuentra
protegida bajo la figura del Paraje Natural, pero el resto del espacio marismefio esta expuesto al
avance de la edificacion ilegal que ya alcanza de hecho al extremo Sur del cordén dunar.

Espacio urbano.

La concentracién urbana de Algeciras y los ntcleos y espacios industriales aledarios, no constituyen
una unidad de paisaje natural, pues la mayorfa de los elementos paisajisticos naturales ha desaparecido o
estan desfigurados bajo los edificios y las infraestructuras viarias que son los que ahora conforman el paisaje.

Esta Gran Unidad de Paisaje, definida por la potencia de las estructuras urbanas, se localizan
en EN del término ocupando la mayor parte de la fachada marftima del término de Algeciras a la
Bahfa. Ademés del niicleo principal que viene mostrando una tendencia de expansién N-S y hacia
el interior, se han incluido en ella otras "islas de urbanizacién", aunque menos compactas como El
Pelayo o la Comunidad de Getares.
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Vegas.

Estas llanuras fluviales conformadas sobre depédsitos postorogénicos de edad
cuaternaria aluviales y coluviales, se intercalan e interrumpen la continuidad de otras formas
de relieve, particularmente las colinas, extendiéndose en paralelo a los cursos bajos de los rios
y ocupando con sus formas llanas los fondos de los valles. Tienen un mayor desarrollo en el
Norte del término al coincidir 4reas de escasa altitud con el tramo final de los rfos mas
importantes, particularmente el Palmones, pero también se encuentran en los rios de La Miel
y Picaro, y en los arroyos de la Cava, Botafuego y Marchenilla. Han sido objeto de
transformacién con la implantacién de usos agricolas y en algunas de ellas, las que discurren
por lo que es hoy la Ciudad de Algeciras, de ocupacién por las edificaciones. El conjunto se
considera amenazado por la ocupacién urbanistica y de hecho en la actualidad practicamente
ha desaparecido el uso agricola intensivo tradicional, siendo sustituido por pastizales como
paso intermedio en el abandono de la tierra.

Cerros del Estrecho.

Entre el cauce del Marchenilla y el litoral del Estrecho se localiza esta Gran Unidad de Paisaje
claramente diferenciable por sus formas abruptas producto del abarrancamiento y su cobertura
vegetal, de color intensamente verde, compuesta por formaciones de matorral, en su mayoria con
pies de alcornoque o acebuche, que en algunos casos llegan a formar un verdadero bosque. La escasa
accesibilidad, la existencia de enclaves militares, las limitaciones productivas de los suelos y la incidencia
de los vientos, han mantenido a toda la zona, no ya al margen de los procesos de urbanizacién, sino
incluso en condiciones de cierta seminaturalidad. Los valores ambientales concentrados especialmente
en la cornisa del Estrecho y en las masas arbéreas mejor conservadas, junto con la existencia de altos
riesgos de erosion, aconsejan mantener, cuando no potenciar, los usos actuales.

Sierras y Piedemontes.

Sobre una cuarta parte de la superficie municipal, en su vertiente occidental, se
extiende el conjunto serrano que se prolonga més allé de los Iimites del término. En esta Gran
Unidad, las formas del relieve establecen importantes limitaciones a los usos del territorio. Las
actividades tradicionales, aprovechamientos forestales y ganaderos, se han mantenido dentro
del umbral de la sostenibilidad permitiendo el mantenimiento del bosque mediterraneo,
dominado principalmente por los alcornoques y quejigos, como cobertura de gran parte de
estas sierras. La existencia de limitaciones importantes para el desarrollo vegetal, fuertes
pendientes y la erodebilidad de los suelos, hace que una vez eliminado el bosque, resulte
dificil y muy lenta la repoblacién natural, con lo que permanecen amplios espacios dominados
por formaciones de matorral e incluso matorral-pastizal que, a veces, tienen su origen en
incendios y otras intervenciones del pasado.

En algunos valles encajados, condiciones biogeograficas excepcionales, permiten la
permanencia de formaciones vegetales tipo laurisitiva relictas, lo que junto a los bosques dota a la
zona de un indudable valor ambiental, y todo ello ha propiciado su inclusion en el Parque Natural de
Los Alcornocales. Si bien es cierto que parte de estos espacios, que atesoran valores naturales
equivalentes, no se han incluido en el Parque, por lo que es necesario considerar su proteccion.

2.3.6 UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS Y CALIDAD AMBIENTAL

El andlisis fisico-ambiental del territorio algecirefio termina integrando sistémicamente
los diferentes elementos y procesos que lo conforman. Esta sintesis permite distinguir
diferentes piezas territoriales en funciéon de sus caracteristicas ambientales y de su respuesta
ante la intervencién humana. Dichas piezas territoriales se denominan Unidades
Ambientalmente Homogéneas (UAH) y representan un instrumento esencial para emitir el
diagnéstico medioambiental, pero también para ordenar adecuadamente el territorio y para
valorar dicha ordenacién en el pertiente Estudio de Impacto Ambiental.

Asi pues las UAH son un nexo comin al diagndstico, a la ordenacién y a la valoracion
ambiental posibilitanto la interaccién y la integraccién de la dptica ambiental preventiva en los trabajos
de elaboracién y redacciéon del Plan General.

DELIMITACION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS.

Tras seleccionar los criterios que han de servir de base para el establecimiento de las UAH,
que estan sumamente relacionados con la escala de trabajo, se ha efectuado un minucioso andlisis de
los mismos sobre el territorio de Algeciras.

La interpretacién de las relaciones entre los elementos y procesos relevantes del medio
fisicoambiental ha permitido detectar las discontinuidades que definen un nimero determinado de
unidades territoriales. Esta primera divisién territorial basada en los métodos cartogréficos de
superposicién-correlacion, se somete a una correccion-refutacion mediante la constatacién,
fotointerpretacién y trabajo de campo, de que las discontinuidades detectadas se perciben
visualmente sobre el territorio al igual que la unicidad de cada una de las UAH que separan.

Las singularidades especfficas de dicho término originan una clara agregacién territorial de
diferentes espacios pero a un nivel macroescalar o microescalar. Quiere esto decir que se distinguen
con escaso género de dudas las Grandes Unidades de Paisaje, escala 1:50.000, que concurren y
estan representadas en el término de Algeciras: Marismas, Vegas, Colinas, Espacio Edificado, Sierras
y Piedemontes, Cerros Abruptos y Litoral.

Al mismo tiempo, a un nivel escalar micro, escala 1:15.000, también son claramente
erceptibles sobre el terreno los ecotonos que limitan y diferencian las distintas unidades basicas
territoriales. La exactitud con la que se yuxtaponen y sobreimponen los elementos configuradores de
las mismas es cuando menos destacada, de manera que cualquier espectador podria distinguir el
mosaico de pequelos dtomos espaciales que componen el territorio algecirefio, por otro lado, bien
delimitados por los usos tradicionales del suelo.

Sin embargo, ninguna de estas unidades fisicoambientales se adectan ni a las
necesidades del estudio ni a su operatividad. A la escala |:15.000 las peculiaridades del medio
fisico de Algeciras, su extensién y su variabilidad, ha determinado la identificacion de 32 UAH
de diferentes tamafos pero en las que se ha intentado mantener un mismo nivel de varianza
interclase e intraclase. Algunas de estas unidades presentan en su interior espacios donde
quedan matizadas ciertas caracteristicas de la unidad pero sin llegar a presentar una
heterogeneidad tal como para formar por si mismo una UAH, son los que se han llamado
Subtipos. Algunos de los subtipos han servido para identificar espacios de interés ambiental que
se representan en el mapa pertinente.
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Entre los parametros fundamentales para la definicién de las UAH se han utilizado la
morfologfa, las alturas y pendientes, la cobertura del suelo, el tipo y la densidad de la vegetacién, los
usos del suelo, el paisaje, los procesos morfoeddficos y las limitaciones y condicionantes para el
desarrollo de las distintas actividades.

Las Unidades Ambientales Homogéneas identificadas en el término de Algeciras son las siguientes:

FONDOS Y AGUAS LITORALES
|. Fondos y Aguas del Estrecho y Getares.
2. Fondos y Aguas de la Bahia

LITORAL
3. Frente del Estrecho
4. Ensenada de Getares y de El Chinarral y Punta de San Garcia.
5. Playa de El Rinconcillo.
6. Dunas del Palmones.

MARISMAS DEL PALMONES
7. Paraje Natural "Marismas del Palmones"
8. Marismas No Protegidas del Palmones.

ESPACIO URBANO.
9. Casco Histérico.
10. Ndcleo de Algeciras.
I'l. Corona Urbana.
12. El Rinconcillo.
I3. Los Pinos.
|4, Getares-San Garcfa.
|5. Puerto de Algeciras
| 6. Poligonos Industriales.
|7. Ntcleo de El Pelayo.
|8. Comunidad de Getares.

VEGAS Y RIBERAS.
19. Vegas del Palmones-Botafuegos y del Cobre.
20. Vegas del Picaro-Marchenilla.
21. Riberas y Cursos Fluviales.
22. Alisedas del Rio de la Miel.

COLINAS.
23. Valle del Marchenilla.
24. Colinas de Botafuegos.
25. Bosques-islas.
26. Colinas Periurbanas.

CERROS DEL ESTRECHO.
27. Acebuchales de los Cerros del Estrecho.
28. Pastizales y Matorrales Bajos de los Cerros del Estrecho.
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SIERRAS Y PIEDEMONTES.
29. Sierras.
30. Canutos.
31. Piedemontes.
32. Alcornocales de Solana.

Descripcién y Caracterizacién de las Unidades Ambientalmente Homogéneas:

La caracterizacién de las UAH se realiza de manera esquemética en forma de ficha. En esta
ficha se recoge en diferentes tablas primero aspectos de tipo descriptivo de los distintos elementos
constitutivos, para terminar con un diagnéstico sobre su Capacidad de Uso y Vulnerabilidad, la Aptitud
de la Unidad y la adecuacién de los usos a las limitaciones y condicionantes que presenta.

El modelo de ficha, que incorpora no sélo aspectos descriptivos sino también  elementos de
diagndstico, permite incardinar el diagndstico ambiental con la toma de decisiones, del que nacen las
propuestas del Plan, y con la identificacién y valoracién de impactos, a seguir en el EslA, puesto que
se apuntan algunas de las variables a tener en cuenta a la hora estudiar la respuesta de cada unidad
ante las posibles afecciones inducidas por las determinaciones del Plan.

Los elementos del medio caracterizados para cada Unidad son los siguientes:

- DESCRIPCION: Localizacion, Singularizacién, Dimensién (superficie de las UAH) y Subtipos si los
hubiera.

- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA: Materiales Constitutivos, Morfologfa, Alturas y Pendientes.

- HIDROLOGIA: Tipo de drenaje, Cuenca y Subcuenca, Cursos de Agua Semicontinuos,
Acufferos.

- VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS: Cubierta del Suelo y Grado de Cobertura,
Vegetacién Natural y Aprovechamientos. Se indica:

- Con un asterisco (*) las especies que son ENDEMICAS;

- En negrita las que se encuentran catalogadas como "EN PELIGRO DE EXTINCION" por el
Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el CATALOGO NACIONAL
DE ESPECIES AMENAZADAS;

- Subrayadas las que se encuentran catalogadas como "DE INTERES ESPECIAL" por el Real
Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el CATALOGO NACIONAL DE
ESPECIES AMENAZADAS;

- Con doble subrayado las que se encuentran catalogadas como "EN PELIGRO DE
EXTINCION" por el Decreto 104/94, de 10 de mayo, por el que se establece el
CATALOGO ANDALUZ DE ESPECIES DE FLORA SILVESTRE AMENAZADAS;

- Entre corchetes ([J) las que se encuentran catalogadas como "VULNERABLES" por el
Decreto 104/94, de 10 de mayo, por el que se establece el CATALOGO ANDALUZ DE
ESPECIES DE FLORA SILVESTRE AMENAZADAS;
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- FAUNA: Especies de la Fauna. Se indica: Caza menor: Compuesta béasicamente por conejo, Oryctolagus cuniculus, liebre, Lepus
- En negrita las que se encuentran catalogadas como "EN PELIGRO DE EXTINCION" por el capensis, perdiz roja, Alectoris rufa y codorniz, Coturnix coturnix.
Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el CATALOGO NACIONAL
DE ESPECIES AMENAZADAS; Flora y Fauna antropdfila: Plantas y animales silvestres habituales en las proximidades del
- Subrayadas las que se encuentran catalogadas como "DE INTERES ESPECIAL" por el Real hombre y sus instalaciones (entre otros: Plantas.- Avena spp., Hordeum, spp., Broma
Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el CATALOGO NACIONAL DE spp., Diplotaxis spp., Mercurialis spp., Euphorbia spp.; Animales.- Reptiles:Tarentola
ESPECIES AMENAZADAS; mauritanica, salamanquesa; Aves: Ciconia ciconia, ciglie’a blanca, Hirundo rustica,
golondrina, Delichon urbica, avién, Apus apus, vencejo, Passer domesticus, gorrién,
- PAISAJE: Tipo de Paisaje y Grado de Naturalidad. Sturnus vulgaris, estornino pinto, Turdus merula, mirlo; Mamfferos: Pipistrellus
pipistrellus, murciélago comun, Rattus norvergicus, rata parda, Mus musculus, ratén
- LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL: Se indican aquellas normas cuyas comun). La expresién "Larus spp., gaviotas" se refiere a las especies de laridos mas
afecciones tienen incidencia especffica sobre la unidad en cuestion. La legislacién ambiental con afeccién comunes en la zona, es decir, L. fuscus, gaviota sombrfa, L. cachinnans, gaviota
generalizada se considera que incumben a la totalidad del territorio municipal. En las fichas se resefian patiamarilla y L. ridibundus, gaviota reidora.
Unicamente las leyes y reglamentos, sin hacer mencién a modificaciones, normas de desarrollo o
correcciones. Las principales normas de cardcter ambiental con afeccién generalizada son las siguientes: Riesgos de Inundacién: Periodo de recurrencia.
Altos menos de 100 a’os
ESTATAL Medios  Entre 100y 500 a?os
Ley de 8 de junio de 1957 de Montes. Bajos Mas de 500 a’os
Decreto 485/62 Reglamento de la ley de Montes
Ley 38/72 de Proteccién del Ambiente Atmosférico. Clases de Calidad/Fragilidad Visual:
Ley 7/85 de Bases de Régimen Local. CALIDAD
Real Decreto 833/88 Reglamento de Residuos Toxicos y Peligrosos. FRAGILIDAD BAA— — — — ALTA
Real Decreto Legislativo 1302/86 de Evaluacion de Impacto Ambiental. | Il I v v
Real Decreto | 131/88 Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental. BAA 5 )
AUTONOMICA e [ i
Ley 7/94 de Proteccién Ambiental. .
Decreto 292/95 de Reglamento Evaluacién de Impacto Ambiental. L 4 3
Decreto 297/95 de Reglamento Calificacién Ambiental.
Decreto 74/96 de Calidad Reglamento del Aire. v
Decreto 153/96 de Reglamento Informe Ambiental. ALTA v
Ley del patrimonio histérico artistico
Ley de incendios y prevencién de incendios.
- CAPACIDAD DE USO: VULNERABILIDAD (RIESGOS Y LIMITACIONES): Riesgos de Clase |: UAH con Alta calidad y Alta fragilidad visual.
Inestabilidad del Substrato, Riesgos de Erosién, Riesgos de Inundacién, Riesgos de Contaminacion Clase 2: UAH con Alta calidad y Baja fragilidad visual.
de los Acuifferos (si hay Acufferos) y Fragilidad/Calidad Visual; APTITUD/ADECUACION DE LOS Clase 3: UAH con calidad Alta o Media y fragilidad visual Variable.
USOS: AptitudAvocacion y Adecuacién de los usos. Clase 4: UAH con Baja calidad y fragilidad visual Media o Alta.

Clase 5: UAH con Baja calidad y Baja fragilidad visual.

Aclaracion de algunos términos utilizados en las fichas:

Clases de Pendientes:

Muy suaves Menores del 3% Suaves Entre el 3y el 10%
Moderadas Del 10 al 20% Pronunciadas Del 20 al 30%
Fuertes Del 30 al 50% Muy fuertes Mayores del 50%
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ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE USO DE LAS DIFERENTES UNIDADES AMBIENTALES
HOMOGENEAS:

Como se indicd mas arriba, las fichas de caracterizacién de las UAH contienen, ademas de
una descripcion de los aspectos mas relevantes de cada UAH, un diagnéstico de las mismas,
expresado en el Ultimo cuadro, que refleja la valoraciéon realizada en términos de vulnerabilidad,
riesgos y limitaciones, y de aptitud/adecuacion de los usos.

La determinacion de la Calidad Ambiental, que ha de entenderse como los méritos que
cada una de dichas unidades posee para ser protegida de la transformacién, de las distintas

FONDOS Y AGUAS LITORALES 13 [l I 0 15 0 12 13 Il I

UAH completa dicho diagnéstico fisico-ambiental. LITORAL 5 18 8 24 13 e 137
MARISMAS DEL PALMONES 16 20 7 | 10 2 9 18 Il 4

. X X X . ESPACIO URBANO 2 4 12 | | | 3 | 3 15

La valoracién de la calidad ambiental de las UAH se ha establecido a partir de la VEGAS Y RIBERAS 3 9 8 5 9 4 14 13 9 5
consideracion de dos factores: el nimero de elementos presentes en la misma que poseen COLINAS ez 4 42 7 89S
o b | d |d d f |d d |d d . | d d | . | CERROS DEL ESTRECHO 14 16 6 3 8 | 13 14 12 4
caracterfsticas sobresalientes de calidad, fragilidad, rareza, naturalidad o singularidad y el nive| SIERRAS Y PIEDEMONTES WS 6 2 9 2 18 16 12 e

o grado en que contienen dichas cualidades.

En pro de una valoracién sistematica de la calidad ambiental de las diferentes UAH se
han establecido diez categorfas de valoracion de cuya agregacién ponderada se obtienen las
Unidades de Calidad Ambiental que luego se hacen corresponder con alguna de las cinco
clases de Calidad que se han fijado para el término de Algeciras.

De esas diez categorfas, nueve se corresponden con aspectos del medio fisicoambiental y la
Gltima con el nivel de aprecio social:

INFORMACION

porcién de estas UP estdn incluidas dentro de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucfa,
Sierras y Marismas del Palmones, mientras que otras carecen de figuras especfficas de proteccién,
estando Unicamente su conservacién garantizada por medio de la legislacion sectorial més genérica,
Dominio Publico Maritimo Terrestre, Hidraulico y Directrices del Litoral de Andalucfa. Hay Otras dos
UP que sin llegar a ser excepcionales sf han de considerarse de interés ambiental, estas son los Cerros
del Estrecho y las Vegas y Riberas Fluviales.

IMATR\Z CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION |

Fra. Sn. Exp. Suelo H.Sup. H.Sub. Veg Faura Pa SSo:

Frag.= Fraglidad

Sn.= Sngularidad

Exp. = Bxposicién

H.Sup.= H drologia Superficil
H.Sub.= Hdrologia Subterrénea
Veg, = Vegetac én

Pai.= Pasaje

S. So.= Signif cacién Social

" . . i | i , a Ci i i i P lor:

- Fragiidad. - Hidrogeologia. . Finalmente las Cghnas y, a cierta dlsta.n,c a, el E§p§C|o Urbano sor.w/\as dos U menos valoradas
. ) 9 ambientalmente dada la intensa transformacién que significa la produccion del espacio urbano, en el

- Singularidades. - Vegetacion ) o .

- Exposicién - Fauna segundo caso, y las afecciones por actividades urbanas marginales -canteras, vertederos, cementerios

- Suelo - Paisaje de coches, etc- que ha sufrido un espacio tradicionalmente dedicado a pastos, en el segundo lugar,

- Hidrologfa Superficial. - Significacién social.

El procedimiento seguido se divide en tres fases.
| FASE: Determinacién de los Coeficientes de Ponderacién:

Se establecen los coeficientes de ponderacién de cada categorfa en funcién de la Unidad
de Paisaje (UP, en adelante) donde se integren las distintas UAH. Se toma como limite méximo para
la suma total de los coeficientes de cada UP el valor de 100. Asi, en ninguna UP se supera dicho valor
habiendo una bastante por debajo de este limite. Para la asignacion de los coeficientes se fija como
marco de referencia por el equipo redactor el entorno regional. La asuncién de dicho marco se
justifica por el hecho de que se aplica una legislacién de ambito autondémico y por que es un entorno
conocido por el equipo que efectlia la valoracién reuniendo a su vez un patrimonio fisicoambiental
lo suficientemente importante y variado como para posibilitar la comparacién y la valoracion.

Los coeficientes de ponderacién obtenidos son los del cuadro siguiente. Como se aprecia en
la matriz existen cuatro UP de gran valor ambiental cuales son: las Sierras y Piedemontes, Marismas
del Palmones, Fondos y Aguas Litorales y el Litroral, lo que viene a reafirmar el indudable patrimonio
natural y ambiental con que cuenta el municipio de Algeciras y su gran diversidad fisiogrdfica, ya que
reune unidades muy distintas entre sf, sirvan de ejemplo las propias Sierras y el Litoral. Una gran

lo que ha significado la préctica desaparicion de los estratos arbéreos y arbustivos de este ambito, la
consiguiente simplificacion de los ecosistemas de la unidad y, en definitiva, graves incidencias
ambientales y paisajisticas.

Il FASE: Determinacién de los valores intrinsecos que toman los elementos en cada UAH:

Para calcular el valor intrinseco, o valor de calidad individual del factor considerado, se ha
efectuado una valoraciéon de 0 a 10 de cada elemento en cada unidad. El examen se realiza de
manera interna y el referente en este caso es el conjunto del territorio estudiado, el término de
Algeciras, estableciendo comparaciones entre las distintas UAH.

Il FASE: Obtencién de las Unidades de Calidad Ambiental de Cada UAH y Clases de Calidad
Ambiental:

En este paso se procede a la multiplicacién de los valores intrinsecos por los pesos correctores
correspondientes en funcién de la UP en la que se integre la UAH en cuestion. El resultado de las
multiplicaciones correspondientes a cada elemento en una determinada UAH se suman
obteniéndose un resultado global en términos de Unidades de Calidad Ambiental. Este resultado
global no puede superar en ningtin caso las 1.000 UCA al estar limitada la suma de los coeficientes
de ponderacién a 100 y el valor intrinseco a 10.
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Por Ultimo, tras la obtencién de las UCA de todas las UAH del termino de Algeciras se hacen
corresponder con las 6 Clases de Calidad Ambiental, y se representan cartograficamente en el Mapa
de Calidad Ambiental, para poder apreciar su distribucién espacial.

En la siguiente matriz se presenta el resultado de la valoracion.

[MATRIZ CALCULO DE LAS UNIDADES DE CALIDAD AMBIENTAL

Fra, Sin. Exp. Suelo H.Sup. H.Sub.  Veg Fauna Pai. 5.So. TOTAL

FONDOS Y AGUAS LITORALES 3 0 15 0 12 13 11 1 97]
Fondos y aguas de Estrecho y Getares o o & 0 10 0 10 0 10 6 904
Fondos y aguas de la Bahia 6 6 10 0 6 0 4 4 4 8 576
LITORAL 5 18 8 I 2 4 13 16 13 7 97
Frente de Estrecho o 9 5 3 32 9 10 0 5 81l
Ensenada de Getares y del Chinarral y P. de San Garcia 8 7 9 I 3 2 4 4 8 7 602
Playa de El Rinconcillo 7 7 10 0 0 I I 37 e 509) 3
Dunas del Palmones o 1o 9 2 I 5 8 8 10 3 809
[MARISMAS DEL PALMONES 6 20 7 10 2 9 g 4 98
Paraje Natural "Marismas del Pa mones® o 1o 6 2 10 2 9 10 10 6 203075
Marismas no protegidas o 9 10 3 9 I 8 9 9 4 854
ESPACIO URBANO 2 4 02 I I I 3 I 3 s 43
Casco Histér co s 6 9 0 0 I o o 6 9 298
Niicleo de Algeciras o o 6 o0 0 | 0o 0 8 196
Corona Urbana 0 I 5 0o 2 2 | | 6 165
E Rinconcllo 5 3 7 o 5 4 2 3 6 225
Los Pinos s 4 6 I 5 6 3 3 5 210
Getares-San Garcla I I 6 0 0 I o 2 3 7 195
Puerto de Algeciras o 4 9 0o 0 0 0 0 10 277,
Poligonos Industriales o 0o 6 0 0 2 | 2 7 187
Nicleo de I Pelayo 23 73 30 7 5 4 5 219
Comunidad de Getares 2 I 32 0 0 5 6 4 3 124
VEGAS Y RIBERAS 3 9 8 5 9 4 14 13 9 5 89
Vegas del Pamones Botafuegos 3 4 6 s s 6 2 4 7 6 390
[Vegas del Picaro-Marcherilla 9 7 6 6 5 6 7 8 9 6 640
Riberas y Cursos F uvales o7 7 4 10 6 9 9 0 6 746
|Alisedas del Rio de La Miel 0 10 & 4 10 6 10 10 10 6 808
COLINAS 47 4 4 2 7 8§ 9 5 71
Valle del Marcherila 8 5 9 4 4 0 6 8 8 5 481 3
Colinas de Botafuegos 8 s 6 4 5 2 5 6 8B 4 48| 3
Bosques slas o 9 10 4 4 0 10 9 0 5 602
Colinas periurbanas 32 10 4 4 2 5 3 4 4 317
CERROS DEL ESTRECHO 4 16 6 3 8 13 4 12 4 9l
|Acebuchales de los C. de Estrecho 8 8 6 4 6 I s 8 8 4 678
Pastizales y matorra es bajos de los C. del Estrecho 6 6 6 4 6 I 9 8 8 3 614
SIERRAS Y PIEDEMONTES 4 15 6 2 9 2 18 16 12 6 100
Sierras 8 9 ¢ 4 7 3 9 1o 0 6 838
Canutos o 105 2 10 I 10 10 0 ¢ 912[ g
Pledemontes 7 6 6 4 3 2 6 6 6 7 s81| 3
[Alcomocaes de solana 9 9 7 s 5 2 9 9 9 7 818

Fra_ Sin  Bp_Swlo HSwp HSb. Veg Fana  Pa_ 5 5o TOTA

Escala para las Clases de Calidad Ambiental
Clases 900

Clase | = 8002900
Clase 2 = 600 a 800
Clase 3 = 400 a 600
Clase 4 =200 a 400
Clase 5 = 0a200
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FONDOS Y AGUAS LITORALES

FONDOS Y AGUAS DEL ESTRECHO Y GETARES
FONDOS Y AGUAS DE LA BAHIA

LITORAL

FRENTE DEL ESTRECHO

ENSENADA DE GETARES Y DE EL CHINARRAL
Y PUNTA DE SAN GARCIA

PLAYA DEL RINCONCILLO
DUNAS DEL PALMONES

10 00

MARISMAS DEL PALMONES

PARAJE NATURAL "MARISNAS DEL PALMONES™
MARISMAS NO PROTEGIDAS DEL PALMONES

ESPACID URBAND
CASCO HISTORCO
NUCLED DE ALGECIRAS
CORONA URBANA

EL RINCONCILLO

L0S PINOS
GETARES-SAN CARCIA
PUERTO DE ALGECIRAS
POLIGONOS INDUSTRIALES
NUCLEO DE EL PELAYO
COMUNIDAD DE GETARES

IRONRNNO0D

VEGAS Y RIBERAS

VEGAS DEL PALNONES-BOTAFUEGOS Y DEL COBRE
VEGAS DEL PICARO-MARCHENILLA

RIBERAS Y CURSOS FLUVALES

ALISEDAS DEL RIO DE LA MEL

CouNAS

VALLE' DEL NARCHENILLA
COLINAS DE BOTAFUEGOS
BOSQUES-ISUS

COLINAS PERIUREANAS

CERROS DEL ESTRECHO

ACEBUCHALES DE LOS CERROS DEL ESTRECHD

PASTIZALES 'Y MATORRALES
BAIOS DE LOS CERROS DEL ESTRECHD

SIERRAS Y PIEDEMONTES
SIERRAS

CANUTOS

PIEDEMONTES
ALCORNOCALES DE SOLANA
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CLASES DE CALIDAD AMBIENTAL

CLASE SINGULAR
CALIDAD MUY ALTA
CALDAD ALTA
CALIDAD MEDIA
CALDAD BAJA

BO00NE

CALIDAD MUY BAJA



PLAN
©0 0000000000000 000O0O0COCC

Xe0

UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS. FICHAS

L
(O

DE ORDENACION « ALGECIRAS + TR
©0 0000000000000 00000600000O0C0O0CFO

INFORMACION

| UAH N° 0l | FONDOS Y AGUAS DEL ESTRECHO Y GETARES

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: MEDIO MARITIMO LITORAL SOPORTE DE COMUNIDADES MUY
ESTRUCTURADAS Y DE ALTO VALOR AMBIENTAL, DADA LA GRAN BIODIVERSIDAD
QUE POSEEN Y LA PRESENCIA DE NUMEROSAS ESPECIES RARAS. SUBTIPOS: AGUAS
LIBRES; FONDOS DUROS; FONDOS BLANDOS; PRADERAS DE FANEROGAMAS
MARINAS.

LOCALIZACION:SUR-SURESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP FONDOS Y AGUAS
LITORALES. SUPERFICIE:-- PORCENTAJE:--

MATERIAL PREDOMINANTE: ARENAS Y GRAVAS DEL CUATERNARIO.
MATERIAL MINORITARIO: FLYSCH MARGOGOSO-ARENISCOSO-MICACEO
DE LA UNIDAD ALGECIRAS-LOS NOGALES.

MORFOLOGIA: ESTRECHA PLATAFORMA CONTINENTAL SEGUIDA A
CONTINUACION POR EL TALUD, YA EN EL BORDE DE LA UNIDAD.

ALTURAS Y PENDIENTES:

PROCESOS: DESPLAZAMIENTOS GRAVITACIONALES Y POR LAS CORRIENTES
DE PROFUNDIDAD DE LOS SEDIMENTOS.

TIPOS DE SUELOS: AUSENTES. SOLO SEDIMENTOS.

BALANCE MORFOEDAFICO: AUSENTE.

CLASE AGROLOGICA: AUSENCIA DE SUELOS.

ELEMENTOS HISTéRICOS;CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: PECIOS POR DETERMINAR.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAIE DEFINIDO POR LA PRESENCIA DEL MAR. ALTA
VISIBILIDAD INTRINSECA Y EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE NATURAL. LA POTENCIA DEL MAR
EJERCE SU INFLUENCIA DETERMINANTE SOBRE LA NATURALIDAD DEL
ESPACIO. EL USO RECREATIVO Y LA PRESENCIA DE EMBARCACIONES
NAUTICO/DEPORTIVAS, PESQUERAS Y, SOBRE TODO, COMERCIALES MATIZAN
SU NATURALIDAD.

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: --
CUENCA Y SUBCUENCA: --

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

SUPERFICIAL:

SUBTERRANEA:
CURSOS DE AGUA: - -

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: --

APROVECHAMIENTOS:
NAUTICOS-DEPORTIVOS.

NAVEGACION COMERCIAL, PESCA Y USOS

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Fanerogamas asociadas a fondos blandos y comunidades algales de
sustratos duros.

ESPECIES: ALGAS: FITOPLANCTON; Laminaria ochroleuca, Saccorhiza polyschides,
Cytoseira usneoides, Asparagopsis armata, Cl i Coralina elongata,
Dictyota dichotoma, Ceramium rubrum, Lithophyllum incrustans, Fucus spiralis, Halopteris
scoparia, Jania rubens, ichenoides, Plocamium cartilagi Uhva  rigida,
Enteromorpha ramulosa, E. prolifera; FANEROGAMAS: Cymodocea nodosa, porreo.

FAUNA:

ZOOPLANCTON; ESPONJAS: Aplysilla rosea, Cliona rodhensis; CNIDARIOS: Actinia
equina, Lovenella clausa; MOLUSCOS: Tapes decussatus, almeja fina, Alvania spp.,
Cingula amabilis, Gibberula philippii, Mitrella maldonadoi, Murex spp. Littorina rudis,
Chomodoris purpurea, Aplysia punctata, Chlamys varia, Callista chione, Pecten maximus,
Tellina fabula, Leptochiton algesiriensis; POLIQUETOS: Capitomastus minimus, Eulalia
spp., Naereis laevigata; CRUSTACEOS: Chthamalus stellatus, Acasta spongites, Palaemon
elegans, quisquilla, Pisa tetraedon, Nebalia bipes, Janira maculosa, Caprella grandimana;
EQUINODERMOS: Antenedon bifida, Paracentrotus lividus, Arbacia lixula, erizos,
Marthasterias glacialis, estrella, Ophioderma longicauda, ASCIDIAS: Phallusia fumigata,
Polysincraton lacazei; PECES:Solea senegalensis, lenguado, Mugil cephalus, lisa,
Dicentrarchus labrax, lubina, Diplodus spp., sargos, Sparus aurata, dorada; AVES: Pandion
haliactus, aguila pescadora, Anthya nyroca, porrén pardo, Larus spp., gaviotas, L. genei,
gaviota picofina, Sterna_sandvicensis, charran patinegro, Chilidonias niger, fumerel
comun, Phalacrocorax carbo, cormoran grande, Sula bassana, alcatraz; MAMIFEROS:
Delphinus delphis, delfin comdn.

ESTATAL:
RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA
SILVESTRE, RD 219/87 DE PESCA MARITIMA Y ACUICULTURA, LEY 22/88 DE
COSTAS, RD 1471/89 REGLAMENTO DE LA LEY DE COSTAS, RD 734/88 NORMAS
DE CALIDAD DE LAS AGUAS DE BANO, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS
ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90
CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, RD LEY 11/95 NORMAS
APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD
484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96
NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS,
LEY 10/98 DE RESIDUOS, LEY 14/98 ESTABLECE EL REGIMEN DE CONTROL
PARA PROTECCION DE LOS RECURSOS PESQUEROS,

AUTONOMICA:

D 178/84 VIGILANCIA SANITARIA Y AMBIENTAL DE LAS PLAYAS, O 07-07-86
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO DE
ESPACIOS Y BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CADIZ, D 118/90
DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE
VERTIDO AL DPMT, D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE
CALIDAD DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS LITORALES.

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:
RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: ALTOS.

RIESGOS DE INUNDACION: COTA CERO, OCEANO ATLANTICO-MAR
MEDITERRANEO.

RIESGOS LITORALES: ALTOS. MODERADOS EN LA LINEA DE COSTA.
RIESGOS DE CONTAMINACION DE LAS AGUAS LITORALES: MEDIOS.
INTENSO HIDRODINAMISMO PERO ALTA FRAGILIDAD.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ELEVADA CALIDAD VISUAL Y ALTA
FRAGILIDAD.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:
APTITUD/VOCACION: ~ USOS  PESQUEROS,
NAUTICO-COMERCIALESLES, ~ TURISTICOS Y  DE
PROTECCION.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION DE LOS USOS EN
GENERAL, CON ACTUACIONES PUNTUALES MUY IMPACTANTES COMO LA
EXTRACCION DE ARENAS PARA LOS RELLENOS PORTUARIOS. SE ECHA EN
FALTA SU INCORPORACION A LA RED DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
DE ANDALUCIA DADA LA INDISCUTIBLE SINGULARIDAD AMBIENTAL DE LA
UNIDAD.

NAUTICO-DEPORTIVOS,
CONSERVACION-
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| UAH N° 02 FONDOS Y AGUAS DE LA BAHIA

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: MEDIO MARITIMO LITORAL CARACTERIZADO POR EL
PREDOMINIO DE LOS FONDOS BLANDOS, HIDRODINAMISMO MAS ATENUADO QUE
EN LA UNIDAD ANTERIOR Y SOMETIDO CIERTAS ALTERACIONES ANTROPICAS.
SUBTIPOS: AGUAS LIBRES; FONDOS DUROS; FONDOS BLANDOS.

LOCALIZACION: ESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP FONDOS Y AGUAS
LITORALES. SUPERFICIE:-- PORCENTAJE:--

MATERIAL PREDOMINANTE: ARENAS, FANGOS DEL CUATERNARIO.
MATERIAL MINORITARIO: AFLORAMIENTOS ROCOSOS DEL CUATERNARIO.
MORFOLOGIA: PLATAFORMA CONTINENTAL DE SUEVE PENDIENTE
ORIENTADA HACIA EL INTERIOR DE LA BAHIA.

ALTURAS Y PENDIENTES: COTA CERO. PENDIENTES SUAVES E ISOBATAS
SENSIBLMENTE PARALELAS A LA COSTA.

PROCESOS: DINAMICA LITORAL. DESPLAZAMIENTOS DE LOS SEDIMENTOS
POR CORRIENTES Y MAREAS.

TIPOS DE SUELOS: AUSENTES. SOLO SEDIMENTOS.

BALANCE MORFOEDAFICO: AUSENTE.

CLASE AGROLOGICA: AUSENCIA DE SUELOS.

ELEMENTOS HISTéRICOS;CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: PECIOS POR DETERMINAR.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE DEFINIDO POR LA PRESENCIA DEL MAR.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE SEMINATURAL. EL CONSTANTE
TRASIEGO DE EMBARCACIONES, SIEMPRE EN ESCENA, QUE TIENEN SU
ORIGEN/DESTINO EN LOS PUERTOS DE LA BAHIA, PARTICULARMENTE EN EL
DE ALGECIRAS, RESTA NATURALIDAD A LA UNIDAD. LOS FONDOS, ASi MISMO,
ESTAN ALTERADOS POR LA PRESION DE LAS INSTALACIONES Y OBRAS
PORTUARIAS.

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: --
CUENCA Y SUBCUENCA: --

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA:
CURSOS DE AGUA: - -

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: --

APROVECHAMIENTOS: INTENSA NAVEGACION COMERCIAL, PESCA Y USOS
NAUTICOS-DEPORTIVOS.

VEGETACION NATURAL:
FORMACION: Comunidades algales asociadas a fondos duros.

ESPECIES: ALGAS: FITOPLANCTON; Dyctiota divaricata, Enteromorpha intestinalis,
Gelidium latifolium, Jania rubens, Codium bursa, Cytoseira uscionides, Corallina elongata.

FAUNA:

ZOOPLANCTON; ESPONJAS: Hymedesmia versicolor, Cliona celata, CNIDARIOS:
Anemonia sulcata, Cavemullaria pusilla, MOLUSCOS: Aporrhais pespelicani, pie de
pelicano, Cerithium vulgatum, Astraea rugosa, peonza rugosa, Littorina neritoides, Retusa
i Abra alba, Ce de glaucum, Donax spp., coquinas de arena, Tapes
almeja fina, Leptochi iriensis; POLIQUETOS: Capitella capitata,
Eunice pennata, Nereis spp.; CRUSTACEOS: Megabalanus tulipiformis, Diogenes
pugilator, M dia spp., Porcellana p ; BRIOZOOS: Chorizopora brongiartii;
EQUINODERMOS: Amphiura chiajei , Cidaris cidaris, Echinaster sepositus, Holoturia
tubulosa; Paracentrotus lividus, erizo; PECES: Mugil spp., Liza spp., lisas, Solea
senegalensis, lenguado, Diplodus spp., sargos; AVES: Larus spp.ain , gaviotas.

ESTATAL:
RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA
SILVESTRE, RD 219/87 DE PESCA MARITIMA Y ACUICULTURA, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION, LEY 22/88 DE COSTAS, RD 1471/89 REGLAMENTO DE
LA LEY DE COSTAS, RD 734/88 NORMAS DE CALIDAD DE LAS AGUAS DE BANO,
RD 38/89 NORMAS SOBRE CALIDAD EXIGIDA A LAS AGUAS PARA LA CRIA DE
MOLUSCOS, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE
LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, LEY 27/92 DE PUERTOS DEL ESTADO Y DE LA
MARINA MERCANTE, LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE
LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y
CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO
DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY 10/98 DE RESIDUOS, LEY 14/98
ESTABLECE EL REGIMEN DE CONTROL PARA PROTECCION DE LOS RECURSOS
PESQUEROS,

AUTONOMICA:

D 178/84 VIGILANCIA SANITARIA Y AMBIENTAL DE LAS PLAYAS, D 118/90
DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE
VERTIDO AL DPMT, D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE
CALIDAD DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS LITORALES.

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:
RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: ALTOS

RIESGOS DE INUNDACION: COTA CERO, MAR MEDITERRANEO.

RIESGOS LITORALES: ALTOS. EXPUESTA A FENOMENOS DE ORIGEN
ATMOSFERICO.

RIESGOS DE CONTAMINACION DE LAS AGUAS LITORALES: ELEVADOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ELEVADA CALIDAD VISUAL Y ALTA
FRAGILIDAD.

APTITUD/VOCACION:  USOS NAUTICO-COMERCIALES,
NAUTICO-DEPORTIVOS Y TURISTICOS.

ADECUACION DE LOS USOS: LA BUENA ADECUACION PARA EL CONJUNTO
DE LOS USOS QUE SOPORTA SE VE DEBILITADA POR LA GESTION NO SIEMPRE
IDONEA DE LOS MISMOS. LA EXTRACCION DE ARENAS Y LOS RELLENOS
PORTUARIOS HAN CAUSADO UNA DEGRADACION NOTABLE DE LOS
FONDOS, ASi COMO LOS VERTIDOS SIN DEPURAR, DESDE TIERRA Y DESDE
LOS BUQUES, SON FUENTE DE CONTAMINACION DE LAS AGUAS LITORALES.
LOS MUELLES Y ESPIGONES DEL PUERTO DE ALGECIRAS HAN MODIFICADO
LA DINAMICA LITORAL REDUCIENDO EL HIDRODINAMISMO Y ORIGINANDO
PERTURBACIONES EN EL EQUILIBRIO DINAMICO DE LAS UNIDADES
LITORALES.

PESQUEROS,
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INFORMACION

| UAH N° 03 FRENTE DEL ESTRECHO

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: COSTA ESTRUCTURAL SOBRE EL FLYSCH MARGOSO-
ARENISCOSO-MICACEO DONDE SE SUCEDEN ENSENADAS, CALAS Y PLAYAS DE
CANTOS EN LA DESEMBOCADURA DE LOS ARROYOS CON ACANTILADOS Y
ACANTILADOS CON PLATAFORMA DE ABRASION Y QUE CONSTITUYEN LA BASE DE
BIOCENOSIS MUY ESPECIALIZADAS Y RESTRINGIDAS. SUBTIPOS: INTEGRADO POR
PLAYAS, CALAS Y [ENSENADAS, Y EL CONSTITUIDO POR ACANTILADOS Y
PLATAFORMAS DE ABRASION.

LOCALIZACION: SUR SURESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP LITORAL.
SUPERFICIE: |,| Km’. PORCENTAJE: 1,3 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: FLYSCH MARGOGOSO-ARENISCOSO-MICACEO
DE LA UNIDAD ALGECIRAS-LOS NOGALES.

MATERIAL MINORITARIO: ARENAS Y CANTOS DEL CUATERNARIO EN
ENSENADAS.

MORFOLOGIA: SUCESION DE TRAMOS DE ACANTILADO CON Y SIN
PLATAFORMA CON PEQUE? AS PLAYAS Y CALAS.

ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 0 Y 50 m. PENDIENTES SUAVES Y MUY
FUERTES.
PROCESOS:
ACUMULATIVA.
TIPOS DE SUELOS: LITOSOLES Y ARENOSOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: SE IMPONE LA EROSION Y LA INESTABILIDAD
DEL SUSTRATO.

CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGOBIOLOGICO.

DINAMICA LITORAL  DENUDATIVA.  PUNTUALMENTE

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: POBLADO DE LA BALLENERA,
TORRE DE PUNTA CARNERO, TORRE DE GETARES, CORTIJO DE LA HOYA,
CASTILLO DEL TOLMO.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: YACIMIENTOS PUNICOS.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE ESTRECHO Y COMPARTIMENTADO. DESTACA LA
DIVERSIDAD ORIGINADA POR LOS DISTINTOS TIPOS DE CONTACTOS
TIERRA/MAR. ESTA INMERSO EN EL PAISAJE CIRCUNDANTE DEFINIDO POR EL
MAR Y EN EL QUE LOS CAMBIOS DEL ESTADO DE LA ATMOSFERA INFRINGEN
UNA NOTABLE VARIABILIDAD CROMATICA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE NATURAL. MANTIENE UN ALTO GRADO
DE NATURALIDAD.

HIDROLOGIA

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL.
CUENCA Y SUBCUENCA: DESMBOCADURA DE PEQUE? OS ARROYOS.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA:
CURSOS DE AGUA: | SIN ACUIFEROS.
DESEMBOCADURA DEL RIO BOTIJA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: ESTRATO HERBACEO RALO Y SIN CUBIERTA
VEGETAL. INDICE DE COBERTURA 0-5 %.

APROVECHAMIENTOS: USOS DEPORTIVOS Y TURISTICOS ESPORADICOS.

VEGETACION NATURAL:
FORMACION: Clase Critmo-limonietea; Asociacién Crucianetum maritimae; Asociacion
Agropyretum mediterraneum.
ESPECIES:  LIQUENES: Verrucaria maura, Lichia pygmea; FANEROGAMAS:
@ I i Halimione por ides, Suaeda vera, Achyranthes sicula,
Corrigiola litoralis, Spergularia tangerina, Rumex tirsoides, Armeria hirta, Lotus creticus,
Medicago marina, Ononis natrix subsp. ramosissima, Crucianella maritima, Astragalus
baeticus, Eringium i Asclepia ica, Echium i G
fruticosus, Calystegia soldanella, Verbascum pseudocreticum, Linaria pedunculata,
Calendula suffruticosa, Cyperus capitatus, Bromus macrantherus, Elymus farctus, Triplachne
nitens, Ammophila arenaria, Narcissus gaditanus, Pancratium maritimum, Rornuiea
clusiana, Juncus maritimus, junco marino, Cakile maritima, oruga maritima, Glaucium
flavum, adormidera marina, Sporobolus pungens, Critmum maritimum, hinojo marino,
Limonium marginatum, Astericus maritimus, Beta vulgaris, Asplenium billotti, Juniperus
phoenicea subsp. turbinata, sabina negral, Ranunnculus graminneus, Achyranthes sicula,
Loeflingia hispanica, Silene littorea subsp. littorea, Armeria macrophyla*, A. hirta subsp.
hirta*, Limonium emarginatum, [Pteris incompleta],  Lavatera mauritanica subsp.
itanica, Reseda de i iphorbia baetica*, [Hi pseud is*],
Trisetaria dufourei*, Periballia involucrata*.

ESTATAL:
LEY 81/6] DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 219/87 DE PESCA
MARITIMA Y ACUICULTURA, RD 1095/89 QUE DECLARA LAS ESPECIES OBJETO
DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS PARA SU PROTECCION, LEY 22/88
DE COSTAS, RD 1471/89 REGLAMENTO DE LA LEY DE COSTAS, RD 734/88
NORMAS DE CALIDAD DE LAS AGUAS DE BANO, LEY 4/89 DE CONSERVACION
DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90
CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, RD LEY 11/95 NORMAS
APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD
484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96
NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS,
LEY 10/98 DE RESIDUOS, LEY 14/98 ESTABLECE EL REGIMEN DE CONTROL
PARA PROTECCION DE LOS RECURSOS PESQUEROS,

AUTONOMICA:

D 178/84 VIGILANCIA SANITARIA Y AMBIENTAL DE LAS PLAYAS, O 07-07-86
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO DE
ESPACIOS Y BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CADIZ, D 118/90
DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97
REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 104/94 CATALOGO ANDALUZ DE
ESPECIES DE FLORA SILVESTRE AMENAZADAS, D 334/94 DE AUTORIZACIONES
DE VERTIDO AL DPMT, D 407/94 DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES,
D 108/95 PLAN DE LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA  ANDALUZA, D 285/95 REGLAMENTO DE
RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS
AGUAS LITORALES.

CAPACIDAD DE USO

ANFIBIOS: Hyla meridionalis, rana meridional, Bufo bufo, sapo; REPTILES: Malpolon
monspessulanus, culebra bastarda, Acanthodactylus erytrurus, lagartija colirroja, Lacerta
lepida, lagarto ocelado, Psammondromus algirus, lagartija colilarga, Chalcides bedriagai,
eslizén ibérico, C. chalcides, eslizén tridactilo; AVES: Galerida cristata, cogujada,
H e ostrero, Hirundo rustica, golondrina, Larus spp., gaviotas, Calidris
alpina, correlimos comin, C. canutus, correlimos gordo, C. ferruginea, correlimos
zarapatin, Sterna albifrons, charrancito, S. is, charran patinegro; MAMIFEROS:
Rattus rattus, rata negra.

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: SON IMPORTANTES EN
ACANTILADO Y MENORES EN LAS PLAYAS.

RIESGOS DE INUNDACION: PRACTICAMENTE INEXISTENTES, PUNTUALES
EN LOS FONDOS DE LOS BARRANCOS.

RIESGOS LITORALES: MUY ALTOS. REGRESION DEL FRENTE ACANTILADO.
RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: NO VALORABLE.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE I: ALTA CALIDAD VISUAL Y ALTA
FRAGILIDAD.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: CONSERVACION-PROTECCION Y RECREATIVOS.
ADECUACION DE LOS USOS: BUENA. NO OBSTANTE, CABE PLANTEAR LA
NECESIDAD DE SU INCORPORACION A LA RED DE ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS DE ANDALUCIA DADO EL INDISCUTIBLE VALOR AMBIENTAL DE
LA UNIDAD.
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ENSENADA DE GETARES Y DEL CHINARRAL Y PUNTA DE

| UAH N° 04
SAN GARCIA

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: TRAMO DE COSTA DE TRANSICION CONSTITUIDO POR LAS
ENSENADAS DE GETARES Y EL RODEO SEPARADAS POR LA PEQUE? A PENINSULA DE
SAN GARCIA Y E N CONTACTO CON LOS DESARROLLOS URBANOS DEL NUCLEO DE
ALGECIRAS. SUBTIPOS: ENSENADA DE GETARES; PENINSULA DE SAN GARCIA; CALA
DE EL RODEO.

LOCALIZACION: ESTE DEL TERMINO INCLUIDA EN LA UP LITORAL. SUPERFICIE: 0,3
Km? PORCENTAJE: 0,35 %.
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DE INFORMACION

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE”
DEL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO.

MATERIAL MINORITARIO: FLYSH MARGOSO-ARENISCOSO-MICACEO DEL
OLIGOCENO Y ARENAS Y CANTOS DEL CUATERNARIO.

MORFOLOGIA: FORMAS DE ACUMULACION LITORAL EN LAS ENSENADAS Y
ACANTILADOS DE BAJA ALTURA SUBVERTICALES Y COLINA EN PENINSULADE
SAN GARCIA.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 50 m. SUVES EN LAS ENSENADAS Y
PRONUNCIADAS EN LOS ACANTILADOS.

PROCESOS: DINAMICA LITORAL ACUMULATIVA EN LA ENSENEDA DE
GETARES Y DENUDATIVA EN LOS ACANTILADOS.

TIPOS DE SUELOS: LITOSOLES Y ARENOSOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: EDAFOGENESIS IMPEDIDA POR LOS PROCESOS
LITORALES, INESTABLIDAD DEL SUSTRATO O EROSION EN LOS ACANTILADOS.
CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGROLOGICO.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: RESTOS DEL FUERTE DE SAN
GARCIA DEL SIGLO XVIII. |
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: YACIMIENTOS DEL RODEO,

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE LITORAL, CON EL MAR COMO FONDO ESCENICO Y
ELEMENTO PROTAGONISTA.

GRADO DE NATURALIDAD: A NIVEL DE DETALLE, PODRIA CONSIERARSE
COMO UN PAISAJE NATURAL PERO SU INCLUSION EN EL PAISAJE
CIRCUNDANTE DOMINADO POR LA PRESENCIA DEL MEDIO URBANO, OBLIGA
A DEFINIRLO COMO SEUDONATURAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICAL Y SUBTERRANEO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA:
CURSOS DE AGUA: | ACUIFERO CUATERNARIO
DESEMBOCADURA DEL RO PICARO-

MARCHENILLA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: ESTRATO HERBACEO Y SIN CUBIERTA VEGETAL.
INDICE DE COBERTURA 0-5 %.

APROVECHAMIENTOS: RECREATIVOS Y TURISTICOS.

VEGETACION NATURAL

FORMACION: CLASES AMMOPHILETEA; CRITMO-LIMONIETEA; RUDERO-
SECALIETEA.  Asociacién  Ononido  variegatae-Linarietum  pedunculatae. ~ Asoc.
Osyrioquadip junip .

ESPECIES: Cakile maritima, oruga maritima, Sporobolus pungens, Centaura aspera subsp.
scorpiurifolia*, Asphenium sagittatum, Fumaria sepium, Chenopodium multifidum, Halimione
portulacoides, Suaeda vera, Achyranthes sicula, Corrigiola litoralis, Spergularia tangerina,
Armeria hirta, Pistorinia hispanica, Lotus creticus, Anthyllis hamosa, Medicago marina,

ESTATAL:
RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA
SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86 REGLAMENTO DEL DOMINIO
PUBLICO HIDRAULICO, LEY 22/88 DE COSTAS, RD 1471/89 REGLAMENTO DE LA
LEY DE COSTAS, RD 734/88 NORMAS DE CALIDAD DE LAS AGUAS DE BANO, LEY/|
4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y
FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES
AMENAZADAS, RD LEY |1/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS
AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y
CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO
DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY 10/98 DE RESIDUOS, LEY 14/98
ESTABLECE EL REGIMEN DE CONTROL PARA PROTECCION DE LOS RECURSOS
PESQUEROS,

AUTONOMICA:

D 178/84 VIGILANCIA SANITARIA Y AMBIENTAL DE LAS PLAYAS, O 07-07-86 PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO DE ESPACIOS Y
BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CADIZ, D 118/90 DIRECTRICES
REGIONALES DEL LITORAL, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE VERTIDO AL
DPMT, D 407/94 DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN
DE LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD
AUTONOMA ANDALUZA, D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE
CALIDAD DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS LITORALES.

CAPACIDAD DE USO

Ononis broterana*, Cytisus grandiflorus, Astragalus baeticus, Eringium Cachrys
libanotis, Asclepia curassavica, Gomphocarpus fruticosus, Calystegia soldanella, Echium
gaditanum, Sideritis arborescens, Callitriche lenisurca, Plantago macrorhiza, Scrophularia
peregrina, Linaria pedunculata, Ambrosia maritima, Anthemis maritima, Senecio
leucanthemifolius, Calendula suffruticosa, Rechardia gaditana, Carduus meonanthus,
Centaurea sphaerocephala, Ruppia cirrhosa, Cyperus capitatus, Vulpia membranacea,
Cutandia maritima, Rostraria salzmannii, Ammophila arenaria, Elymus farctus, Narcissus
gaditanus, Pancratium maritimum, Rornulea clusiana, Critmum maritimum, Astericus
maritimus, Osyris quadripartua, Julnperus turbinata, Ranunnculus graminneus, Glaucium
ﬂavum Silene littorea subsp. littorea, Lavatera maritima, Stauracanthus genistoides subsp.
ides*, Pterocephalus i di

FAUNA:

CRUSTACEOS: Orchestia mediterranea, Tylos sardous; REPTILES: Acanthodactylus
erythrurus, lagartija colirroja, Psammodromus algirus, lagartija colilarga, Natrix natrix,
culebra de collar; AVES: Larus spp., gaviotas, Sterna sandvicensis, charran patinegro,
Chlidonias niger, fumarel comun, Ardea cinerea, garza real, Calidris alba, correlimos
tridactilo, C. alpina, correlimos comun, C. canutus, correlimos gordo, Arenaria interpres,
vuelvepiedras; MAMIFEROS: Rattus norvegicus, rata parda, Mus musculus, ratén
doméstico, Pipistrellus pipistrellus murciélago comun.

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:
RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO:
ACANTILADO Y MEDIOS EN LAS ENSENADAS.
RIESGOS DE INUNDACION: MUY LIMITADOS A LA DESEMBOCADURA DEL
PICARO-MARCHENILLA.

RIESGOS DE INUNDACION: ALTOS. EXPUESTA A FENOMENOS DE ORIGEN
ATMOSFERICO. REGRESION DEL FRENTE ACANTILADO.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTO.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ELEVADA CALIDAD VISUAL Y ALTA
FRAGILIDAD.

IMPORTANTES EN EL
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INFORMACION

| UAH N° 05 PLAYA DE EL RINCONCILLO

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: INTERFASE ENTRE LOS DOMINIOS MARITIMO Y TERRESTRE.
ESTA INTIMAMENTE RELACIONADA CON LA DINAMICA LITORAL DE ACUMULACION,
CON COLONIZACICN ESPORADICA DE VEGETACION XEROFILA, Y SU EVOLUCION
RECIENTE SE ENCUENTRA MUY INFLUIDA POR LAS ACTUACIONES ANTROPICAS.
SUBTIPOS: LA PLAYA PROPIAMENTE DICHA Y LOS PEQUE? OS ACANTILADOS DE LA
PUNTA DEL RINCONCILLO.

LOCALIZACION: O=STE NOROESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP LITORAL.
SUPERFICIE: 0,2 Km? PORCENTAJE: 0,23%.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARENAS DEL CUATERNARIO.
MATERIAL MINORITARIO: MARGAS, ARENAS, CALACARENITAS Y
LUMAQUELAS DEL PLIOCENO Y ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE
BASE” EL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO.

MORFOLOGIA: PLAYA, PEQUE? OS ACANTILADOS.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 m A |5 m. PENDIENTES MUY SUAVES.
PROCESOS: MORFOGENESIS LITORAL. SE SUCEDEN TRAMOS DE COSTA
REGRESIVOS Y PROGRESIVOS. LAS ACTUACIONES EN EL LITORAL HAN
MODIFICADO EL EQUILIBRIO DEL PERFIL DE LA COSTA.

TIPOS DE SUELOS: ARENOSOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: EDAFOGENESIS IMPEDIDA POR LA MOVILIDAD
DEL SUSTRATO ORIGINADA POR LA ACCION DE LOS AGENTES
MORFOGENETICOS LITORALES.

CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGROBIOLOGICO.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE  LITORAL, ABIERTO HACA EL MAR Y
TRANSVERSALMENTE, DEFINIDO POR LA LINEALIDAD DE LOS CONTACTOS
TIERRA/MARY PLAYA/EDIFICACIONES.

GRADO DE NATURALIDAD: SEUDONATURAL. LAS CONSTRUCCIONES A PIE
DE PLAYA Y LA FUERTE PRESENCIA DE LAS INSTALACIONES PORTUARIAS/
INDUSTRIALES CONVIERTEN A LA PLAYA EN UN REDUCTO DE NATURALIDAD.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL Y SUBTERRANEO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS | ACUIFERO PLIOCUATERNARIO.
DE AGUA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: HERBACEAS. INDICE DE COBERTURA 0-5 %.

APROVECHAMIENTOS: USOS  NAUTICOS-DEPORTIVOS Y

RECREATIVOS.

PESCA,

VEGETACION NATURAL

FORMACION: CLASES AMMOPHILETEA; Alianza Glaucio-Cakilion.

ESPECIES: Ammophila arenaria, barrén, Cakile maritima, oruga maritima, Sporobolus
pungens, Centaurera sphaerocephala, Lotus creticus, Otanthus maritimus, Chenopodium
multifidum, Halimione portulacoides, Suaeda vera, Lotus creticus, Medicago marina, Ononis
diffusa, Astragalus baeticus, Eringium maritimum, , Echium arenarium, Ambrosia maritima,
Cyperus capitatus, Pancratium mariti , Astericus i Ephedra fragilis.

ESTATAL:
RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA
SILVESTRE, RD 219/87 DE PESCA MARITIMA Y ACUICULTURA, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION,LEY 22/88 DE COSTAS, RD 1471/89 REGLAMENTO DE LA
LEY DE COSTAS, RD 734/88 NORMAS DE CALIDAD DE LAS AGUAS DE BANO,
LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y
FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES
AMENAZADAS, RD LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS
AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y
CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO
DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY 10/98 DE RESIDUOS, LEY 14/98
ESTABLECE EL REGIMEN DE CONTROL PARA PROTECCION DE LOS RECURSOS
PESQUEROS,

AUTONOMICA:

D 178/84 VIGILANCIA SANITARIA Y AMBIENTAL DE LAS PLAYAS, O 07-07-86
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO DE
ESPACIOS Y BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CADIZ, D 118/90
DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE
VERTIDO AL DPMT,D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD
DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS LITORALES.

FAUNA:
CRUSTACEOS: Orchestia mediterranea, Tylos sardous; REPTILES: Acanthodactyl

CAPACIDAD DE USO

erythrurus, lagartija colirroja, AVES: Larus spp., gaviotas, Sterna sandvicensis, charrén
patinegro, Chlidonias niger, fumarel comun, Ardea cinerea, garza real, Calidris alba,
correlimos tridactilo, C. alpina, correlimos comin, C. canutus, correlimos gordo,
Arenaria_interpres, vuelvepiedras; MAMIFEROS: Rattus norvegicus, rata parda, Mus
musculus, ratén doméstico, Pipistrellus pipistrellus murciélago comin.

VUL IDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: ALTOS.

RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS.

RIESGOS LITORALES: ALTOS. REGRESION DE LINEA DE COSTA Y
DISMINUCION DE LAS ARENAS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |. ALTA CALIDAD VISUAL Y ALTA
FRAGILIDAD.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: TURISTICA-RECREATIVA Y PROTECCION DE COSTAS.
ADECUACION DE LOS USOS: ADECUACION DE LOS USOS RESE? ADOS,
PERO CON IMPACTOS SEVEROS DERIVADOS DE LA OCUPACION DE LA PLAYA
POR LAS CONSTRUCCIONES Y DE LA RUPTURA DEL EQUILIBRIO DINAMICO
ORIGINADA POR LA INSTALACIONES PORTUARIAS ADYACENTES.
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DE INFORMACION

| UAH N° 06 DUNAS DEL PALMONES

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: RESTOS BIEN CONSERVADOS DEL CORDON DUNAR SOPORTE
DE ECOSISTEMAS NATURALES SINGULARES, CON  INTERESANTE DIVERSIDAD
FISIOGRAFICA Y ECOLOGICA, ANTA? O MUCHO MAS EXTENDIDOS. SUBTIPOS:
SISTEMA DUNAR; CCORRALES.

LOCALIZACION: MNOROESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP LITORAL
SUPERFICIE: 0,1 Km? PORCENTAJE: 0,21%.

P
i

RN

MATERIAL PREDOMINANTE: ARENAS DEL CUATERNARIO.

MATERIAL MINORITARIO: --

MORFOLOGIA: CORDON DUNAR CON SUCESION DE DUNAS
EMBRIONARIAS, DUNAS MOVILES Y DUNAS FIJAS Y CORRALES PARALELOS A LA
LINEA DE COSTA.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 5 m. PENDIENTES MUY SUAVES.
PROCESOS: DOMINIO LITORAL CONTINENTAL, EROSION,
DESPLAZAMIENTO EOLICO DE PARTICULAS Y FIJACION POR LA VEGETACION.
TIPOS DE SUELOS: ARENOSOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: EDAFOGENESIS INCIPIENTE CONTROLADA POR
LA INESTABILIDAD DEL SUSTRATO Y LA EROSION EOLICA.

CLASE AGROLOGICA: SIN VOLOR AGROLOGICO.

ELEMENTOS HIS‘TORICOS:CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGiA: PAISAJE LITORAL. MEDIA-ALTA VISIBILIDAD INTRINSECA Y ALTA
EXTRINSECA.
GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE NATURAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: MIXTO CON PREDOMINIO DEL SUBTRERRANEO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | ACUIFERO PLIOCUATERNARIO.
AGUA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: ESTRATO HERBACEO Y SUBARBUSTIVO. INDICE DE
COBERTURA 5-25 %.

APROVECHAMIENTOS: CONSERVACION PROTECCION. TURISTICOS
BLANDOS.

VEGETACION NATURAL
FORMACION: Clase Clase F
Rhamnetum oleoides; Rhamno-Cocciferetum. L
Polygono-Tamaricetum africanae.
ESPECIES: ALGAS: Chara spp; FANERROGAMAS: Ammophila arenaria, barrén, Lotus
creticus, L. collinus, L. arenarius, Anthyllis hamosa, Ononis diffusa, O. dentata, Eryngium
maritimum, Malcomia littorea, Calystegia soldanella, Pinus pinea, pino pi? onero,
Carpobrotus edulis, Pancratium maritimum, Medicago littoralis, Matthiola sinuata, M.
tricuspidata, Euphorbia paralias, Reichardia gaditana*, Carpobrotus edulis, Helichrysum
stoechas, Quercus coccifera, coscoja, Myrtus communis, mirto, Ephedra fragilis, Rhamnus
lycioides, Typha i is, P ifolius, Tamarix africanae, taraje,
Asclepia curassavica, Gomphocarpus fruticosus, Cachrys libanotis, Calystegia soldanella,
Glaucium flavum, Armeria macrophyla*, A. hirta subsp. hirta*, Reseda decursiva,

ia baetica*, Verbascum subsp. martinezii

: Asparago-
Sporobolo-Ce

ESTATAL:

LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY |170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION, LEY 22/88 DE COSTAS, RD 1471/89 REGLAMENTO DE
LA LEY DE COSTAS, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO
NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, LEY 10/98 DE RESIDUOS,
AUTONOMICA:

0 07-07-86 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO
DE ESPACIOS Y BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CADIZ, D 118/90
DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97
REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE
VERTIDO AL DPMT, D 407/94 DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D
108/95 PLAN DE LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA ANDALUZA.

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MEDIO-ALTO.
RIESGOS DE INUNDACION: MUY LIMITADO A LOS CORRALES.
RIESGOS LITORALES: MODERADOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: MUY ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ALTA CALIDAD Y ALTA
FRAGILIDAD VISUAL.

FAUNA:

MOLUSCOS: Theba pisana, caracol dunicola; REPTILES: Acanthodactylus erytrurus,
lagartija colirroja, Psammodromus algirus, lagartija colilarga; AVES: Burhinus oedicnemus,
alcaravan, Upupa epops, abubilla, Galerida cristata, cogujada comun, Saxicola torcuata ,
tarabilla comun, Erithacus rubecula, petirrojo, Cysticola juncidis, buitrén, Carduelis
chloris, verderén, Serinus serinus , verdecillo, Acanthis cannabina, pardillo comun, Turdus
merula, mirlo, Vanellus vanellus, avefria. MAMIFEROS: Oryctolagus cuniculus, conejo.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: CONSERVACION-PROTECCION Y USOS RECREATIVOS
SIEMPRE QUE SU GESTION TENGA COMO OBJETIVO PRIORIZAR LA
SALVAGUARDIA DE LOS VALORES NATURALES.

ADECUACION DE LOS USOS: ADECUADOS. EXISTEN CONSTRUCCIONES
SUBURBANAS SOBRE LA PARTE DEL CORDON DUNAR EN CONTACTO CON
LA PLAYA DE EL RINCONCILLO, QUE DAN LUGAR A IMPACTOS SEVEROS.
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INFORMACION

| UAH N° 07 PARAJE NATURAL “MARISMAS DEL PALMONES”

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: MARISMA NATURAL BIEN CONSERVADA DELIMITADA POR LOS
BRAZOS DE LA DESEMBOCADURA DEL RiO PALMONES QUE CONSTITUYE UN
HUMEDAL DE VITAL IMPORTANCIA PARA LA AVIFAUNA, EN ESPECIAL PARA LAS
MIGRACIONES INTERCONTINENTALES. SUBTIPOS: FANGAL; ZAPAL; GRANDES
CA? OS INTERMAREALES.

LOCALIZACION: NORESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP MARISMAS DEL
PALMONES. SUPERFICIE: 0,5 Km? PORCENTAJE: 0,58 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS Y LIMOS DEL CUATERNARIO.
MATERIAL MINORITARIO: ARENAS, GRAVAS Y CONGLOMERADOS DEL
CUATERNARIO.

MORFOLOGIA: TERRENO PRACTICAMENTE LLANO CON MICROTOPOGRAFIA
MUY CAMBIANTE, CON FORMAS DEL RELIEVE CARACTERISTICAS CA?OS Y
ESTEROS.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 2 m. PENDIENTES MUY SUVES.

PROCESOS: MORFOGENESIS LITORAL Y FLUVIO-MAREAL. SEDIMENTACION-
COLMATACION.

TIPOS DE SUELOS: SOLONCHAKS. SUELOS CON ALTO CONTENIDO EN
SALES.

BALANCE MORFOEDAFICO: EDAFOGENESIS DETENIDA POR EL EL ALTO
CONTENIDO SALINO, LA INUNDACION Y POR LA ACUMULACION DE
SEDIMENTOS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 5: MARISMAS.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE LITORAL, ABIERTO Y PANORAMICO CON ALTO GRADO
DE VISIBILIDAD INTRINSECA Y EXTRINSECA. FUERTE CONSTRASTE
CROMATICO Y TEXTURAL (AGUA, FORMACIONES VEGETALES, PRADERAS
INUNDABLES, ETC.) SOMETIDA A LAS OSCILACIONES MAREALES.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE NATURAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL.
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES.

SUPERFICIAL: ) SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: RiO PALMONES | PEQUE? OS
Y CA? OS INTERMAREALES. PLIOCUATERNARIOS.

ACUIFEROS

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: PRADERA DE HALOFITAS. INDICE DE COBERTURA 50-
75%.

APROVECHAMIENTOS:  CONSERVACION-PROTECCION.  PESCA Y
MARISQUEO.

VEGETACION NATURAL

FORMACION:  Comunidades algales  intermareales; Fanerégamas  sumergidas;

Vegetacién heldfita.; Asociacién Salicornium  fructicosiae; Asociacién Holoschoeno-

Juncetum acuti; As Inulo macrostachyi.

ESPECIES: ALGAS: Enteromorpha intestinalis, Ulva rigida ; FANEROGAMAS: Zostera

noltii; zostera, Spartina maritima, espartina, Salicornia ramosissima,  salicornia,

Arcthronemum fructicosum, Sarcocornia fruticosa, almajo salado, S. perennis, sapina, Inula
N N Limoni

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, RD 219/87 DE PESCA MARITIMA Y
ACUICULTURA, RD 1095/89 QUE DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y
PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS PARA SU PROTECCION, RD 1471/89
REGLAMENTO DE LA LEY DE COSTAS, RD 38/89 NORMAS SOBRE CALIDAD
EXIGIDA A LAS AGUAS PARA LA CRIA DE MOLUSCOS, LEY 4/89 DE
CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA
SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, RD
LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS,
RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS,  LEY 14/98 ESTABLECE EL REGIMEN DE CONTROL PARA
PROTECCION DE LOS RECURSOS PESQUEROS,

AUTONOMICA:

0 07-07-86 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO
DE ESPACIOS Y BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CADIZ, LEY 2/89
INVENTARIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS, D 118/90 DIRECTRICES
REGIONALES DEL LITORAL, LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA
LEY FORESTAL, D 104/94 CATALOGO ANDALUZ DE ESPECIES DE FLORA
SILVESTRE AMENAZADAS, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE VERTIDO AL
DPMT, D 407/94 DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN
DE LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD
AUTONOMA ANDALUZA, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS LITORALES.

Halimione por Limonium

Sagina maritima, Suaeda maritima, sosa, Phragmites communis, Arundo donax, Limonium
marginatum, Agropyron junceum, Scirpus holoschoenus, Juncus maritimus, J. acutus, J.

effusus, juncos, Typha angustifolia, enea, Tamarix gallica, F

CAPACIDAD DE USO

Euphorbia medicagine, Anemone coronaria, Fumaria bastardii.

FAUNA:

MOLUSCOS: Bittum reticulatum, Cyclope pellucida, Ostrea edulis, ostra; ANFIBIOS: Hyla
meridionalis, rana meridional, F waltl, gallipato, Pelobates cultripes, sapo de
espuelas; REPTILES: Clemmys caspica, galdpago leproso, Natrix maura, culebra viperina,
Malpolon monspessulanus, culebra bastarda, Acanthodactylus erytrurus, lagartija colirroja,
Lacerta lepida, lagarto ocelado, Psammondromus algirus, lagartija colilarga, Chalcides
chalcides, eslizén tridactilo; AVES: Milvus migrans, milano negro, Alcedo atthis, martin
pescador, Anas acuta, dnade rabudo, Melanitta nigra, negrén comun, Tadorna tadorna,
tarro blanco, Fulica atra, focha comn, Ardea cinerea, garza real, Egretta garzetta, garceta
comdn, Ciconia ciconia, cigiie? a comin, Charadius alexandrinus, chorlitejo patinegro,
Charadius _dubius, chorlitejo chico, Pluvialis apricaria, chorlito dorado, Haematopus
ostralegus, ostrero, Larus spp., gaviotas, Motacilla fiava, lavandera boyera, Phoenicopterus
ruber, flamenco, Calidris alba, correlimos tridactilo, C. alpina, correlimos comun, C.
canutus, correlimos gordo, Calidris ferruginea, correlimos zarapatin, Gallinago gallinago,
agachadiza comin, Tringa totanus, archibebe comn, Limosa limosa, aguja colinegra,
F collybita, ‘0 comun, Sterna albifrons, charancito, Sterna sandvicensis,
charran patinegro, Asio fiammeus, lechuza campestre, Buteo buteo, ratonero, Milvus
migrans, milano negro, Pandion haliactus, 4guila pescadora, Phoenicurus ochuros, colirrojo
tizén, Saxicola torquata, tarabilla coman, Anas platyrhynchos, 4nade real, Mergus serrator,
serreta mediana, MAMIFEROS: Rattus norvegicus, rata parda, Lutra lutra, nutria, Mustela
nivalis, comadreja.

vuLl IDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: ALTOS.

RIESGOS DE INUNDACION: COTA CERO, MAR MEDITERRANEO.

RIESGOS LITORALES: ALTOS. EXPUESTA A FENOMENOS DE ORIGEN
ATMOSFERICO.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: MEDIOS.
HIDRODINAMISMO PERO ALTA FRAGILIDAD.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ALTA CALIDAD VISUAL Y ALTA
FRAGILIDAD.

INTENSO

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:
APTITUD/VOCACION: CONSERVACION-PROTECCION.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION EN GENERAL, CON
DISFUNCIONES ~ ORIGINADAS POR EL ARRASTRE DE SUSTANCIAS
CONTAMINANTES POR EL PALMONES.
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PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: MARISMAS ALTAS CON PEOR ESTADO DE CONSERVACION QUE
LA UAH ANTERIOR Y SOMETIDA A LA PRESION DE LOS DESARROLLO URBANOS
ESPONTANEOS Y AL ASENTAMIENTO DE USOS RESIDUALES. AUN ASi ES SOPORTE DE
HABITATS VALIOSOS. SUBTIPOS: ZAPAL; GRANDES CA? OS INTERMAREALES.

LOCALIZACION: NORESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP MARISMA DEL
PALMONES. SUPERFICIE: 0,5 Km? PORCENTAJE: 0,59 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS Y LIMOS DEL CUATERNARIO.
MATERIAL MINORITARIO: ARENAS, GRAVAS Y CONGLOMERADOS DEL
CUATERNARIO.

MORFOLOGIA: TERRENO PRACTICAMENTE LLANO CON MICROTOPOGRAFIA
MUY CAMBIANTE, CON FORMAS DEL RELIEVE CARACTERISTICAS DE CA? OS Y
ESTEROS.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 5 m. PENDIENTES MUY SUVES.

PROCESOS: MORFOGENESIS LITORAL Y FLUVIO-MAREAL. SEDIMENTACION-
COLMATACION.

TIPOS DE SUELOS: SOLONCHAKS. SUELOS CON ALTO CONTENIDO EN
SALES.

BALANCE MORFOEDAFICO: EDAFOGENESIS INFLUIDA POR EL EL ALTO
CONTENIDO SALINO, LA INUNDACION Y POR LA ACUMULACION DE
SEDIMENTOS Y DETENIDA.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 5: MARISMAS.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE LITORAL, ABIERTO Y PANORAMICO CON ALTO GRADO
DE VISIBILIDAD INTRINSECA Y EXTRINSECA. FUERTE CONSTRASTE
CROMATICO Y TEXTURAL (AGUA, FORMACIONES VEGETALES, PRADERAS
INUNDABLES, ETC.) SOMETIDA A LAS OSCILACIONES MAREALES.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE NATURAL SOMETIDO A CIERTAS
DEGRADACIONES.

LEGISLACION AL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: MIXTO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES.

SUPERFICIAL: , SUBTERRANEA .
CURSOS DE AGUA: CA? O CHACON. | PEQUE? O ACUIFERO
PLIOCUATERNARIO.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: PRADERA DE HALOFITA. INDICE DE COBERTURA 50-
75%.

APROVECHAMIENTOS: IMPRODUCTIVO Y USOS RESIDUALES.

VEGETACION NATURAL

FORMACION: iacio I heldfita.

ESPECIES: Spartina maritima, espartina, Salicornia salicornia, Arci
fructicosum, Sarcocornia fruticosa, almajo salado, . perennis, sapina, Inula crithmoides,
Halimione p ides, Limonium Limonic Sagina
maritima, Suaeda maritima, sosa, Juncus effusus, J. maritimus, Phragmites communis,
Arundo donax, Limonium marginatum, Agropyron junceum, Scirpus holoschoenus.Juncus
maritimus, |. acutus, J. effusus, Scirpus holoschoenus, Typha angustifolia, Tamarix gallica,
F polygonifolius, Euphorbi dic , Anemone coronaria, Fumaria bastardii.

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, RD 219/87 DE PESCA MARITIMA Y
ACUICULTURA, RD 1095/89 QUE DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y
PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS PARA SU PROTECCION, RD 1471/89
REGLAMENTO DE LA LEY DE COSTAS, RD 38/89 NORMAS SOBRE CALIDAD
EXIGIDA A LAS AGUAS PARA LA CRIA DE MOLUSCOS, LEY 4/89 DE
CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA
SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, RD
LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS,
RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS, LEY 14/98 ESTABLECE EL REGIMEN DE CONTROL PARA
PROTECCION DE LOS RECURSOS PESQUEROS,

AUTONOMICA:

0 07-07-86 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO
DE ESPACIOS Y BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CADIZ, D 118/90
DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORALLEY 2/92 FORESTAL, D 208/97
REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE
VERTIDO AL DPMT, D 407/94 DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D
108/95 PLAN DE LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA ANDALUZA, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS
AGUAS LITORALES.

FAUNA:

ANFIBIOS: Hyla meridionalis, rana meridional; REPTILES: Malpolon monspessulanus,
culebra bastarda, Acanthodactylus erytrurus, lagartija colirroja, Lacerta lepida, lagarto
ocelado, Psammondromus algirus, lagartija colilarga, Chalcides chalcides, eslizén tridactilo;
AVES: Milvus migrans, milano negro, Galerida cristata, cogujada comn, Alcedo_atthis,
martin pescador, Anas acuta, 4nade rabudo, Melanitta nigra, negrén comin, Tadorna
tadorna, tarro blanco, Apus apus, vencejo comun, Ardea cinerea, garza real, Egretta
garzetta, garceta comun, Ciconia_ ciconia, cigiie?a comun, Charadius i

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MEDIO.

RIESGOS DE INUNDACION: ZONA HUMEDA.

RIESGOS LITORALES: MODERADOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |. ALTA CALIDAD VISUAL Y

chorlitejo patinegro, Charadius _dubius, chorlitejo chico, Pluvilis_apricaria, chorlito

dorado, F ostrero, Hirundo rustica, golondrina, Larus spp., gaviotas,
Motacilla alba, | dera blanca, Motacilla fiava, lavandera boyera, Phoenicopterus ruber,

flamenco, Calidris alba, correlimos tridactilo, C. alpina, correlimos comun, C. canutus,
correlimos gordo, Calidris ferruginea, correlimos zarapatin, Gallinago gallinago, agachadiza
comin, Tringa totanus, archibebe comiin, Limosa limosa, aguja colinegra, Phylloscopus
collybita, o comun,_Sterna_albifrons, charancito, Sterna_sandvicensis,
charran patinegro, Asio fiammeus, lechuza campestre, Buteo buteo, ratonero,
Milvus _migrans, milano negro, Pandion _haliactus, #&guila pescadora,
Phoenicurus ochuros, colirrojo tizon, Saxicola torquata, tarabilla comudn, Anas
platyrhynchos, anade real, Mergus serrator, serreta mediana, MAMIFEROS:
Rattus norvegicus, rata parda, Rattus rattus, rata negra.

FRAGILIDAD.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MEDIO.

RIESGOS DE INUNDACION: ZONA HUMEDA.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |. ALTA CALIDAD VISUAL Y
FRAGILIDAD.
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| UAH N° 09 CASCO HISTORICO GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
DESCRIPCION MATERIAL PREDOMINANTE: ARENAS DEL CUATERNARIO, ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: IGLESIA DE NUESTRA SE? ORA DE
MATERIAL MINORITARIO: FLISCH MARGO-ARENISCOSO-MICACEO DEL LA PALMA, CAPILLA DE NUESTRA SE? ORA DE EUROPA, MERCADO TORROJA,
SINGULARIZACION: CONCENTRACION DE USOS URBANO-RESIDENCIALES, CON OLIGOCENO; ARCILLAS, LIMOS, ARENAS, GRAVAS Y CONGLOMERADOS CASA CONSISTORIAL, TORRE DEL CAMPANARIO.
TRAMAS Y TIPOMORFOLOGIAS EDIFICATORIAS PRODUCTO DE LA OCUPACION (DEPOSITOS ALUVIALES) DEL CUATERNARIO. 'YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: RESTOS DE LAMURALLA DE LA VILLA
HISTORICA DEL TERRITORIO. SUBTIPOS: MAS QUE LA POSIBLE DIFERENCIACION MORFOLOGIA: LA FORMA DEL RELIEVE ORIGINAL, TERRAZAS, COLINAS, NUEVA Y PUERTA DE GIBRALTAR, RESTOS DE LA MURALLA DE LA VILLA VIEJA,
’ \ - PLAYAS Y ACANTILADOS, ESTAN ENCUBIERTAS BAJO CALLES Y EDIFICIOS. RESTOS ISLAMICOS Y DEL XIX EN LOS JARDINES DEL HOTEL CRISTINA.

ENTRE LA VILLA VIEA Y LA NUEVA, SE DISTINGUEN MULTITUD DE
TIPOMORFOLOGIAS ORIGINADAS POR REHABILITACIONES Y SUSTITUCION DE
EDIFICIOS ACONTECIDOS EN EL ULTIMO TERCIO DEL SIGLO.

LOCALIZACION: CENTRO-ESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP ESPACIO
URBANO. SUPERFICIE: 0,5 Km? PORCENTAJE: 0,59 %.

ALTURAS Y PENDIENTES: 0 A 25 m. PENDIENTES SUAVES A MODERADAS.
PROCESOS: AUSENTES.
TIPOS DE SUELOS: SUSTRATO ARTIFICIAL.
e . ico. VISIBILIDAD INTRINSECA Y EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE CONSTRUIDO TOTALMENTE
HIDROLOGIA ANTROPIZADO, DEFINIDO POR LA EDIFICACION.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE URBANO. FLUCTUACIONES IMPORTANTES EN LA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL MODIFICADO
CUENCA Y SUBCUENCA: DE LA MIEL.

_ ESTATAL:

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA RD LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | SIN CURSOS DE AGUA RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE
AGUA VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS
'VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS RESIDUALES URBANAS, LEY 11/97 DE ENVASES Y RESIDUOS DE ENVASES, RD

782/98 REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY 10/98 DE RESIDUOS
CUBIERTA DEL SUELO: SIN CUBIERTA VEGETAL. AUTONOMICA:

D 118/90 DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, LEY 1/91 DEL PATRIMONIO
APROVECHAMIENTOS: URBANO-RESIDENCIALES Y COMERCIALES. HISTORICO DE ANDALUCIA,D 32/93 REGLAMENTO DE ACTIVIDADES

ARQUEOLOGICAS, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE VERTIDO AL DPMT, D
VEGETACION NATURAL 19/95 REGLAMENTO DE PROTECCION Y FOMENTO DEL PATRIMONIO
FORMACION: FLORA RUDERAL Y ANTROPOFILA. HISTORICO, D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL
ESPECIES: VEGETACION ANTROPOFILA. AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS LITORALES.

FAUNA:

AVES: Falco tinnunculus, cernicalo primilla; ANTROPOFILA. CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:
RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: BA|OS.

RIESGOS DE INUNDACION: INEXISTENTES.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 3: MEDIA CALIDAD Y MEDIA
FRAGILIDAD.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: BUENA APTITUD PARA SOPORTE DE USOS URBANO-
RESIDENCIALES CON LA POSIBILIDAD DE QUE SE ESTABLEZCAN
INCOMPATIBILIDADES ENTRE ALGUNOS USOS.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION DE LOS USOS EN
GENERAL, CON CIERTAS DISFUNCIONES DERIVADAS DEL EMPLEO DEL
AUTOMOVIL EN UN AMBITO URBANO DISE? ADO A LA ESCALA DE LOS
DESPLAZAMIENTOS A PIE.
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GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

A DE INFORMACION

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: CONCENTRACION DE  USOS

PRODUCTO DE LA RECIENTE EXPANSION DEL CASCO HISTORICO. SUBTIPOS:-

URBANO-RESIDENCIALES

LOCALIZACION: CENTRO-ESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP ESPACIO
URBANO. SUPERFICIE: 5,8 Km* PORCENTAJE: 6,83%.

MATERIAL PREDOMINANTE: FLISCH MARGO-ARENISCOSO-MICACEO DEL
OLIGOCENO.

MATERIAL MINORITARIO: ARENAS DEL CUATERNARIO, ARCILLAS, LIMOS,
ARENAS, GRAVAS Y CONGLOMERADOS (DEPOSITOS ALUVIALES) DEL
CUATERNARIO. ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE” DEL
CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO.

MORFOLOGIA: COLINAS Y VEGAS QUE QUEDAN ENCUBIERTAS BAJO EL
EDIFICADO.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 100 m. PENDIENTES SUAVES Y
MODERADAS.

PROCESOS: AUSENTES.

TIPOS DE SUELOS: SUSTRATO ARTIFICIAL.

BALANCE MORFOEDAFICO: AUSENTES.

CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGROLOGICO.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: ACUEDUCTO DEL RIO DE LA
MIEL.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: RESTOS DISPERSOS DE EPOCA ISLAMICA,
YACIMIENTO DE LOS SIGLOS XIIl A XV DEL ACEBUCHAL YACIMIENTO DEL
SIGLO XIV DE LA PI? ERA,

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAE URBANO. FLUCTUACIONES IMPORTANTES EN LA
VISIBILIDAD INTRINSECA Y EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAIE CONSTRUIDO TOTALMENTE
ANTROPIZADO, DEFINIDO POR LA EDIFICACION.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL MODIFICADO.
CUENCA Y SUBCUENCA: DE LA MIEL.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA .
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS | PEQUE? OS ACUIFEROS ALUVIALES Y
DE AGUAS. CUATERNARIOS.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: SIN CUBIERTA VEGETAL.

APROVECHAMIENTOS: PREDOMINIO DE LOS URBANO-RESIDENCIALES CON
PRESENCIA TAMBIEN DE LOS COMERCIALES E INDUSTRIALES.

ESTATAL:

RD LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS
RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE
VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS
RESIDUALES URBANAS, LEY 11/97 DE ENVASES Y RESIDUOS DE ENVASES, RD
782/98 REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY 10/98 DE RESIDUOS
AUTONOMICA:

D 118/90 DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, LEY 1/91 DEL PATRIMONIO
HISTORICO DE ANDALUCIAD 32/93 REGLAMENTO DE ACTIVIDADES
ARQUEOLOGICAS, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE VERTIDO AL DPMT, D
19/95 REGLAMENTO DE PROTECCION Y FOMENTO DEL PATRIMONIO
HISTORICO, D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL
AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS LITORALES.

VEGETACION NATURAL: ]
FORMACION: FLORA RUDERAL Y ANTROPOFILA.
ESPECIES: VEGETACION ANTROPOFILA

CAPACIDAD DE USO

FAUNA:
ANTROPOFILA.

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: BAJOS A INEXISTENTES.
RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 5: BAJA CALIDAD Y BAJA FRAGILIDAD.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: BUENA APTITUD PARA LA IMPLANTACION DE LOS
USOS URBANOS.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA.
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INFORMACION

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: CRECIMIENTOS SUBURBANOS IRREGULARES PRODUCTO DE LA
OCUPACION ESPONTANEA DE DOMINIOS PUBLICOS (EN ESPECIAL ViAS PECUARIAS),
SERVIDUMBRES DE INFRAESTRUCTURAS Y OTROS ESPACIOS PUBLICOS Y PRIVADOS,
CUYO DESARROLLO LINEAL CONFORMA UNA CIUDAD-CALLE DESORGANIZADA Y
CON ASPECTO DE “EN CONSTRUCCION”. SUBTIPOS:--
LOCALIZACION: CENTRAL, OCUPANDO UNA FRANJA DISCONTINUA N-S ENTRE EL
NUCLEO URBANO Y LAS COLINAS EN LA UP ESPACIO URBANO. SUPERFICIE: 2,2 Km?
PORCENTAJE: 2,59 %.

-

(e D

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE”
DEL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO.

PREDOMINANTE: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE”.

MATERIAL MINORITARIO: ARCILLAS, CALIZAS, DOLOMIAS Y MARGAS DEL
TRIASICO-CRETACICO, ~ FLYSCH ~ MARGO-ARENISCOSO-MICACEO ~ DEL
OLIGOCENO, ARCILLAS, LIMOS, ARENAS, GRAVAS Y CONGLOMERADOS DEL
CUATERNARIO, MARGAS Y ARCILLAS MARGOSAS DEL SENONIENSE Y MARGAS,
ARENAS, CALCARENITAS Y LUMAQUELAS DEL PLIOCENO.

MORFOLOGIA: COLINAS, VEGAS Y TERRAZAS FLUVIALES.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 200 m. PENDIENTES DE MUY SUAVES A
MODERADAS.

PROCESOS: AUSENTES.

TIPOS DE SUELOS: SUSTRATO ARTIFICIAL.

BALANCE MORFOEDAFICO: AUSENTE.

CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGROLOGICO.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: ACUEDUCTO DE EL COBRE.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: HUERTA DE LAS PILAS.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAE PERIURBANO MARCADO POR LA CONVIVENCIA DE
PEQUE? OS JARDINES, TRASERAS, MARQUESINAS Y EDIFICIOS POR TERMINAR,
CON VIVIENDAS TIPO “CHALETS”, Y QUE ENTRA EN BRUSCO CONTACTO
CON LOS PASTIZALES DE LAS COLINAS O CON LOS BOQUES Y MATORRALES
DEL PIEDEMONTE. BAJA VISIBILIDAD INTRINSECA Y MEDIA-ALTA VISIBILIDAD
EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAE CONSTRUIDO EN PROCESO DE
DESRRURALIZACION.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL MODIFICADO.
CUENCA Y SUBCUENCA: DE LA MIEL, PICARO-MARCHENILLA Y PALMONES.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | ACUIFERO  PLIOCUATERNARIO Y
AGUA. ALUVIALES.

'VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: SIN CUBIERTA VEGETAL.

APROVECHAMIENTOS: URBANO-RESIDENCIALES.

ESTATAL:
LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86 REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO, LEY 3/95 DE ViAS PECUARIAS, RD LEY |1/95 NORMAS APLICABLES
AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS,

RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96
NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS, LEY [1/97 DE ENVASES Y RESIDUOS DE ENVASES, RD 782/98
REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY 10/98 DE RESIDUOS.
AUTONOMICA:

D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE VERTIDO AL DPMT, D 407/94 DE
PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 285/95 REGLAMENTO DE
RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL AIRE, D 14/9 DE LA CALIDAD DE LAS
AGUAS LITORALES, D 155/98 REGLAMENTO DE ViAS PECUARIAS.

VEGETACION NATURAL:
FORMACION: FLORA'RUDERALYANTROFOFILA.
ESPECIES: VEGETACION ANTROPOFILA.

CAPACIDAD DE USO

FAUNA:
ANTROPOFILA.

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: BAJOS.

RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS A MEDIOS Y ALTOS EN LA BARRIADA DE
EL COBRE.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 5. BAJA CALIDAD Y BAJA FRAGILIDAD
VISUAL.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: BUENA APTITUD PARA LOS USOS URBANO-
RESIDENCIALES.

ADECUACION DE LOS USOS: LA IMPLANTACION ESPONTANEA Y NO
REGULARIZADA DE LOS USOS RESIDENCIALES PORVOCA DISFUNCIONES
TALES COMO LA CONTAMINACION DEL ACUIFERO, LA OCUPACION DE ViAS
PECUARIAS Y LA ORIENTACION ESPECULATIVA DE LAS FINCAS
COLINDANTES.
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DE INFORMACION

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: PARCELACION ESPONTANEA DE SUELO RUSTICO CON FINES
RESIDENCIALES. SUBTIPOS:--

LOCALIZACION: NORESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP ESPACIO URBANO.
SUPERFICIE: |4 Km' PORCENTAJE: 1,65 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARENAS DEL CUATERNARIO,
MATERIAL  MINORITARIO: MARGAS, ARENAS, CALCARENITAS Y
LUMAQUELAS DEL PLIOCENO, ARCILLAS, LIMOS, ARENAS, GRAVAS Y
CONGLOMERADOS (DEPOSITOS ALUVIALES) DEL CUATERNARIO.
MORFOLOGIA: CORDON DUNAR, PEQUE? AS COLINAS, ANTIGUAS VEGAS Y
MANTOS EOLICOS.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 50 m. PENDIENTES MUY SUAVES Y SUAVES.
PROCESOS: AUSENTES.

TIPOS DE SUELOS: ARENOSOLES Y SUSTRATO ARTIFICIAL..

BALANCE MORFOEDAFICO: AUSENTE.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 8.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: YACIMIENTOS PREHISTORICOS Y
ROMANOS.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAE PERIURBANO. SOBRE LA MATRIZ RURAL SE
SOBREIMPONEN  EDIFICIOS ~ URBANO-RESIDENCIALES CON  DIVERSAS
TIPOMORFOLOGIAS QUE VAN DESDE LA VIVIENDA AISLADA CON PEQUE? A
PARCELA HASTA EL BLOQUE EXENTO.

GRADO DE NATURALIDAD: CONSTRUIDO-CULTURAL. ANTROPIZADO EN
PROCESO DE COMPLETA DESRURALIZACION.

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: MIXTO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | ACUIFERO PLIOCUATERNARIO.
AGUA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: BOSQUETES AISLADOS DE PINARES Y HUERTOS
ENTRE EDIFICIOS. INDICE DE COBERTURA VARIABLE.

APROVECHAMIENTOS: RESIDENCIALES, TURISTICO-RESIDENCIALES,
MIXTOS Y AGRICOLAS.

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: PINAR DE REPOBLACION. Matorral mediterraneo. VEGETACION
RUDERAL Y ANTROPOFILA.

ESPECIES: Pinus pinea, pino pi? onero, Pistacia lentiscus, lentisco, Retama monosperma,
retama; ANTROPOFILA.

ESTATAL:
LEY 81/6! DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 22/88 DE COSTAS, RD 1471/89
REGLAMENTO DE LA LEY DE COSTAS, RD LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE
REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY |1/97 DE ENVASES Y
RESIDUOS DE ENVASES, RD 782/98 REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY
10/98 DE RESIDUOS,

AUTONOMICA:

D 118/90 DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, LEY 2/92 FORESTAL, D
208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE
VERTIDO AL DPMT, D 407/94 DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D
108/95 PLAN DE LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA  ANDALUZA, D 285/95 REGLAMENTO DE
RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS
AGUAS LITORALES.

FAUNA:
REPTILES: Psammodromus algirus, lagartija colilarga; AVES: Carduelis chloris, verderén,
Turdus merula, mirlo; ANTROPOFILA.

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MEDIOS A BAJOS.
RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS Y MEDIOS EN VAGUADAS E
INMEDIACIONES DEL ARROYO CHACON.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 3. MEDIA CALIDAD Y FRAGILIDAD
VISUAL.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: BUENA APTITUD PARA LOS USOS AGRICOLAS
INTENSIVOS Y PARA LOS RESIDENCIALES.

ADECUACION DE LOS USOS: LA IMPLANTACION ESPONTANEA Y NO
REGULARIZADA DE LOS USOS RESIDENCIALES PROVOCA DISFUNCIONES
TALES COMO LA CONTAMINACION DEL ACUIFERO O COMO LA PROGRESIVA
OCUPACION DEL CINTURON DUNAR DE VALOR AMBIENTAL.
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| UAH N° 13 LOS PINOS GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
MATERIAL PREDOMINANTE: MARGAS, ARENAS, CALCARENITAS Y ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
DESCRIPCION

SINGULARIZACION: PARCELACION ESPONTANEA DE SUELO RUSTICO, FORESTAL,
CON FINES RESIDENCIALES. SUBTIPOS:

LOCALIZACION: NORESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP ESPACIO URBANO.
SUPERFICIE: 0,9 Km’ PORCENTAJE: 1,06 %.

LUMAQUELAS DEL PLIOCENO,
MATERIAL MINORITARIO: ARENAS DEL CUATERNARIO, ARCILLAS, LIMOS,
ARENAS, GRAVAS Y CONGLOMERADOS (DEPOSITOS ALUVIALES) DEL
CUATERNARIO.

MORFOLOGIA: PEQUE? AS COLINAS, VAGUADAS Y ANTIGUAS VEGAS.
ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 50 m. PENDIENTES MUY SUAVES Y SUAVES.
PROCESOS: AUSENTES.

TIPOS DE SUELOS: ARENOSOLES, ENTISOLES Y SUSTRATO ARTIFICIAL.
BALANCE MORFOEDAFICO: AUSENTE.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 8.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE
TIPOLOGIA: PAISAJE PERUURBANO. SOBRE LA MATRIZ RURAL SE
SOBREIMPONEN ~ EDIFICIOS ~ URBANO-RESIDENCIALES CON  DIVERSAS

TIPOMORFOLOGIAS QUE VAN DESDE LA VIVIENDA AISLADA CON PEQUE? A
PARCELA TIPO CHALET EXENTO EN EL FRENTE DE LA CARRETERA
NACIONAL, AL BLOQUE.

GRADO DE NATURALIDAD: CONSTRUIDO-CULTURAL. ANTROPIZADO EN
PROCESO DE COMPLETA DESRURALIZACION.

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: MIXTO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | ACUIFERO PLIOCUATERNARIO
AGUA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: PINARES Y CHALETS. INDICE DE COBERTURA
VARIABLE.

APROVECHAMIENTOS: RESIDENCIALES Y MIXTOS.

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: PINAR DE REPOBLACION. Matorral mediterréneo. VEGETACION
RUDERAL Y ANTROPOFILA.

ESPECIES: Pinus pinea, pino pi? onero, Pistacia lentiscus, lentisco, Chamaerops humilis,
palmito, officinalis, romero, Retama retama; ANTROPOFILA.

ESTATAL:

LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, RD LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE
REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS, LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS, RD
509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS, LEY [1/97 DE ENVASES Y RESIDUOS DE ENVASES, RD 782/98
REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY 10/98 DE RESIDUOS.
AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 334/94 DE
AUTORIZACIONES DE VERTIDO AL DPMT, D 407/94 DE PREVENCION DE
INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA CONTRA INCENDIOS
FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA ANDALUZA, D 285/95
REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL AIRE, D 155/98
REGLAMENTO DE ViAS PECUARIAS.

CAPACIDAD DE USO

FAUNA:
REPTILES: Psammodromus algirus, lagartija colilarga; AVES: Loxla curvirostra, piquituerto
comdin, Carduelis chloris, verderén, Turdus merula, mirlo; ANTROPOFILA.

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: BAJOS.

RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS Y MEDIOS EN VAGUADAS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 3. MEDIA CALIDAD Y FRAGILIDAD
VISUAL.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: BUENA APTITUD PARA LOS USOS AGRICOLAS-
FORESTALES Y PARA LOS RESIDENCIALES.

ADECUACION DE LOS USOS: LA IMPLANTACION ESPONTANEA Y NO
REGULARIZADA DE LOS USOS RESIDENCIALES PROVOCA DISFUNCIONES
TALES COMO LA CONTAMINACION DEL ACUIFERO O COMO LA OCUPACION
DE MASAS DE PINAR DE VALOR AMBIENTAL.
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DE INFORMACION

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: DESARROLLO RESIDENCIAL ORDENADO QUE SE CARACTERIZA
POR LOS CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES. SUBTIPOS: --

LOCALIZACION: CENTRO ESTE-SUERESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP
ESPACIO URBANO. SUPERFICIE: 2,2 Km? PORCENTAJE: 2,6 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE”
DEL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO,

MATERIAL MINORITARIO: ARENAS DEL CUATERNARIO, FLISCH MARGO-
ARENISCOSO-MICACEO DEL OLIGOCENO, ARCILLAS, CALIZAS, DOLOMIAS Y
MARGAS DEL TRIASICO-CRETACICO, MARGAS Y ARCILLAS MARGOSAS DEL
SENONIENSE, MARGAS, ARENAS, CALCARENITAS Y LUMAQUELAS DEL
PLIOCENO.

MORFOLOGIA: PEQUE? AS COLINAS, TERRENOS COLINDANTES A LA VEGA
DEL PICARO Y CORNISAS DE LOS ACANTILADOS.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 100 m. PENDIENTES MUY SUAVES, SUAVES
'Y MODERADAS.

PROCESOS: AUSENTES.

TIPOS DE SUELOS: SUSTRATO ARTIFICIAL.

BALANCE MORFOEDAFICO: AUSENTES.

CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGROLOGICO.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE URBANO. MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA Y
VARIACIONES IMPORTANTES EN LA VISIBILIDAD EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE CONSTRUIDO. TOTALMENTE
ANTROPIZADO Y ORDENADO CON LA EDIFICACION COMO ELEMENTO
DOMINANTE.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENA|E: SUPERFICIAL MODIFICADO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PICARO-MARCHENILLA Y SALADILLO.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | PEQUE? O ACUIFERO CUATERNARIO.
AGUA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

ESTATAL:
LEY 22/88 DE COSTAS, RD 1471/89 REGLAMENTO DE LA LEY DE COSTAS, LEY
3/95 DE ViAS PECUARIAS, RD LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE
REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY 11/97 DE ENVASES Y
RESIDUOS DE ENVASES, RD 782/98 REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY
10/98 DE RESIDUOS,

AUTONOMICA:

D 118/90 DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, D 334/94 DE
AUTORIZACIONES DE VERTIDO AL DPMT, D 285/95 REGLAMENTO DE
RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS
AGUAS LITORALES, D 155/98 REGLAMENTO DE ViAS PECUARIAS,

CUBIERTA DEL SUELO: SIN CUBIERTA VEGETAL.

APROVECHAMIENTOS: RESIDENCIAL Y TURISTICO RESIDENCIAL.

CAPACIDAD DE USO

VEGETACION NATURAL: ,
FORMACION: RUDERAL Y ANTROPOFILA.
ESPECIES: VEGETACION ANTROPOFILA.

FAUNA:
ANTROPOFILA

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: BAJOS A INEXISTENTES.
RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS Y MEDIOS ENTORNO A LA VEGA DEL
PICARO-MARCHENILLA.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS PERO PUNTUALES.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 5. BAJA CALIDAD Y BAJA FRAGILIDAD
VISUAL.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:
APTITUD/VOCACION: BUENA APTITUD COMO SOPORTE DE USOS
RESIDENCIALES Y TURISTICO-RESIDENCIALES, CON LIMITACIONES EN LOS
MARGENES LITORALES.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION EN GENERAL, SIN
EMBARGO ES INADECUADA LA OCUPACION POR LOS EDIFICIOS Y OBRAS DE
LA CORNISA LITORAL Y DE PARTE DE LA PLAYA, AS{ MISMO SE CONSIDERA
INADECUADO LA EXTENSION DE LOS CRECIMIENTOS URBANOS AL SUR DEL
RIO PICARO.
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INFORMACION

| UAH N° |5 PUERTO DE ALGECIRAS GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
DESCRIPCION MATERIAL PREDOMINANTE: ARTIFICIAL. ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
©! MINORITARIO: YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: RESTOS DEL FUERTE DE ISLA VERDE.
MORFOLOGIA:

SINGULARIZACION: ESPACIOS PORTUARIOS Y GANADOS AL MAR,
CARACTERIZADOS POR LAS GRANDES SUPERFICIES ASFALTADAS, LA POTENCIA DE
LAS INFRAESTRUCTURAS Y LA PRESENCIA DE COLUMNAS DE CONTENEDORES
APILADOS. SUBTIPCS: --

LOCALIZACION: CENTRO-ESTE DEL TERMINO, DENTRO DE LA UP ESPACIO
URBANO. SUPERFICIE: 1,8 Km> PORCENTAJE: 2,12 %.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 10 m. PENDIENTES MUY SUAVES.
PROCESOS: -

TIPOS DE SUELOS: SUSTRATO ARTIFICIAL..

BALANCE MORFOEDAFICO: --

CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGROLOGICO.

PAISAJE

TIPQLOGiA: PAISAIE  URBANO TIPO PORTUARIO. ALTA VISIBILIDAD
INTRINSECA Y EXTRINSECA.
GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE CONSTRUIDO.

HIDROLOGIA

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL MODIFICADO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | SIN ACUIFERO.
AGUA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: SIN CUBIERTA VEGETAL.

APROVECHAMIENTOS: PORTUARIOS Y LOGISTICOS-COMERCIALES.

VEGETACION NATURAL:
FORMACION: SIN VEGETACION NATURAL.
ESPECIES: --

FAUNA:
ANTROPOFILA. Larus spp., gaviotas.

ESTATAL:
RD 219/87 DE PESCA MARITIMA Y ACUICULTURA, RD 1095/89 QUE DECLARA
LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS PARA SU
PROTECCION, RD 14589 REGLAMENTO NACIONAL DE ADMISION,
MANIPULACION Y ALMACENAMIENTO DE MERCANCIAS PELIGROSAS EN LOS
PUERTOS. LEY 22/88 DE COSTAS, RD 1471/89 REGLAMENTO DE LA LEY DE
COSTAS, RD 734/88 NORMAS DE CALIDAD DE LAS AGUAS DE BANO, RD 38/89
NORMAS SOBRE CALIDAD EXIGIDA A LAS AGUAS PARA LA CRIA DE
MOLUSCOS, LEY 27/92 DE PUERTOS DEL ESTADO Y DE LA MARINA
MERCANTE, RD LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS
AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y
CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO
DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY 11/97 DE ENVASES Y RESIDUOS DE
ENVASES, RD 782/98 REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY 10/98 DE
RESIDUOS, LEY 14/98 ESTABLECE EL REGIMEN DE CONTROL PARA
PROTECCION DE LOS RECURSOS PESQUEROS.

AUTONOMICA:

D 178/84 VIGILANCIA SANITARIA Y AMBIENTAL DE LAS PLAYAS, D 118/90
DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE
VERTIDO AL DPMT, D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE
CALIDAD DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS LITORALES.

CAPACIDAD DE USO

'VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: --

RIESGOS DE INUNDACION: AUSENTES.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: -

FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 5. BAJA CALIDAD Y BAJA FRAGILIDAD
VISUAL.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: BUENA ADECUACION DE LOS USOS. NO OBSTANTE
SU IMPLANTACION DIO ORIGEN A IMPACTOS SEVEROS E IRREVERSIBLES.
ADECUACION DE LOS USOS: LAS INSTALACIONES PORTUARIAS PROVOCAN
EFECTO “SOMBRA”, CON RELACION A LA MOVILIDAD DE LOS SEDIMENTOS
POR LAS CORRIENTES MARINAS, LO QUE PERJUDICA A LOS FONDOS Y AGUAS
DE LA BAHIA Y A LA PLAYA DE EL RINCONCILLO. ASi MISMO, EL
ESTANCAMIENTO DE LAS AGUAS ENMARCADAS ENTRE LAS DARSENAS Y
ESPIGONES DEL PUERTO ORIGINA PROBLEMAS IMPORTANTES DE
CONCENTRACION DE CONTAMINANTES INCREMENTADOS POR LOS
VERTIDOS SIN DEPURAR.
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| UAH N° 16 POLIGONOS INDUSTRIALES

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: INSTALACIONES INDUSTRIALES, CARACTERIZADAS POR LAS
GRANDES SUPERFICIES ASFALTADAS Y LA POTENCIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS.
SUBTIPOS: POLIGONO INDUSTRIAL CORTIJO REAL; FABRICA DE CELUPAL.

LOCALIZACION: CENTRO DEL PARA TERMINO EL POLIGONO INDUSTRIAL CORTIJO
REAL Y NORESTE PARA CELUPAL, TODO ELLO DENTRO DE LA UP ESPACIO URBANO.
SUPERFICIE: 0,6 Km’ PORCENTAJE: 0,71 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARTIFICIALES.
MATERIAL PREDOMINANTE: --
MINORITARIO:
MORFOLOGI
ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 100 m. PENDIENTES DE MUY SUAVES A
MODERADAS.

PROCESOS: --

TIPOS DE SUELOS: SUSTRATO ARTIFICIAL.

BALANCE MORFOEDAFICO: -

CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGROLOGICO.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPO!.OGiA: PAISAJE URBANO-INDUSTRIAL. ALTA VISIBILIDAD INTRINSECA Y
EXTRINSECA.
GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE CONSTRUIDO.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL MODIFICADO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | SIN ACUIFERO.
AGUA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: SIN CUBIERTA VEGETAL.

ESTATAL:
LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS, RD LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY 3/95 DE VIAS
PECUARIAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS,
RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS, LEY 11/97 DE ENVASES Y RESIDUOS DE ENVASES, RD 782/98
REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY 10/98 DE RESIDUOS,
AUTONOMICA:

D 334/94 DE AUTORIZACIONES DE VERTIDO AL DPMT, D 285/95 REGLAMENTO
DE RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS
AGUAS LITORALES. D 155/98 REGLAMENTO DE VIAS PECUARIAS.

APROVECHAMIENTOS: LOGISTICOS-COMERCIALES E INDUSTRIALES.

CAPACIDAD DE USO

VEGETACION NATURAL: )
FORMACION: RUDERAL Y ANTROPOFILA.
ESPECIES: VEGETACION ANTROPOFILA.

FAUNA:
ANTROPOFILA.

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: --

RIESGOS DE INUNDACION: AUSENTES, EXCEPTO EN LA FABRICA DE
CELUPAL DONDE SON ALTOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: -

FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 5. BAJA CALIDAD Y BAJA FRAGILIDAD
VISUAL.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: BUENA ADECUACION DE LOS USOS. NO OBSTANTE
SU IMPLANTACION DIO ORIGEN A IMPACTOS SEVEROS E IRREVERSIBLES.
ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION.
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| UAH N° |7 NUCLEO DE EL PELAYO GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
MATERIAL PREDOMINANTE: MARGAS Y ARCILLAS MARGOSAS DEL ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
DESCRIPCION

SINGULARIZACION: PARCELACION ESPONTANEA DE SUELO RUSTICO, MUCHOS DE
ELLOS DE TITULARICAD PUBLICA, CON FINES RESIDENCIALES. SUBTIPOS: --
LOCALIZACION:SUROESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP ESPACIO URBANO.
SUPERFICIE: 0,6 Km’ PORCENTAJE: 0,71 %.

SENONIENSE.

MINORITARIO: FLISCH MARGOSO-ARENISCOSO-MICACEO DEL OLIGOCENO,
ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS, “SERIE DE BASE” DEL CRETACICO SUPERIOR-
OLIGOCENO.

MORFOLOGIA: LADERAS DE PIEDEMONTE DE LA SIERRA DE EL ALGARROBO-
EL BUJEO.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 100 A 325 m. PENDIENTES DE SUAVES A
MODERADAS.

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: LUVISOLES, BUJEOS Y SUSTRATO ARTIFICIAL.

BALANCE MORFOEDAFICO: -

CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGROLOGICO.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAE PERIURBANO CON DIVERSOS GRADOS DE
CONSOLIDACION DE LOS USOS URBANOS. MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA Y
ALTA EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: CULTURAL-CONSTRUIDO. ANTROPIZADO EN
PORCESO DE DESRRURALIZACION.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL.
CUENCA Y SUBCUENCA: PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE  AGUA:  RIO | SIN ACUIFERO.
MARCHENILLA Y AFLUENTES

MENORES.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: ALCORNOCALES Y EUCALIPTALES ENTRE CHALETS.
INDICE DE COBERTURA VARIABLE.

APROVECHAMIENTOS:  URBANO-RESIDENCIAL Y
RESIDENCIALES AGROPECUARIOS.

UsSOS  MIXTOS

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Asociacién Tamo communis-Oleeto sylvestris; Asociacién Teucrio-
Quercetum suberis; ANTROPOFILA.

ESPECIES: Olea oleaster, acebuche, Quercus suber, alcornoque, Q. coccifera, coscoja,
Eucdliptus globulus, eucalupto, Pistacia lentiscus, lentisco, Smilax aspera, zarzamora,
Rubus ulmifolius, zarzaparrilla, Chamaerops humilis, palmito, Rhamus lycioodes oleoides,
Mirtus communis, mirto, Cistus salvifolius, jaguarzo morisco, Hedera helix, hiedra,
Pteridium aquilinum, helecho comuin, Phyllirea latifolia, labiernago. ANTROPOFILA.

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALESRD 3091/82 DE PROTECCION DE
ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS,

RD 849/86 REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89
QUE DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE
MEDIDAS PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS
ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90
CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, LEY 3/95 DE ViAS
PECUARIAS, RD LEY 11/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS
AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y
CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO
DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY 11/97 DE ENVASES Y RESIDUOS DE
ENVASES, RD 782/98 REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY 10/98 DE
RESIDUOS.

AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE
PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA
CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
ANDALUZA, D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL
AIRE, D 155/98 REGLAMENTO DE VIAS PECUARIAS.

CAPACIDAD DE USO

FAUNA:

REPTILES: Acanthodactylus erytrurus, lagartija colirroja, Lacerta lepida, lagarto ocelado;
AVES: Milvus migrans, milano negro, Buteo buteo, ratonero comun, Falco tinnunculus,
cernicalo vulgar, F._noumanni, cernicalo primilla, Sylvia hortensis, curruca mirlona,
Motacilla cinerea, lavandera cascade? a, Serinus serinus, verdecillo, Carduelis chloris,
verderén, Fringilla coelebs, pinzén; MAMIFEROS: Genetta genetta, gineta, Oryctolagus
cuniculus, conejo, Erinaceus europaeus, erizo comun, Sylvaemus sylvaticus, ratén de
campo, Pitymys duodeci topillo, Pipistrellus_pipi murciélago coman;
ANTROPOFILA.

'VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MEDIOS A BAJOS.
RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS A MEDIOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: INEXISTENTES.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 3. MEDIA CALIDAD Y MEDIA-BAJA
FRAGILIDAD VISUAL.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: POSEIA BUENA APTITUD PARA LOS USOS
AGROPECUARIOS Y, ACTUALMENTE, TAMBIEN PRESENTA UNA BUENA
APTITUD PARA LOS RESIDENCIALES EXTENSIVOS, SALVO LAS PEQUE? AS
MASAS DE ALCORNOCAL Y DE FORMACIONES DE RIBERA QUE AUN SE
MANTIENEN CUYA VOCACION ES LA CONSERVACION-PROTECCION.
ADECUACION DE LOS USOS: LA IMPLANTACION ESPONTANEA Y NO
REGULARIZADA DE LOS USOS RESIDENCIALES ORIGINA DISFUNCIONES TALES
COMO LA CONTAMINACION DE LAS AGUAS O LA OCUPACION POR
VIVIENDAS DE MASAS BOSCOSAS CON VALOR AMBIENTAL.
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DE INFORMACION

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: URBANIZACION POCO CONSOLIDADA POR LA EDIFICACION
DE UNA PARTE DE LA CORNISA DEL ESTRECHO EN LAS INMEDIACIONES DE PUNTA
CARNERO. SUBTIPCS: --

LOCALIZACION: SURESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP ESPACIO URBANO.
SUPERFICIE: 0,2 Km’ PORCENTAJE: 0,23 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: FLISCH MARGOSO-ARENISCOSO-MICACEO
DEL OLIGOCENO.

MATERIAL MINORITARIO: --

MORFOLOGIA: LADERA INCLINADAS HACIA EL MAR Y ABARRANCADAS DE LA
CORNISA DEL ESTRECHO.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 200 m. PENDIENTES FUERTES.

PROCESOS: --

TIPOS DE SUELOS: --

BALANCE MORFOEDAFICO: -

CLASE AGROLOGICA: SIN VALOR AGROLOGICO.

ELEMENTOS HISTéRICOS;CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE URBANO-TURISTICO. ALTA VISIBILIDAD INTRINSECA Y
EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAE CONSTRUIDO EN PROCESO DE
ANTRIZACION CRECIENTE NO TOTALMENTE CONSUMADA.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL MODIFICADO.
CUENCA Y SUBCUENCA: --

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | SIN ACUIFERO.
AGUA.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: SUBARBUSTIVA Y PARCELAS EDIFICADAS. INDICE DE
COBERTURA VARIABLE.

'APROVECHAMIENTOS: URBANO-RESIDENCIAL; RESIDENCIAL-TURISTICO.

ESTATAL:
RD 1471/89 REGLAMENTO DE LA LEY DE COSTAS, RD LEY [1/95 NORMAS
APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD
484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96
NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS, LEY 11/97 DE ENVASES Y RESIDUOS DE ENVASES, RD 782/98
REGLAMENTO DE LA LEY DE ENVASES, LEY 10/98 DE RESIDUOS,
AUTONOMICA:

D 1189 DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, D 334/94 DE
AUTORIZACIONES DE VERTIDO AL DPMT, D 285/95 REGLAMENTO DE
RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL AIRE, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS
AGUAS LITORALES.

VEGETACION NATURAL: )
FORMACION: VEGETACION ANTROPOFILA Y RUDERAL.
ESPECIES: FLORA ANTROPOFILA.

CAPACIDAD DE USO

FAUNA:
ANTROPOFILA

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: ALTOS.

RIESGOS DE INUNDACION: INEXISTENTES.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: INEXISTENTES.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 3. MEDIA CALIDAD Y FRAGILIDAD
VISUAL VARIABLE.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: LA ANTERIOR VOCACION FORESTAL Y DE
CONSERVACION-PROTECCION HA QUEDADO RELEGADA POR LA
IMPLANTACION DE LA URBANIZACION. EXISTEN CIERTAS LIMITACIONES
PARA LOS USOS RESIDENCIALES COMO LA FRECUENCIA E INTENSIDAD DE
LOS VIENTOS Y LAS FUERTES PENDIENTES.

ADECUACION DE LOS USOS: LA ZONA NO ERA ADECUADA PARA LA
INSTALACION DE USOS RESIDENCIALES, DADAS SUS LIMITACIONES Y
VALORESA AMBIENTALES. UNA VEZ ESTABLECIDA LA URBANIZACION ES
NECESARIO CORREGIR LOS IMPACTOS INDUCIDOS POR LA MISMA, EN
ESPECIAL LOS VERTIDOS AL LITORAL SIN DEPURAR.
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| UAH N° 19 VEGAS DEL PALMONES-BOTAFUEGOS Y DEL COBRE

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: TERRAZAS Y CURSOS DE AVENIDAS, DE LOS MAYORES RIOS
LOCALES (PALMONES Y SUS AFLUENTES BOTAFUEGOS Y PRIOR Y DE LA MIEL), QUE
CONSTITUYEN LOS SUELOS DE MAYOR CAPACIDAD PRDUCTIVA DEL TERMINO Y
QUE TODAVIA PERMANECEN AL MARGEN DE LA OCUPACION URBANA. SUBTIPOS: -

UP VEGAS Y RIBERAS. SUPERFICIE: |,7 Km* PORCENTAJE: 2 %.

LOCALIZACION: EN MANCHAS AL CENTRO-NORTE DEL TERMINO, DENTRO DE LA

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, LIMOS, ARENAS, GRAVAS Y
CONGLOMERADOS (DEPOSITOS ALUVIALES) DEL CUATERNARIO.
MINORITARIO
MORFOLOGIA: TERRAZAS Y CURSOS DE AVENIDAS.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 0 A 50 m. PENDIENTES MUY SUAVES.
PROCESOS: SEDIMENTACION ALUVIAL.

TIPOS DE SUELOS: VERTISOLES Y FLUVISOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: EDAFOGENESIS CONTROLADA POR LOS
APORTES DE ALUVIONES DURANTE LAS AVENIDAS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 2.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE AGROGANADERO ABIERTO Y PANORAMICO. ALTA
VISIBILIDAD INTRINSECA Y MEDIA VISIBILIDAD EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE CULTURAL, EN TRANSICION, EN
ALGUNAS ZONAS, HACIA UN PAISAJE CONSTRUIDO.

HIDROLOGIA

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL Y SUBTERRANEO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES Y DE LA MIEL.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: INTEGRADOS EN | ACUIFEROS ALUVIALES.
LA UAH RIBERAS Y CAUCES
FLUVIALES.

'VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: HERBACEO. INDICE DE COBERTURA 25-50 %.

APROVECHAMIENTOS: AGROGANADEROS Y AGRICOLAS.

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY |170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO
NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS.
AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE
PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA
CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
ANDALUZA, D 155/98 REGLAMENTO DE VIiAS PECUARIAS.

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Pastizal.

ESPECIES: Fumaria bastardii, Avena spp., Hordeum, spp., Broma spp., Diplotaxis spp.,
Mercurialis spp., Euphorbia spp., Galactytes spp., Carlina spp.

CAPACIDAD DE USO

FAUNA:

REPTILES: Lacerta lepida, lagarto ocelado; AVES: Circus pygargus, aguilucho cenizo,
Milvus_migrans, milano negro, Falco_tinnunculus, cernicalo comin, Motacilla fiava ,
lavandera boyera, M. alba, lavandera blanca, Galerida cristata, cogujada comun, Saxicola
torquata, tarabilla comun; MAMIFEROS: Oryctolagus cuniculus, conejo, Lepus capensis,
liebre, Sylvaemus sylvaticus, ratn de campo, Pitymys duodecimcostatus, topillo, Erinaceus
europaeus, erizo com(in, Vulpes vulpes, zorro, Genetta genetta, gineta. CAZA MENOR.

'VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: BAJOS.
RIESGOS DE INUNDACION: MEDIO-ALTOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 3. MEDIA CALIDAD Y ALTA
FRAGILIDAD VISUAL.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: AGROGANADERA Y AGRICOLA.

ADECUACION DE LOS USOS: LA INSTALACION DE USOS URBANO-
RESIDENCIALES EN ESTAS VEGAS NO PUEDE REALIZARSE SIN LAS SUFICIENTES
GARANTIAS EN CUANTO A LOS RIESGOS DE INUNDACION.
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DE INFORMACION

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: ESTRECHAS VEGAS FLUVIALES CON USOS AGROGANADEROS.
SUBTIPOS: --

LOCALIZACION: SURESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP VEGAS Y RIBERAS.
SUPERFICIE: 0,4 Km’ PORCENTAJE: 0,47 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, LIMOS, ARENAS, GRAVAS Y
CONGLOMERADOS (DEPOSITOS ALUVIALES) DEL PLIOCENO.

MATERIAL MINORITARIO: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE"
DEL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO; FLYSCH MARGOSO-ARENISCOSO-
MICACEO DEL OLIGOCENO.

MORFOLOGIA: ESTRECHA LLANURA ALUVIAL.

ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 0 Y 100 m. PENDIENTES SUAVES A MUY
SUAVES.

PROCESOS: SEDIMENTACION ALUVIAL.

TIPOS DE SUELOS: FLUVISOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: EDAFOGENESIS IMPEDIDA POR LOS NUEVOS
APORTES DE MATERIALES DURANTES LAS AVENIDAS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 2.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAE AGROGANADERO CON PREPONDERANCIA DE LOS
SEGUNDOS PLANOS. MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA Y EXTRINSECA.
GRADO DE NATURALIDAD: CULTURAL Y PSEUDONATURAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL Y, EN MEMOR MEDIDA SUBTERRANEO.
CUENCA Y SUBCUENCA: PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: INTEGRADOS EN | PEQUE? O ACUIFERO ALUVIAL.
LA UAH RIBERAS.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: HERBACEO. NDICE DE COBERTURA 25-50 %.

APROVECHAMIENTOS: AGROGANADEROS.

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Pastizal.

ESPECIES: loetes velata, Christella dentata, Juncus acutiflorus subsp. rugosus®, Luzula
forsteri subsp. baetica, Alliium scorzonerifolium*, Avena spp., Hordeum, spp., Broma spp.,
Diplotaxis spp., Mercurialis spp., Euphorbia spp.

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO
NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS, RD LEY
11/95 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS,
RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS.

AUTONOMICA:

D 118/90 DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, LEY 2/92 FORESTAL,

D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 334/94 DE AUTORIZACIONES
DE VERTIDO AL DPMT, D 407/94 DE PREVENCION DE INCENDIOS
FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN
LA COMUNIDAD AUTONOMA ANDALUZA, D 14/96 DE LA CALIDAD DE LAS
AGUAS LITORALES, D 155/98 REGLAMENTO DE VIAS PECUARIAS.

FAUNA:

REPTILES: Lacerta lepida, lagarto ocelado; AVES : Circus pygargus, aguilucho cenizo,
Milvus migrans, milano negro, Falco tinnunculus, cernicalo comun, Motacilla fiava ,
lavandera boyera, M. alba, lavandera blanca, Galerida cristata, cogujada comn, Saxicola
torquata, tarabilla comn; MAMIFEROS: Oryctolagus cuniculus, conejo, Lepus capensis,
liebre, Sylvaemus sylvaticus, ratén de campo, Pitymys duodecimcostatus, topillo, Erinaceus
europaeus, erizo comdn, Vulpes vulpes, zorro, Genetta genetta, gineta. CAZA MENOR.

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: BAJOS.

RIESGOS DE INUNDACION: ALTOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: MEDIOS A ALTOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 2: CALIDAD ALTA Y FRAGILIDAD
MEDIA.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: AGROGANADERA.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION, LOS USOS SE
CORRESPONDEN CON LA APTITUD.
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INFORMACION

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: PRESENCIA Y CONTINUIDAD DE LAS CORRIENTES DE AGUA
ASOCIADAS A FORMACIONES VEGETALES DE RIBERA. SUBTIPOS: --

LOCALIZACION: LINEALES CON DIRECCION ESTE-OESTE SITUADAS EN EL NORTE Y
SUR-CENTRO DEL TERMINO DENTRO DE UP VEGAS Y RIBERAS. SUPERFICIE: 1.7 Km?
PORCENTAJE: 2 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, LIMOS, ARENAS, GRAVAS Y
CONGLOMERADOS (DEPOSITOS ALUVIALES) DEL PLIOCENO.

MATERIAL MINORITARIO: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE”
DEL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO; FLYSCH MARGOSO-ARENISCOSO-
MICACEO DEL OLIGOCENO.

MORFOLOGIA: MARGENES FLUVIALES.

ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 0 Y 100 m. PEDIENTES SUAVES A MUY
SUAVES.

PROCESOS: DOMINADOS POR LA DINAMICA FLUVIAL.

TIPOS DE SUELOS: FLUVISOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: EDAFOGENESIS IMPEDIDA POR LOS NUEVOS
APORTES DE MATERIALES DURANTES LAS AVENIDAS Y POR LA
MORFOGENESIS FLUVIAL.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 8, CLASE 5 Y CLASE 2.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: SU PEQUE? O TAMA? O IMPIDE CONFORMAR UN TIPO DE
PAISAJE CONCRETO, SIN EMBARGO, SUS ELEMENTOS, Y EN GENERAL LAS
RIBERAS ARBOLADAS IMPRONTAN EL PAISAJE AGRARIO CIRCUNDANTE CON
RASGOS DE NATURALIDAD. VISIBILIDAD EXTRINSECA MEDIA Y BAJA-MEDIA
VISIBILIDAD INTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAE NATURAL-SEMINATURAL CON
MATICES, SUSTITUCION DE LAS ESPECIES VEGETALES AUTOCTONAS POR
EUCALIPTOS O DEFORESTACION DE ALGUNAS RIBERAS.

HIDROLOGIA

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL.
CUENCA Y SUBCUENCA: CAPITAN-BOTAFUEGOS, PALMONES, DE LA MIEL Y
PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL:
CURSOS DE AGUA: ARROYO DEL
CAPITAN, ARROYO DE BOTAFUEGOS,
RIO PALMONES, RO DE LA MIEL, RiO
PICARO Y RIO MARCHENILLA.

SUBTERRANEA
PEQUE? O ACUIFERO ALUVIAL.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: ESTRATO HERBACEO, SUARBUSTIVO Y ARBOREO.
BOSQUE DE RIBERA. INDICE DE COBERTURA 50-75 %.

APROVECHAMIENTOS: CONSERVACION-PROTECCION,
AGROGANADEROS.

FORESTALES Y

VEGETACION NATURAL:
FORMACION: Bosque en galeria; Alianza Osmundo-alnion; Asociacién Lonicero
hispanicae-Rubetum ulmifolii; Asoc. Equiseto iae-Salicetum i ; Clase

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO
NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, RD LEY [1/95 NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD 484/95 MEDIDAS DE
REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96 NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY 10/98 DE RESIDUOS,
AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 104/94
CATALOGO ANDALUZ DE ESPECIES DE FLORA SILVESTRE AMENAZADAS, D
407/94 DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE
LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
ANDALUZA, D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 14/96 DE LA CALIDAD
DE LAS AGUAS LITORALES.

Phragmitetea;

ESPECIES: Tamarix gallica, taraje, Nerium oleander, adelfa, Fraxinus angustifolia, fresno,
Populus nigra, chopo, Salix atrocinerea, sauce, Ulmus minor, olmo, Eucaliptus spp., Alnus
glutinosa, aliso, Quercus suber, alcornoque, Athyrium filix-femina, helecho hembra,
Osmunda regalis, helecho real, Pteris vittata, Christella dentata, Lonicera periclymenum ,
madreselva, Rubus ulmifolius, zarzamora, Rosa sempervirens, Crataegus monogyna,
majoleto, Equis dicell B i

telmateia, Salix pedi Br Scropl
scorodonia, Sibthorpia europaea, Phragmites communis, Arundo donax, ca?a, Thypha
angustifolia, Juncus effusus, J. maritimum, |. acutiflorus subsp. rugosus*, Cala palustris,
Aster tripolium, Scirpus holoschoenus, Saponaria officinalis, Galium broterianum*, Sambucus
ebulus.

CAPACIDAD DE USO

'VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MODERADOS A ALTOS.
RIESGOS DE INUNDACION: ALTOS A PERMANENTES.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: MEDIOS A ALTOS..
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: CALIDAD VISUAL ALTA Y
FRAGILIDAD ALTA.

FAUNA:

PECES: Barbus barbus, barbo, Cyprinus carpio, carpa; ANFIBIOS: Hyla meridionalis, rana
meridional, Bufo bufo, sapo, Pleurodeles waltl, gallipato, Triturus tritén
jaspeado, Pelobates cultripes, sapo de espuelas, Bufo calamita, sapo corredor; REPTILES:
Clemmys caspica, galdpago leproso, Natrix maura, culebra viperina, N. natrix, culebra de
collar; AVES: Vanellus vanellus, avefria, ligano, Parus caeruleus, herrerillo, Fringilla
coelebs, pinzén comun, Ardea cinerea, garza real, Egretta garceta, garceta comdin,

Bubulcus ibis, garcilla bueyera, pinzén, Certhia_brachydactyla, agateador, Emberiza
schoeniclus, escribano palustre, Sylvia _atricapilla, curruca capirotada, Luscinia

megarhynchos, ruise? or comdn, Cettia cetti, ruise? or bastardo, Motacilla cinerea,
lavandera cascade? a, M. alba, lavandera blanca, M. fiava, lavandera boyera, Alcedo
atthis, martin pescador, Bucanetes githaginea, camachuelo trompetero; MAMIFEROS:
Lutra lutra, nutria, Putorius putorius, turén. CAZA MENOR.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: CONSERVACION-PROTECCION Y FORESTALES.
ADECUACION DE LOS USOS: BUENA EN GENERAL SI BIEN ES EXTENSA LA
REFORESTACION CON ESPECIES NO AUTOCTONAS E INAPROPIADAS.
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|UAH N°22

ALISEDAS DEL RiO DE LA MIEL

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: FORMACION DE RIBERA EN BOSQUE-GALERIA DE ALISOS.
SUBTIPOS: -

LOCALIZACION: TRAMO DEL RIO DE LA MIEL EN EL CENTRO DEL TERMINO
DENTRO DE LA UP VEGAS Y RIBERAS. SUPERFICIE: 0,09 Km? PORCENTAJE: 0, | %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, LIMOS, ARENAS, GRAVAS Y
CONGLOMERADOS (DEPOSITOS ALUVIALES) DEL PLIOCENO.

MATERIAL MINORITARIO: --

ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 100 Y 0 m. PEDIENTES SUAVES.
PROCESOS: DOMINADOS POR LA DINAMICA FLUVIAL.

TIPOS DE SUELOS: FLUVISOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: EDAFOGENESIS IMPEDIDA POR LOS NUEVOS
APORTES DE MATERIALES DURANTES LAS AVENIDAS Y POR LA
MORFOGENESIS FLUVIAL.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 8 Y CLASE 2.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: RUINAS DE MOLINOS DE AGUA.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE DE PEQUE? O TAMA? O PERO MUY SINGULARIZADO POR
LA EXISTENCIA DE UN BOSQUE EN GALERIA DENSO FORMADO
MAYORITARIAMENTE POR ALISOS DE GRAN PORTE. VISIBILIDAD EXTRINSECA
MEDIA Y BAJA-MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE NATURAL.

HIDROLOGIA

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL.
CUENCA Y SUBCUENCA: DE LA MIEL.

SUPERFICIAL: i SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: RIO DE LAMIEL. | PEQUE? O ACUIFERO ALUVIAL.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: BOSQUE DE RIBERA EN GALERIA. INDICE DE
COBERTURA 75-95 %.

APROVECHAMIENTOS: CONSERVACION-PROTECCION, FORESTALES Y

AGROGANADEROS.

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Bosque en galeria; Alianza Osmundo-alnion; Asociacién Lonicero
hispanicae-Rubetum ulmifolii; Asociacion Equiseto iae-Salicetum pedi

ESPECIES: Alnus glutinosa, aliso, Nerium oleander, adelfa, Fraxinus angustifolia, fresno,
Quercus suber, alcornoque, Athyrium filix-femina, helecho hembra, Osmunda regalis,
helecho real, Christella dentata, Thelypteris palustris, [Isoetes durievi], Lonicera
periclymenum , madreselva, Rubus ulmifolius, zarzamora, Rosa sempervirens, Crataegus

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA,

D. 506/71 REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS,

RD 849/86 REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89
QUE DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE
MEDIDAS PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS
ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90
CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, RD LEY 11/95 NORMAS
APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, RD
484/95 MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL DE VERTIDOS, RD 509/96
NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
URBANAS, LEY 10/98 DE RESIDUOS,

AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 104/94
CATALOGO ANDALUZ DE ESPECIES DE FLORA SILVESTRE AMENAZADAS, D
407/94 DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE
LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
ANDALUZA, D 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS.

monogyna, majoleto, Equisetum telmateia, Salix Brachypodium
Scrophularia scorodonia, Sibthorpia europaea, Phragmites communis, Juncus effusus, Cala
palustris, Aster tripolium, Galium broterianum®, Sambucus ebulus, Juncus acutiflorus subsp.
rugosus*, Fontinalis antipyretica, musgo de agua.

CAPACIDAD DE USO

FAUNA:

PECES: Barbus barbus, barbo, Cyprinus carpio, carpa; ANFIBIOS: Pleurodeles waltl,
gallipato, Triturus marmoratus, tritén jaspeado, Discoglossus pictus, sapillo pintojo, Hyla
meridionalis, rana meridional, Rana ridibunda, rana comdn; REPTILES: Clemmys caspica,
galapago leproso, Natrix maura, culebra viperina, N. natrix, culebra de collar; AVES:
Vanellus vanellus, avefria, Carduelis spinus, ligano, Parus caeruleus, herrerillo, Fringilla
coelebs, pinzén, Certhia brachydactyla, agateador, Sylvia atricapilla, curruca capirotada,
Luscinia hos, ruise? or,_Motacilla_cinerea, lavandera cascade? a, M. alba,
lavandera blanca, M. fiava, lavandera boyera, Alcedo atthis, martin pescador, Bucanetes
githagineus, camachuelo trompetero; MAMIFEROS: Putorius putorius, turén.

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MODERADOS.

RIESGOS DE INUNDACION: ALTOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: MEDIOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: CALIDAD VISUAL ALTA Y
FRAGILIDAD ALTA.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: CONSERVACION-PROTECCION Y FORESTALES.
ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION CON AFECCIONES
PROVOCADAS POR LAS CERCANS VIVIENDAS.
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| UAH N° 23 VALLE DEL MARCHENILLA

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: VALLE FLUVIAL INTERPUESTO ENTRE EL PIEDEMONTE
SERRANO Y LOS CERROS DEL ESTRECHO, DESARROLLADO SOBRE LOS MATERIALES
POCO COHESIONADOS DE LA UNIDAD ALGECIRAS-LOS NOGALES Y

CARACTERIZADO POR EL PASTIZAL. SUBTIPOS: --
LOCALIZACION: CENTRO-SUROESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP COLINAS.
SUPERFICIE: 5,1 Km’ PORCENTAJE: 6 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS SERIE DE BASE
DEL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO.

MATERIALMINORITARIO: MARGAS Y  ARCILLAS ~MARGOSAS ~ DEL
SENONIENSE; FLISCH MARGO-ARENISCOSO-MICACEO DEL OLIGOCENO.
MORFOLOGIA: VALLE FLUVIAL CONSTITUIDO POR PEQUE? AS COLINAS
CONSECUENTES CON EL CURSO DEL RO MARCHENILLA.

ALTURAS Y PENDIENTES: 25 A 200 m. PENDIENTES FUERTES Y MODERADAS.
PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: CROMOXERET ENTICO Y AQUICO. CAMBISOLES Y
TIERRAS PARDAS.

BALANCE MORFOEDAFICO: LA EDAFOGENESIS PROGRESA A EXCEPCION DE
EN LOS BARRANCOS MAS ENCAJADOS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 4.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOG! IA: PAISAJE AGRICOLA Y CON ALTA-MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA
Y EXTRINSECA.
GRADO DE NATURALIDAD: CULTURAL Y PSEUDONATURAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENA|E: SUPERFICIAL.
CUENCA Y SUBCUENCA: PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: AFLUENTES | SIN ACUIFEROS.
MENORES DEL PICARO-

MARCHENILLA.

'VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: HERBACEAS CON MANCHAS SUBARBUSTIVA. INDICE
DE COBERTURA 25-50 %.

ESTATAL:
LEY 81/6] DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO
NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS.
AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE
PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 104/94 CATALOGO ANDALUZ
DE ESPECIES DE FLORA SILVESTRE AMENAZADAS, D 108/95 PLAN DE LUCHA
CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
ANDALUZA, D 155/98 REGLAMENTO DE VIAS PECUARIAS.

APROVECHAMIENTOS: AGROGANADEROS, Y CINEGETICO-FORESTALES.

CAPACIDAD DE USO

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Pastizal y matorrales aislados.

ESPECIES: Avena spp., Bromus spp., Hordeum spp., Medicago spp., Dactylis spp., Festuca
spp., Lolium spp., Poa spp., Trifolium spp., Mercurialis reverchonii, Qercus coccifera,
coscoja, Olea oleaster, acebuche, Callicotome villosa, jerguen, Chamaerops humilis,
palmito, Mirtus communis, mirto, Pistacia lentiscus, lentisco, Asphodelus serotinus*,
Rumex  thyrsoides, Viola alba subsp. dehnardtii, V. odorata, [Avena murphy]*, Avenula
sulcata subsp. gaditana*.

VUL IDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MODERADOS A ALTOS.
RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: AUSENTES.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ALTA CALIDAD Y ALTA
FRAGILIDAD.

FAUNA:

REPTILES: Blamus cinereus, culebrilla ciega, Acanthodctylus erithrurus, lagartija colirroja,
AVES: Circus cyaneus, aguilucho pélido, C. pygargus, aguilucho cenizo, Buteo buteo,
ratonero comun, Falco tinnunculus, cernicalo vulgar, F._noumanni, cernicalo primilla,
Motacilla fiava, lavandera boyera, M. alba, lavandera blanca; MAMIFEROS: Sylvaemus
sylvaticus, ratén de campo; CAZA MENOR.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: BUENA APTITUD AGROGANDERA Y CINEGETICO-
FORESTAL Y TAMBIEN BUENA APTITUD PARA LA CONSERVACION-
PROTECCION LA MARGEN DERECHA.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION DE LOS USOS. FALTA
POR APROVECHAR SU POTENCIALIDAD COMO ESPACIO DE ENLACE EN EL
USO DE OCIO DEL TERRITORIO ENTRE LAS SIERRAS DE ALGECIRAS Y LOS
CERROS DEL ESTRECHO.
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GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: SUCESION DE COLINAS CUBIERTAS DE UN PRODUCTIVO
PASTIZAL  QUE  CONFORMAN  UN  PAISAE  AGRARIO  TIPICAMENTE

CAMPOGIBRALTARE? O. SUBTIPOS: --
LOCALIZACION: CENTRO-NORTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP COLINAS.
SUPERFICIE: 3,7 Km’ PORCENTAJE: 4,35 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE”
DEL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO.

MATERIALMINORITARIO: MARGAS, ARENAS, CALCARENITAS Y LUMAQUELAS
DEL  PLIOCENO;  FLYSCH  MARGOSO-ARENISCOSO-MICACEO  DEL
OLIGOCENO; ARENISCAS, MARGAS Y BRECHAS DE APTYCHUS DEL
CRETACICO INFERIOR; ARCILLAS, LIMOS, ARENAS Y CONGLOMERADOS DEL
CUATERNARIO.

MORFOLOGIA: COLINAS Y PEQUE? AS VAGUADAS.

ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 10 Y 100 m. PENDIENTES MODERADAS Y
SUAVES Y FUERTES.

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: CROMOXERET ENTICO Y AQUICO. CAMBISOLES Y
TIERRAS PARDAS.

BALANCE MORFOEDAFICO: LA EDAFOGENESIS PROGRESA A EXCEPCION DE
EN LOS BARRANCOS MAS ENCAJADOS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 4.

ELEMENTOS HISTORICOS;CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPO!.OGiA: PAISAJE AGRARIO. ALTA-MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA Y ALTA
EXTRINSECA.
GRADO DE NATURALIDAD: CULTURAL Y PSEUDONATURAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL, Y MIXTO EN LAS COLINAS DE LA
MENACHA.
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES-BOTAFUEGOS.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: ACUIFERO  PLIOCUATERNARIO EN
INCLUIDOS EN UAH RIBERAS. ZONA NORTE.

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO
NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS.
AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE
PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA
CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
ANDALUZA, D 155/98 REGLAMENTO DE VIAS PECUARIAS.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CAPACIDAD DE USO

CUBIERTA DEL SUELO: HERBACEAS Y SUBARBUSTIVO. INDICE DE

COBERTURA 50-75 %.

APROVECHAMIENTOS: AGROGANADEROS Y CINEGETICO.

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Matorral mediterréneo y pastizal.

ESPECIES: Pistacia lentiscus, lentisco, Chamaerops humilis, palmito, Olea oleaster,
acebuche, Genista linifolia, Phlomis purpurea, Medicago coronata, Ophioglossum
lisitanicum, Cerastium pentandrum, Silene gaditana, S. portensis, Malva hispanica,
Potentilla erecta, Vicia narbonensis, Trifolium dubium, Medicago coronata, Cytisus
grandiflorus, Vulpia membranacea, Bromus rigidus, Avena spp., Hordeum spp., Dactylis spp.,
Festuca spp., Lolium spp., Poa spp., Diplotaxis spp., Mercurialis reverchonii, Euphorbia spp.,
Carduus lusitanicus*, Opopanax chironium, Origanum compactum, Thymus mastichina
subsp. mastichina*, Odontites tenuifolia*, Pronlongoa hispanica*,

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MODERADOS.

RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS EXCLUSIVAMENTE
EN LA MENACHA.

FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 2: ALTA CALIDAD Y MEDIA
FRAGILIDAD.

FAUNA:

ANFIBIOS: Bufo bufo, sapo; REPTILES: Malpolon monspessulanus, culebra bastarda,
Lacerta lepida, lagarto ocelado, Blamus cinereus, culebrilla ciega, Acanthodctylus
erithrurus, lagartija colirroja; AVES: Hieraetus pennatus, 4guila calzada, Buteo buteo,
ratonero comun, Sylvia hortensis, curruca mirlona, S. melanocephala, curruca
cabecinegra, Motacilla cinerea, lavandera cascade? a, Saxicola torcuata, tarabilla comun,
Galerida cristata, cogujada comin; MAMIFEROS: Genetta genetta gineta, Herpestes
ichneumon, meloncillo, Elyomis quercinus, lirén careto, Sylvaemus sylvaticus, ratén de
campo Pipistrellus pipistrellus, murciélago coman. CAZA MENOR.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: BUENA APTITUD AGROGANADERA Y CINEGETICO.
ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION, S| BIEN SE PLANTEAN
DISFUNCIONES POR LA IMPLANTACION DE USOS URBANOS RESIDUALES
COMO EL VERTEDERO DEL COBRE.
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|UAH o35 BOSQUES-ISLAS GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
SESCRIPCION MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE" ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
DEL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO, YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.
SINGULARIZACION: BOSQUETES NO MUY DENSOS DE ALCORNOQUE Y ACEBUCHE gﬁé’gnclé\;gmommmo: FUSCH  MARGO-ARENISCOSO-MICACEQ  DEL PAISAJE
REDUCTOS DE LA ANTIGUA FORMACION CLIMACICA QUE CUBRIA EL VALLE. - ,
SUBTIPOS: - ] MORFOLOGIA: LADERAS Y PEQUEZAS COLINAS SOBRE EL VALLE DEL TIPOLOGIA: PAISAJE FORESTAL CON MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA Y ALTA
LOCALIZACION: PUNTUAL EN EL CENTRO-SUR DEL TERMING DENTRO DE LA UP : EXTRINSECA.
COLINAS. SUPERFICIE: 0,2 K? PORCENTAJE: 0,23 %. TRy, PENDIENTES: ENTRE 25 Y 200 m. PENDIENTES FUERTES ¥ GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE NATURAL, BOSQUETES RELICTOS DEL

ANTIGUO ALCORNOCAL-ACEBUCHAL.

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: CROMOXERET ENTICO Y AQUICO. CAMBISOLES Y LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

TIERRAS PARDAS.

BALANCE MORFOEDAFICO: FAVORABLE A LA EDAFOGENESIS. ESTATAL:

CLASE AGROLOGICA: CLASE 7: FORESTAL. LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71

REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, RD 1095/89 QUE DECLARA LAS
ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS PARA SU
PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y
DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL.
CUENCA Y SUBCUENCA: PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA i

CURSOS DE AGUA: AFLUENTES | SIN ACUIFEROS. ESPECIES AMENAZADAS, LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS.

MENORES DEL PiCARO. AUTONOMICA:

MARCHENILLA. . LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE
- PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
ANDALUZA, D 155/98 REGLAMENTO DE VIAS PECUARIAS.

CAPACIDAD DE USO

CUBIERTA DEL SUELO: ESTRATO ARBOREO, SUBARBUSTIVO Y HERBACEO.
BOSQUES LAXOS. INDICE DE COBERTURA 50 -75 %.

APROVECHAMIENTOS:  FORESTALES  (CORCHO),  CINEGETICOS Y VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:
CONSERVACION-PROTECCION. RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MODERADOS.
VEGETACION NATURAL: RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS.

FORMACION: Bosquetes de alcornoque y acebuche; Asociacién Oleo-Querceto suberis. RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: AUSENTES.

ESPECIES: Quercus suber, alcornoque,Q. coccifera, coscoja, Olea oleaster, acebuche, FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ALTA CALIDAD Y ALTA
Callicotome villosa, jerguen, Chamaerops humilis, palmito, Mirtus communis, mirto, FRAGILIDAD.

Pistacia lentiscus, lentisco, Viola alba subsp. dehnardtii, V. odorata, Biscutella microcarpa*, APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

Genista P APTITUD/VOCACION: BUENA APTUTUD CINEGETICO-FORESTAL Y PARA LA
FAUNA: CONSERVACION-PROTECCION.

REPTILES: Malpolon monspessulanus, culebra bastarda, Lacerta lepida, lagarto ocelado, ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION DE LOS USOS.

Coluber_hippocrepis, culebra de herradura; AVES: Circaetus gallicus, aguila culebrera,
Hieraetus pennatus, 4guila calzada, Buteo buteo, ratonero comin, Sylvia hortensis,
curruca mirlona, S. curruca cabecinegra, Motacilla cinerea, lavandera
cascade? a; MAMIFEROS: Genetta genetta gineta, Herpestes_ichneumon, meloncillo,
Elyomis quercinus, lirén careto, Sylvaemus sylvaticus, ratén de campo Pipistrellus
pipistrellus, murciélago comin. CAZA MENOR.




PLAN
©0 0000000000000 06000O0CC0CO

Xen

m
r4
m
o
>
-
X
C
Z

[ Xo]
)
>

P

| UAH N° 26 COLINAS PERIURBANAS
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DE INFORMACION

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: FORMAS ALOMADAS CONSTITUIDAS SOBRE MATERIALES

BLANDOS, QUE SON SOPORTE DE RICOS PASTIZALES. SUBTIPOS: --
LOCALIZACION: EN FORMA DE BANDA ALARGADA, SE UBICA EN EL CENTRO-ESTE
DEL TERMINO DENTRO DE LA UP COLINAS.SUPERFICIE:6,2 Km? PORCENTAJE:7,3 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE DE BASE”
DEL CRETACICO SUPERIOR-OLIGOCENO;

MATERIAL MINORITARIO: ARENISCAS “NUMIDIENSES” DEL OLIGOCENO
SUPERIOR; ARCILLAS, CALIZAS, DOLOMIAS Y MARGAS DEL TRIAS-CRETACICO;
FLYSCH MARGOSO-ARENISCOSO-MICACEO DL OLIGOCENO; MARGAS,
ARENAS, CALCARENITAS Y LUMAQUELAS DEL PLIOCENO.

MORFOLOGIA: COLINAS SENSIBLEMENTE ONDULADAS, LADERAS Y
BARRANCOS.

ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 20 Y 150 m. PENDIENTES MODERADAS A
SUAVES.

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: CAMBISOLES Y REGOSOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: DOMINIO DE LA EDAFOGENESIS EXCEPTO EN
BARRANCOS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 6.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: ACUEDUCTO DE EL COBRE,
TORRE DE LOS ADALIDES.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: YACIMIENTO DE LA HUERTA DE LAS
PILAS, YACIMIENTO DEL CORTIJO DE SAN BERNABE.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAE AGROGANADERO. MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA Y
ALTA EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAIE PSEUDONATURAL, DE APARIENCIA
NATURAL, DONDE LOS USOS AGROPECUARIOS MANIFIESTAN UN ESTADO DE
ABANDONO POR LA PRESION PERIFERICA DE LA CIUDAD.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: MIXTO CON PREDOMINIO DEL SUPERFICIAL.
CUENCA Y SUBCUENCA: DE LA MIEL Y DEL PALMONES.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE | ACUIFERO PLIOCUATERNARIO EN
AGUA. ZONA NORTE.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: ESTRATO HERBACEO MENOS DEL 25%.

ESTATAL:

LEY 8I/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, LEY 22/73 DE
MINAS, RD 294/82 DE RESTAURACION DE ESPACIOS NATURALES AFECTADOS
POR EXPLOTACIONES MINERAS, D. 506/71 REGLAMENTO DE CAZA, RD
3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE,
RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, LEY 3/95 DE
ViAS PECUARIAS.

AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE
PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA
CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
ANDALUZA, D 155/98 REGLAMENTO DE VIAS PECUARIAS.

APROVECHAMIENTOS: AGROGANADEROS Y SIN APROVECHAMIENTOS.

CAPACIDAD DE USO

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Pastizales, baldios..

ESPECIES: Of isitanic Cerastium Silene gaditana, S. portensis,
Malva hispanica, Potentilla erecta, Vicia narbonensis, Trifolium dubium, Medicago coronata,
Cytisus grandiflorus, Vulpia membranacea, Bromus rigidus, Scabiosa simplex subsp. dentata,
Galega officinalis, Opopanax chironium, Origanum compactum, Thymus mastichina subsp.
mastichina*, Odontites foliosa*, Avena spp., Hordeum spp., Dactylis spp., Festuca spp.,
Lolium spp., Poa spp.

VUL IDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MODERADOS.

RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS A INEXISTENTES.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: ALTOS EN DESDE EL
PUERTO DEL PIOJO HASTA GETARES E INEXISTENTES EN EL RESTO.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 3: MEDIA CALIDAD Y FRAGILIDAD
VARIABLE.

FAUNA:

REPTILES: Acanthodactylus erytrurus, lagartija colirroja, Lacerta lepida, lagarto ocelado,
Blamus cinereus, culebrilla ciega; AVES: Carduelis chloris, verderén, Fringilla_coelebs,
pinzén, Alauda arvensis, alondra comin, Galerida cristata, cogujada, Saxicola torquata,
tarabilla comn, Falco tir cernicalo vulgar, Buteo buteo, ratonero comun, Circus
pygargus, aguilucho cenizo, Motacilla_alba, lavandera blanca; MAMIFEROS: Rattus
norvegicus, rata parda, Mus musculus, ratén doméstico, Pipistrellus pipistrellus,
murciélago comin.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: AGROGANADERA, ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Y
URBANO-RESIDENCIALES.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA EN GENERAL, CON LAS
DISFUNCIONES DERIVADAS DE LA INCOMPATIBILIDAD ENTRE LOS USOS
CITADOS.
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| UAH N° 27 ACEBUCHALES DE LOS CERROS DEL ESTRECHO GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
DESCRIPCION MATERIAL PREDOMINANTE: FLISCH MARGO-ARENISCOSO-MICACEO DEL ELEMENTOS HIST(’)RICOS;CULTURALES: TORRE DE LOS FRAILES.

SINGULARIZACION:  PAISAIE DE  TEXTURA  VEGETAL
COMPARTIMENTADO POR PEQUE? OS VALLES. SUBTIPOS: --

FUERTEMENTE

LOCALIZACION: SUR DEL TERMINO DENTRO DE LA UP CERROS DEL ESTRECHO.
SUPERFICIE: 12,6 Km? PORCENTAJE: 14,83 %.

-
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OLIGOCENO DE LA UNIDAD ALGECIRAS-LOS NOGALES.

MATERIAL MINORITARIO: MARGAS Y ARCILLAS MARGOSAS DEL
SENONIENSE; ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS "SERIE DE BASE” DEL CRETACICO
SUPERIOR-OLIGOCENO.

MORFOLOGIA: CERROS, CON FORMAS DEL RELIEVE ABIGARRADAS Y
ENCAJADOS VALLES FLUVIALES.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 25 A 400 m. PENDIENTES FUERTES Y MUY
FUERTES.

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: CROMOXERET ENTICO Y AQUICO (BUJEOS),
CAMBISOLES Y REGOSOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: MENOS EN LAS LADERAS Y BARRANCOS MAS
PRONUNCIADOS, EL BALANCE FAVORECE A LA EDAFOGENESIS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 6 Y 7.

'YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: YACIMIENTO DE LOS SIGLOS XIII-XIV DEL
CORTIJO DE LA HOYA.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE AGROFORESTAL. BAJA-MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA Y
ALTA VISIBILIDAD EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PESUDONATURAL, NO PUEDE CALSIFICARSE
COMO CULTURAL A PESAR DE LA EXISTENCIA DE INTERVENCIONES QUE,
COMO LOS USOS GANADEROS, CONTROLAN EL GRADO DE EVOLUCION Y
DESARROLLO DE LA CUBIERTA VEGETAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL.
CUENCA Y SUBCUENCA: BOTIJA, LOBO, AGRUPACION DE PEQUE? AS
CUENCAS ZONA DEL ESTRECHO Y PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: RiO BOTIJA, RIO | SIN ACUIFERO.
LOBO, PEQUE?OS CURSOS DE LA
ZONA DEL ESTRECHO.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: ARBUSTIVO Y SUBARBUSTIVO CON INDICE DE
COBERTURA ENTRE ENTRE 75 Y 100%.

APROVECHAMIENTOS: AGROGANADEROS, CINEGETICO-FORESTALES E
IMPRODUCTIVO (DEFENSA NACIONAL).

ESTATAL:

LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, LEY 22/73 DE MINAS, RD 294/82 DE RESTAURACION
DE ESPACIOS NATURALES AFECTADOS POR EXPLOTACIONES MINERAS, D
3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE,
LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86 REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y
PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE
CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA
SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS,
LEY 3/95 DE ViAS PECUARIAS,

AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE
PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA
CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
ANDALUZA, D 155/98 REGLAMENTO DE ViAS PECUARIAS,

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Asociacién Tamo communis-Oleeto sylvestris.

ESPECIES: Olea oleaster, acebuche, Arum italicum, Clematis cirrhosa, Pistacia lentiscus,
lentisco, Smilax aspera, zarzamora, Chamaerops humilis, palmito, Rhamus lycioodes
subsp. oleoides, Tamus comunis, tomillo, Quercus suber, alcornoque.

CAPACIDAD DE USO

FAUNA:

REPTILES: Malpolon monspessulanus, culebra bastarda, Acanthodactylus erytrurus,
lagartija colirroja, Lacerta lepida, lagarto ocelado, Psammondromus algirus, lagartija
colilarga; AVES: Circus cyaneus, aguilucho pélido, C. pygargus, aguilucho cenizo, Milvus
migrans, milano negro, Accipiter nisus, gavilan, Buteo buteo, ratonero comin, Falco
tinnunculus, cernicalo vulgar, F. noumanni, cernicalo primilla, F. subbuteo, alcotan;
MAMIFEROS: Genetta genetta, gineta, Oryctolagus cuniculus, conejo, Lepus capensis,
liebre, Erinaceus europaeus, erizo comin, Vulpes vulpes, zorro, Sylvaemus sylvaticus,
ratén de campo, Pitymys duodecimcostatus, topillo, Pipistrellus pipistrellus, murciélago;
CAZA MENOR.

'VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MEDIOS.

RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS, SOLO SE PUEDEN CONSIDERAR ALTOS
EN LOS TRAMOS FINALES DE LOS PEQUE? OS RIOS QUE DRENAN HACIA EL
ESTRECHO.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: AUSENTES.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ALTA CALIDAD Y FRAGILIDAD.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: AGROFORESTAL Y CONSERVACION-PROTECCION.
ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION CON DESVIACIONES
PUNTUALES, COMO PASTIZALES EN ZONAS ESCARPADAS, QUE ACELERAN
LOS PROCESOS EROSIVOS.
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DE INFORMACION

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: MANCHAS DE VEGETACION PALATABLE Y MATORRALES BAJOS
SOBRE LOS RELIEVES ABIGARRADOS DE LOS CERROS DEL ESTRECHO. SUBTIPOS: --

LOCALIZACION: SUR DEL TERMINO DENTRO DE LA UP CERROS DEL ESTRECHO.
SUPERFICIE:8,2 Km? PORCENTAJE: 9,65 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: FLISCH MARGO-ARENISCOSO-MICACEO DEL
OLIGOCENO DE LA UNIDAD ALGECIRAS-LOS NOGALES.

MATERIAL MINORITARIO: MARGAS Y ARCILLAS MARGOSAS DEL
SENONIENSE; ARCILLAS, MARGAS Y CALIZAS "SERIE DE BASE” DEL CRETACICO
SUPERIOR-OLIGOCENO.

MORFOLOGIA: FORMA DEL RELIEVE ABIGARRADAS Y ENCAJADOS VALLES
FLUVIALES.

ALTURAS Y PENDIENTES: DE 25 A 400 m. PENDIENTES FUERTES, MUY
FUERTES.

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: CROMOXERET ENTICO Y AQUICO (BUJEOS),
CAMBISOLES Y REGOSOLES.

BALANCE MORFOEDAFICO: MENOS EN LAS LADERAS Y BARRANCOS MAS
PRONUNCIADOS, EL BALANCE FAVORECE A LA EDAFOGENESIS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 6.

ELEMENTOS HISTéRICOS;CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAIE AGROGANADERO. MEDIA-BAJA VISIBILIDAD INTRINSECA
Y EXTRINSECA.
GRADO DE NATURALIDAD: PSEUDONATURAL-CULTURAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL. )
CUENCA Y SUBCUENCA: BOTIJA, LOBO, AGRUPACION DE PEQUE? AS
CUENCAS ZONA DEL ESTRECHO Y PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA: RiO BOTIJA, RiO | SIN ACUIFERO.
LOBO, PEQUE?OS CURSOS DE LA
ZONA DEL ESTRECHO.

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, LEY 4/89 DE
CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA
SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS,
LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS.

AUTONOMICA:

D 118/90 DIRECTRICES REGIONALES DEL LITORAL, LEY 2/92 FORESTAL, D
208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE PREVENCION DE
INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA CONTRA INCENDIOS
FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA ANDALUZA, D 155/98
REGLAMENTO DE ViAS PECUARIAS.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CAPACIDAD DE USO

CUBIERTA DEL SUELO: HERBACEA CON ALGUNOS ARBUSTOS CON INDICE
DE COBERTURA ENTRE 25 Y 50%.

APROVECHAMIENTOS: AGROGANADERO, CINEGETICOS E IMPRODUCTIVO
(DEFENSA NACIONAL).

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Matorral Mediterrédneo degradado. Pastizal.

ESPECIES: Pistacia lentiscus, lentisco, Chamaerops humilis, palmito, Rhamus lycioodes
oleoides, Tamus comunis, tomillo, Medicago coronata, Clematis cirrhosa, Silene gaditana,
Biscutella microcarpa*, Avena spp., Bromus spp., Hordeum spp., Medicago spp., Dactylis
spp., Festuca spp., Lolium spp., Poa bulbosa, Trifolium spp. Mercurialis reverchonii,
Galactytes spp., Carlina spp., Cynara baetica*, Holcus if

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MEDIOS.

RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS, SOLO SE PUEDEN CONSIDERAR ALTOS
EN LOS TRAMOS FINALES DE LOS PEQUE? OS RIOS QUE DRENAN HACIA EL
ESTRECHO.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: AUSENTES.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 2: ALTA CALIDAD Y BAJA
FRAGILIDAD.

FAUNA:

REPTILES: Malpolon monspessulanus, culebra bastarda, Acanthodactylus erytrurus,
lagartija colirroja, Psammondromus algirus, lagartija colilarga; AVES: Circus pygargus,
aguilucho cenizo, Buteo buteo, ratonero comin, Milvus migrans, milano negro, Falco
tinnunculus, cernicalo vulgar, F._noumanni, cernicalo primilla, F. subbuteo, alcotan,
Carduelis chloris, verderén, Fringilla coelebs, pinzén, Alauda arvensis, alondra comdn,
Galerida cristata, cogujada, Saxicola torquata, tarabilla comin; MAMIFEROS: Oryctolagus
cuniculus, conejo, Lepus capensis, liebre, Vulpes vulpes, zorro, Sylvaemus sylvaticus, ratén
de campo. CAZA MENOR.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:
APTITUD/VOCACION: GANADEROS Y AGROFORESTALES Y EN LAS LADERAS
QUE DAN AL ESTRECHO CONSERVACION-PROTECCION.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION PERO EN LAS LADERAS
QUE DAN AL ESTRECHO LOS PASTIZALES NO OFRECEN PROTECCION ANTE
LOS PROCESOS EROSIVOS.
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INFORMACION

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION: CONJUNTO SERRANO EN EL QUE LAS FORMAS DEL RELIEVE
ESTABLECEN IMPORTANTES LIMITACIONES A LOS USOS DEL TERRITORIO Y SON
SOPORTE DE EXTENSOS BOSQUES DE ALCORNOQUE Y QUEJIGO. SUBTIPOS: CIMAS;
LADERAS; VALLES.

LOCALIZACION: ESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP SIERRAS Y PIEDEMONTES.
SUPERFICIE: 19,3 Km?* PORCENTAJE: 22,8 %.

MATERIAL PREDOMINANTE: MARGAS Y ARCILLAS “SUPRANUMIDIENSES”
DEL AQUITANIENSE-BURDIGALIENSE (UNIDAD DEL ALJIBE).

MATERIAL MINORITARIO: MARGAS Y ARCILLAS MARGOSAS DEL
SENONIENSE (UNIDAD DE ALMARCHAL); ARENISCAS NUMIDIENSES DEL
OLIGOCENO SUPERIOR (UNIDAD DEL ALJIBE).

MORFOLOGIA: SIERRA.

ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 100 Y 800 m. PENDIENTES MUY FUERTES Y
FUERTES

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: ALJIBE FORESTAL, REGOSOLES Y ALJIBE ROCOSO.
BALANCE MORFOEDAFICO: A EXCEPCION DE LAS ZONAS CON
PENDIENTES MUY FUERTES Y LAS AREAS SIN BOSQUE, EL BALANCE ES
POSITIVO PARA LA EDAFOGENESIS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 7: FORESTAL.

ELEMENTOS HISTORICOS:CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: YACIMIENTO DE CORTIJOS DE LA JOYA.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAE FORESTAL DE MONTA? A MEDITERRANEA. MEDIA-ALTA
VISIBILIDAD INTRINSECA Y ALTA VISIBILIDAD EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAE NATURAL. LA INTERVENCION
ANTROPICA AUNQUE IMPORTANTE NO LLEGA A DESDIBUJAR EL CARACTER
NATURAL DEL TERRITORIO.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL Y ALGO SUBTERRANEO.
CUENCA Y SUBCUENCA: DE LA MIEL; PALMONES; PICARO- MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA

CURSOS DE AGUA: EN SU MAYORIA | ACUOTARDO BAJO LAS ARENISCAS
SE CONSIDERAN EN LA UAH | DELALJIBE.

CANUTOS.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: BOSQUE DENSO DE ALCORNOQUE CON ZONAS
ACLARADAS, 95-100% BOSCOSA Y 5-25% CLAROS.

APROVECHAMIENTOS: AGROGANADEROS; FORESTALES; CINEGETICOS;
CONSERVACION-PROTECCION,

VEGETACION NATURAL:
FORMACION: Alcornocal. Teucrio-Q suberis; Rusco-

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO
NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS, LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS.
AUTONOMICA:

0 07-07-86 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO
DE ESPACIOS Y BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CADIZ, LEY 2/89
INVENTARIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS, LEY 2/92 FORESTAL, D
208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE PREVENCION DE
INCENDIOS FORESTALES, D 417/94 PLAN DE ORDENACION DE LOS RECURSOS
NATURALES Y PLAN RECTOR DE USO Y GESTION DEL PARQUE NATURAL DE
LOS ALCORNOCALES. D 108/95 PLAN DE LUCHA CONTRA INCENDIOS
FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA  ANDALUZA, D 15598
REGLAMENTO DE ViAS PECUARIAS.

Quercetum canariensis ; Asociacién Asparago-Callicome villosae; Asociacion Phylliero-
Quercetum fruticosae. Asociacién Genisto anglicae-Eticetum ciliates.

ESPECIES: Quercus suber, alcornoque, [Q. canariensis], quejigo, Q. lusitanica,
robledilla,Q. coccifera, coscoja, [Q. pyrendica), Ceratonia siliqua, algarrobo, Callicotome
villosa, jerguen, Chamaerops humilis, palmito, Mirtus communis, mirto, Erica arborea,
brezo, Potentilla erecta, Olea oleaster, acebuche, Pistacia lentiscus, lentisco, Rhamus
Iycioides subsp. oleoides, Smilax aspera, zarzamora, Rubus ulmifolius, zarzaparrilla,
Daphne gnidium, torvisco, Cistus salvifolius, jaguarzo morisco, Ditrichia viscosa, Pinus
halepiensis, pino carrasco, P. pinea, pino pi? onero, Ruscus hypophy”um rusco, Viburnun
tinus, durillo, Rubia peregrina var. altissima, [Drosophyl

[llex aquifolium], acebo, Hedera helix, hiedra, Pteridium aquilinum, elecho comin,
Polypodium macronesicum, P. interjectum, Davallia canariensis, Pteris vittata, Arbutus
unedo, madro? o, Phyllirea angustifolia, Erica umbellata, Asphodelus serotinus*, Sanicula
europaea, Psilotum nodum, Cheilanthes guanchica, Parietaria lusitanica, Arenaria
montana subsp. montana, Iberis nazarita*, Biscutella megacarpaea subsp. megacarpaea*,
B. megacarpaea subsp. variegata*, Polygala microphylla®, Ptilostemon hispanicus®,

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MODERADOS A ALTOS EN
VERTIENTES MAS INCLINADAS.

RIESGOS DE INUNDACION: INEXISTENTES.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: MUY BAJOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ALTA CALIDAD VISUAL Y

FAUNA:

ANFIBIOS: Hyla meridionalis, rana meridional, Rana ridibunda, rana comun, Bufo bufo,
sapo comun; REPTILES: Vipera latasti, vibora hocicuda, Coluber hippocrepis, culebra de
herradura, Malpolon monspessulanus, culebra bastarda, Macroprotodon cucullatus,
culebra de cogulla, Elaphe scalaris, culebra de escalera, Acanthodactylus erytrurus,
lagartija colirroja, Lacerta lepida, lagarto ocelado, Psammondromus algirus, lagartija
colilarga, Chalcides chalcides, eslizon tridactilo; AVES: Gyps fulvus, buitre leonado,
Neophron pernocterus, alimoche, Ciconia nigra, cigiie? a negra, Aquila heliaca subsp.
adalberti, 4guila imperial, A chrysaetos, aguila real, Circaetus gallicus, 4guila culebrera,
H. fasciatus, 4guila perdicera, Circus gyaneus, aguilucho palido, Accipiter nisus, gavilan
comun, Buteo buteo, ratonero comun, Falco subbuteo, alcotan, F. peregrinus, halcén
peregrino, F._naumanni, cernicalo primilla, F._tinninculus, cernicalo vulgar, Pernis
apivorus, halcén abejero, Milvus migrans, milano negro, Bubo bubo, biho real, Strix
aluco, carabo comun, Apus cdffer, vencejo cafre, Sylvia hortensis, curruca mirlona,
Motacilla_cinerea, lavandera cascade? a, Serinus serinus, verdecillo, Carduelis chloris,
verderén, Fringilla coelebs, pinzén, Oriolus oriolus, or Turdus phil zorzal
comin; MAMIFEROS: Rupricarpa rupricarpa, corzo, Felis silvestris, gato montés, Vulpes
vulpes, zorro, Genetta genetta gineta, Herpestes ichneumon, meloncillo, Elyomis
quercinus, lirén careto, Oryctolagus cuniculus, conejo, Erinaceus europaeus, erizo,
Sylvaemus sylvaticus, ratén de campo, Pitymys duodecimcostatus, topillo, Crocidura
russula, musara? a, Rhinolophus _ferrum-equinum, rinolofo grande, Miniopterus
schureibersii, murciélago cavernario. CAZA MENOR.

FRAGILIDAD.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: CONSERVACION-PROTECCION,
APROVECHAMIENTOS FORESTALES (CORCHO), AGROGANADEROS Y
CIENTIFICO-CULTURALES.

ADECQACIéN DE LOS USOS: BUENA ADECUACION. LA GARGANTA DEL
CAPITAN CARECE DE LA PROTECCION ADECUADA DEBIENDOSE INCLUIR EN
EL PARQUE NATURAL DE LOS ALCORNOCALES.
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| UAH N° 30 CANUTOS

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

BIOGEOGRAFICAS ~ EXCEPCIONALES ~ PERMITIENDO LA

SINGULARIZACION: VALLES MUY ENCAJADOS QUE PROPICIAN CONDICIONES
PERMANENCIA  DE
FORMACIONES VEGETALES TIPO LAURISILVA RELICTA DEL TERCIARIO. SUBTIPOS: --

SUPERFICIE: |,3 Km’ PORCENTAJE: 1,53 %.

LOCALIZACION: ESTE DEL TERMINO DENTRO DE LA UP SIERRAS Y PIEDEMONTES.

.
o
CEAges

;-

MATERIAL PREDOMINANTE: MARGAS Y ARCILLAS “SUPRANUMIDIENSES”
DEL AQUITANIENSE-BURDIGALIENSE (UNIDAD DEL ALJIBE).

MATERIAL MINORITARIO: MARGAS Y ARCILLAS MARGOSAS DEL SENONIENSE
(UNIDAD DE ALMARCHAL); ARENISCAS NUMIDIENSES DEL OLIGOCENO
SUPERIOR (UNIDAD DEL ALJIBE).

MORFOLOGIA: VALLES FLUVIALES MUY ENCAJADOS.

ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 150 Y 750 m. PENDIENTES MUY FUERTES Y
FUERTES

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE Y EROSION FLUVIAL.

TIPOS DE SUELOS: AL|IBE FORESTAL Y ALJIBE ROCOSO.

BALANCE MORFOEDAFICO: EN LOS CURSOS FLUVIALES, DOMINIO DE LA
MORFOGENESIS, A PARTIR DE LOS MARGENES SE EQUILIBRA E INCLUSO SE
INCLINA A FAVOR DE LA EDAFOGENESIS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 7: FORESTAL.

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL Y DESCARGA DEL ACUITARDO.
CUENCA Y SUBCUENCA: CAPITAN-BOTAFUEGOS-PALMONES, DE LA MIEL,
PICARO-MARCHENILLA.

SUPERFICIAL: SUBTERRANEA
CURSOS DE AGUA:  ARROYO DEL ACUITARDO DE LAS ARENISCAS DEL
CAPITAN, ~ ARROYO  FUENSANTA, | ALJIBE.

ARROYO BOTAFUEGOS, RIO DE LA
MIEL, RIO PICARO.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: ESTRATO ARBOREO, SUARBUSTIVO Y HERBACEO.
BOSQUE HUMEDO TIPO LAURISILVA. iNDICE DE COBERTURA 95-100%.
APROVECHAMIENTOS: CONSERVACION-PROTECCION Y AGROGANADERO.
VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Ojaranzal, Quejigal, Formaciones relictas del terciario. Asociacién
Frangulo-Rhod baetici; A 6 Rusco-Querceto canariensis.

ESPECIES: Rhododendron ponticum subsp baeticum*, ojaranzo, Pteris incompleta, P.
vittata, Davalia canariensis, Culcita macrocarpa, Diplazium caudatum, Vandenboschia
speciosa, Di ris_guanchica, D. filix-max, Culcita macrocarpa, Polystichium setiferum,
Polypodium macronesicum, Christella dentata, i , Diaplazit
caudatum, Arisarium  pre i *, Holcus , Cytisus tri s
[Drosophylum lusitanicum]*, atrapamoscas, Soleirolia soleirolii, Stauracanthus boivinii*,
Tolpis nemoralis*, Fontinalis antipyretica, musgo de agua, Oenanthe crocata, [Laurus
nobilis], laurel, [Frangula alnus subsp. baetica], avellanillo, Alnus glutinosa, aliso, [Quercus
canariensis], quejigo, Ruscus hypophyllum, rusco, [llex aquifolium], acebo, Hedera helix,
hiedra, Umbilicus rupestris, ombligo de venus, Blechnum spi

FAUNA:

ANFIBIOS: Pleurodeles waltl, gallipato, Triturus tritén jaspeado, Dis
pictus, sapillo pintojo, Hyla meridionalis, rana meridional, Rana ridibunda, rana comgn;
REPTILES: Lacerta lepida, lagarto ocelado, Chalcides chalcides, eslizén tridactilo; AVES:
Buteo buteo, ratonero comin, F. subbuteo, alcotan, Falco inus, halcén peregrino,
Bubo bubo, biho real, Strix aluco, cirabo comin, Apus caffer, vencejo cafre, Sylvia
hortensis, curruca mirlona, S. la, curruca cabecinegra, Motacilla_cinerea,
lavandera cascade? a, Parus caeruleus, herrerillo comin; MAMIFEROS: Felis_silvestris,
gato montés, Genetta genetta gineta, Herpestes ichneumon, meloncillo, Elyomis
quercinus, lirén careto, Rhinolophus _ferrum-equinum, rinolofo grande, Miniopterus
schureibersii, murciélago cavernario, Pipistrellus pipistrellus, murciélago comtn; CAZA
MENOR.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: RESTOS DEL MOLINO DE EL
AGUILA.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPOLOGIA: BOSQUE DE RIBERA MUY ENCAJADO, INMERSO EN UN PAISAJE
FORESTAL DE MONTA? A.
GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE NATURAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, RD 3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES
AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE, LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE
DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS
PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO
NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS.

AUTONOMICA:

© 07-07-86 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO
DE ESPACIOS Y BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CADIZ, LEY 2/89
INVENTARIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS, LEY 2/92 FORESTAL, D
208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 104/94 CATALOGO ANDALUZ
DE ESPECIES DE FLORA SILVESTRE AMENAZADAS, D 407/94 DE PREVENCION
DE INCENDIOS FORESTALES, D 417/94 PLAN DE ORDENACION DE LOS
RECURSOS NATURALES Y PLAN RECTOR DE USO Y GESTION DEL PARQUE
NATURAL DE LOS ALCORNOCALES. D 108/95 PLAN DE LUCHA CONTRA
INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA ANDALUZA.

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:
RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: ALTOS.

RIESGOS DE INUNDACION: PERMANENTES.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: BAJOS.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ALTA CALIDAD VISUAL Y ALTA
FRAGILIDAD.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION:  CONSERVACION-PROTECCION Y  CIENTIFICOS-
CULTURALES.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION.
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| UAH N° 31 PIEDEMONTES

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

DESCRIPCION

SINGULARIZACION!: PASTIZALES QUE OCUPAN EL ESPACIO DE TRANSICION ENTRE
LA SIERRA, LAS COLINAS Y EL VALLE DEL MARCHENILLA. SUBTIPOS:--
LOCALIZACION: EN UNA BANDA UBICADA EN EL CENTRO-NORTE DEL TERMINO
DENTRO DE LA UP PEDEMONTE. SUPERFICIE: 2,6 Km* PORCENTAJE: 3,06 %.

e

~ R

Gy i
i

MATERIAL PREDOMINANTE: ARENISCAS NUMIDIENSES DEL OLIGOCENO
SUPERIOR (UNIDAD DEL ALJIBE).

MATERIAL MINORITARIO: MARGAS Y ARCILLAS “SUPRANUMIDIENSES" DEL
AQUITANIENSE-BURDIGALIENSE (UNIDAD DEL ALJIBE).

MORFOLOGIA: LADERAS Y CERROS DEL PIEDEMONTE SERRANO.

ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 100 Y 400 m. PENDIENTES FUERTES Y
MODERADAS.

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: ALJBE FORESTAL, REGOSOLES, ALJBE ROCOSO Y
CROMOXERET ENTICO Y AQUICO.

BALANCE MORFOEDAFICO: EN GENERAL LA EDAFOGENESIS SE VE
IMPEDIDA POR LOS PROCESOS EROSIVOS EN LAS LADERAS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 7.

ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: POR DETERMINAR.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAIE AGROGANADER. MEDIA VISIBILIDAD INTRINSECA Y ALTA
VISIBILIDAD EXTRINSECA.
GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE CULTURAL.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL. .
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES-BOTAFUEGOS, DE LA MIEL Y PICARO-
MARCHENILLA.

ESTATAL:

LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, LEY 22/73 DE MINAS, RD 294/82 DE RESTAURACION
DE ESPACIOS NATURALES AFECTADOS POR EXPLOTACIONES MINERAS, RD
3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE,
LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86 REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y
PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE
CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA

SUBTERRANEA
SIN ACUIFERO.

SUPERFICIAL:

CURSOS DE AGUA: PEQUE? OS
ARROYOS AFLUENTES DE CAUCES
MAYORES.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS,
LEY 3/95 DE VIAS PECUARIAS, LEY 10/98 DE RESIDUOS,

AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 407/94 DE
PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES, D 108/95 PLAN DE LUCHA

Cocciferetum; Pastizal.

ESPECIES: Quercus coccifera, coscoja, Rhamnus lycioides subsp oleoides, Phyllirea
angustifolia, labiérnago, Ephedra fragilis, Asparago acutifolium, esparrago, Achyranthes
sicula, Medicago coronata, Delphinium nanum, Urtica pilulifera, Cerastium pentanndrum,
Biscutella microcarpa*, Avena spp., Hordeum, spp., Broma spp., Diplotaxis spp., Mercurialis

spp., Euphorbia spp., Galactytes spp., Carlina spp., Cytisus striatus*.

CONTRA INCENDIOS FORESTALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
CUBIERTA DEL SUELO: HERBACEA Y SUBARBUSTIVA. INDICE DE ANDALUZA, 285/95 REGLAMENTO DE RESIDUOS, D 74/96 DE CALIDAD DEL
COBERTURA 5-25 %. AIRE, D 155/98 REGLAMENTO DE VIAS PECUARIAS,
APROVECHAMIENTOS: AGROGANADEROS Y CINEGETICOS. CAPACIDAD DE USO
VEGETACION NATURAL:
" iy . o 'VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:
FORMACION:  Asociacién  Asparago-Rhamnetum  oleoides, ~Asociacién ~ Rhamno- RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MEDIOS-ALTOS.

RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS A INEXISTENTES.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: AUSENTES.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE 3: MEDIA-ALTA CALIDAD VISUAL Y
ALTA FRAGILIDAD.

FAUNA:

REPTILES: Blamus cinereus, culebrilla ciega, Acanthodctylus erithrurus, lagartija colirroja,
Lacerta lepida, lagarto ocelado; AVES: Serinus serinus, verdecillo, Carduelis chloris,
verderén, Fringilla coelebs, pinzén, Alauda arvensis, alondra comin, Galerida cristata,
cogujada, Saxicola torquata, tarabilla comin, Delichon urbica, avién comin, Hirundo
rustica, golondrina coman, Apus apus, vencejo comdn, Lanius senator, alcaudén coman,
Falco_tinnunculus, cernicalo vulgar, Buteo buteo, ratonero comin; MAMIFEROS:
Oryctolagus cuniculus, conejo, Lepus capensis, liebre, Erinaceus europaeus, erizo comin,
Vulpes vulpes, zorro, Sylvaemus sylvaticus, ratén de campo, Pitymys duodecimcostatus,
topillo, Pipistrellus pipistrellus, murciélago; CAZA MENOR.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:

APTITUD/VOCACION: AGROGANADEROS Y FORESTAL-PROTECCION.
ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION. INDICIOS DE CARGA
GANADERA EXCESIVA EN ZONAS CON PENDIENTES FUERTES Y ALTOS
RIESGOS DE EROSION.
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| UAH N° 32 ALCORNOCALES DE SOLANA GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
DESCRIPCION MATERIAL PREDOMINANTE: ARENISCAS NUMIDIENSES DEL OLIGOCENO ELEMENTOS HISTORICOS-CULTURALES: AUSENTES.

SINGULARIZACION: MASAS NO MUY DENSAS DE ALCORNOCAL DE SOLANA, CON
CLAROS SIGNOS DE INTERVENCION HUMANA, DISPUESTAS EN MANCHAS

IRREGULARES SOBRE LOS CERROS, LADERAS Y COLINAS QUE CONFORMAN EL
PIDEMONTE SERRANO. SUBTIPOS: --

LOCALIZACION: EN UNA BANDA UBICADA EN EL CENTRO-NORTE DEL TERMINO
DENTRO DE LA UP PIEDEMONTE. SUPERFICIE: 2,9 Km* PORCENTAJE: 3,4 %.

SUPERIOR (UNIDAD DEL ALJIBE).

MATERIAL MINORITARIO: PELITAS, CALCARENITAS Y CALIZAS “SERIE DE
BASE” DEL CRETACICO SUPERIOR OLIGOCENO.

MORFOLOGIA: CERROS, LADERAS Y COLINAS DEL PIDEMONTE SERRANO.
ALTURAS Y PENDIENTES: ENTRE 25 Y 400 m. PENDIENTES MODERADAS,
FUERTES Y MUY FUERTES..

PROCESOS: GRAVEDAD-VERTIENTE.

TIPOS DE SUELOS: ALJIBE FORESTAL, ALGIBE ROCOSO.

BALANCE MORFOEDAFICO: FAVORABLE A LA EDAFOGENESIS.

CLASE AGROLOGICA: CLASE 7: FORESTAL.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS: AUSENTES.

PAISAJE

TIPQLOGiA: PAISAJE FORESTAL DE MONTA? A BAJA. MEDIA-BAJA VISIBILIDAD
INTRINSECA Y ALTA VISIBILIDAD EXTRINSECA.
GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE NATURAL CON INTERVENCIONES.

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL

HIDROLOGIA

TIPO DE DRENAJE: SUPERFICIAL. )
CUENCA Y SUBCUENCA: PALMONES-BOTAFUEGOS, DE LA MIEL Y PICARO-
MARCHENILLA.

SUPERFICIAL:

CURSOS DE AGUA: PEQUE? OS
ARROYOS AFLUENTES DE CAUCES
MAYORES.

SUBTERRANEA
SIN ACUIFERO.

VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

CUBIERTA DEL SUELO: ARBOREO, SUBARBUSTIVO Y HERBACEO. BOSQUE
ACLARADO. INDICE DE COBERTURA 75-95 %.

ESTATAL:
LEY 81/61 DE INCENDIOS FORESTALES, LEY 1170/70 DE CAZA, D. 506/71
REGLAMENTO DE CAZA, LEY 22/73 DE MINAS, RD 294/82 DE RESTAURACION
DE ESPACIOS NATURALES AFECTADOS POR EXPLOTACIONES MINERAS, RD
3091/82 DE PROTECCION DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA SILVESTRE,
LEY 19/85 DE AGUAS, RD 849/86 REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO, RD 1095/89 QUE DECLARA LAS ESPECIES OBJETO DE CAZA Y
PESCA Y ESTABLECE MEDIDAS PARA SU PROTECCION, LEY 4/89 DE
CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA
SILVESTRES, RD 439/90 CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS,
LEY 3/95 DE VIiAS PECUARIAS.

AUTONOMICA:

LEY 2/92 FORESTAL, D 208/97 REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL, D 32/93
REGLAMENTO DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS, D 407/94 DE PREVENCION
DE INCENDIOS FORESTALES, D 155/98 REGLAMENTO DE ViAS PECUARIAS,

APROVECHAMIENTOS:  FORESTALES =~ (CORCHO),
EXTRACTIVOS, CINEGETICOS.

AGROGANADERO,

VEGETACION NATURAL:

FORMACION: Alcornocal de solana, Asociacién Teucrio-Quercetum suberis; Asociacion
Oleo-Quercetum suberis.

ESPECIES: Quercus suber, alcornoque, Olea oleaster, acebuche, Arisarum probossideum*,
Bupleurum foliosum, Genista tridentata®, G. tridens, Ulex borgiae*, aulagas, Polygala
microphylla*, Smilax aspera var. altissima, zarzaparrilla, Psilotum nudum®*, Chamarops
himillis, palmito, Pistacia lentiscus, lentisco, Teucrium baeticum, Pyrus bourgeana, Myrtus
‘communis, mirto, Ruscus hypophyllum, rusco, Aristolochia baetica, candil, Rubia peregrina,
Asphodelus serotinus*, Genista monspessulana, Ulex borgiae*, Cytisus tribracteolatus*,
Polygala microphylla*, Elaeoselinum asclepium subsp. millefolium*, Rosmarinus officinalis,
romero.

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES:

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MOSERADOS A ALTOS EN
LAS LADERAS MAS INCLINADAS.

RIESGOS DE INUNDACION: INEXISTENTES.

RIESGOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO: AUSENTES.
FRAGILIDAD/CALIDAD VISUAL: CLASE |: ALTA CALIDAD VISUAL Y
FRAGILIDAD.

FAUNA:

REPTILES: Coluber hippocrepis, culebra de herradura, Elaphe scalaris, culebra de
escalera, Macroprotodon cucullatus, culebra de cogulla, Vipera latasti, vibora hocicuda,
Malpolon monspessulanus, culebra bastarda, Lacerta lepida, lagarto ocelado; AVES:
Accipiter nisus, gavilan, Buteo buteo, ratonero comun, Falco subbuteo, alcotan, F.
peregrinus, halcén peregrino, Alauda arvensis, alondra comdn, Erithacus rubecula,
petirrojo, Delichon urbica, avién comdn, Hirundo rustica, golondrina comin, Apus apus,
vencejo comun, Lanius senator, alcaudén comun, Falco tinnunculus, cernicalo vulgar, Asio
flammeus, lechuza campestre, Athene noctua, mochuelo; MAMIFEROS: Elyomis
quercinus, lirén careto, Oryctolagus cuniculus, conejo, Lepus capensis, liebre, Erinaceus
europaeus, erizo comin, Vulpes vulpes, zorro, Genetta genetta, gineta, Sylvaemus
sylvaticusn , ratén de campo, Pitymys duodecimcostatus, topillo, Crocidura russula,
musara? a, Pipistrellus pipistrellus, murciélago; CAZA MENOR.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USOS:
APTITUD/VOCACION:
APROVECHAMIENTOS ~ FORESTALES
CIENTIFICO-CULTURALES.
ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION, PERO ELEVADA
INCIDENCIA DEL CLAREO DE LA VEGETACION Y DE LOS INCENDIO
FORESTALES.

CCONSERVACION-PROTECCION,
(CORCHO), AGROGANADEROS, Y
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2.3.7. LAS VIAS PECUARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL

Formulado conforme al Reglamento de Vias Pecuarias de 23 de diciembre de 1944, el
Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de Algeciras fue aprobado por
Orden Ministerial de fecha 23 de febrero de 1945. En dicho proyecto se consideran "Necesarias"
todas las existentes en el municipio, trece en total: Canada Real de Pelayo, Cordel de Los Barrios,
Cordel de la Rejanosa, Vereda de la Cuesta o Marchenilla, Vereda de Fuente Santa, Vereda de
Pajarete o Huerto del Molino, Vereda de la Juliana, Vereda de los Aimendaraches, Colada del Tiro,
Colada del Alamillo, Colada de la Torre, Colada del Piojo y Colada de la Caba, si bien, en su Gltimo
parrafo se dice lo siguiente:

"Todas las vias pecuarias de este término municipal se consideran Necesarias. En el casco de
poblacién, quedara reducida su anchura a la de las calles que forman las edificaciones construidas a
uno y otro lado, asi como en las edificaciones existentes en las vias pecuarias y forman pequefio
nlcleo de poblacién o aldea, como sucede en El Cobre, Los Pastores, Pelayo, etc... "

Apenas tres afios después de realizarse el proyecto, se produce la "PRIMERA
MODIFICACION DEL PROYECTO DE CLASIFICACION DE LAS VIAS PECUARIAS', formulada
por D. Eugenio Fernandez Cabezon, perito agricola afecto a la DG de Ganaderfa del Ministerio de
Agricultura. Esta primera modificacion fue aprobada por Orden Ministerial de 6 de septiembre de
1948, de la que se deriva una Propuesta Definitiva de Proyecto de Clasificacién de Vias Pecuarias.
Segln dicho documento en el término municipal de Algeciras se clasificaban como "Necesarias" las
siguientes Vias Pecuarias:

I° CANADA REAL DE PELAYO: Unica cafiada de Algeciras, tiene una anchura de 7521m.
Transcurre entre el piedemonte serrano, el valle del Marchenilla y las colinas que rodean el nicleo
de Algeciras. Penetra en el término por el SO, procedente de Tarifa, y lo abandona por el NN-
W, hacia el municipio de Los Barrios, completando un recorrido de 12 Km.

2° CORDEL DE LA REJANOSA: Este cordel, de 37,61 m de anchura, que es también el dnico

existente en el término. Parte de la Cafiada Real de Pelayo antes descrita, a la altura de Los Arcos,

y circunvala por el Oeste la finca de La Rejanosa para volver a encontrarse, poco después de

superada esta, nuevamente, con dicha cafiada

3° VEREDA DE LA CUESTA O MARCHENILLA: Proveniente del Municipio de Tarifa y penetrando

en Algeciras cerca de la desembocadura del rio Botija, asciende por su cuenca y enlaza luego con

la del Marchenilla hasta alcanzar, finalmente, la Cafiada Real de Pelayo donde termina. Tiene una

longitud de 5,5 Km y una anchura de 20,89 m.

VEREDA DEL CORTIJO DE LOS PALOS: Es una via pecuaria de unos 2 km de longitud y 20,89 m de
ancha. Arranca de la anterior y en direccién ESE-ONO entre en contacto, primero, con la CN-340, en
las proximidades del niicleo de Pelayo, y después con la Cariada Real de Pelayo, donde termina.

VEREDA DE FUENTE SANTA: Es una via pecuaria de 20,89 m de anchura y 2 km de longitud
que arranca de la Vereda de la Rejanosa y discurre en direccion este, remontando las Sierras hasta
llegar, en los Llanos del Juncal, el término de Tarifa.
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6° VEREDA DE LA JULIANA: Es una via pecuaria de 20,89 m de anchura y 4 km de longitud. Parte
de la Cafada Real de Pelayo a la altura de los Arcos y en direccién este se dirige al descansadero
de la desembocadura del Saladillo.

7° VEREDA DE LOS ALMENDARACHES: Con una anchura de 20,89 y una longitud de unos 2 Km, esta
vereda arranca del Cordel de la Rejanosa, a la atura del acueducto, , tras trazar un pequefio arco en
las laderas del Cerro del Rayo, entronca con la Cafada Real de Pelayo a la altura de Los Guijos.

8° COLADA DE LA TORRE: parte del antiguo Cordel del Tiro, en las cercanfas de la desembocadura

del Rio de La Miel, y se dirige hacia el sur atravesando La Juliana y ascendiendo por el valle del Rio

Lobo, dentro ya de los Cerros del Estrecho, hasta entroncar con la carretera del mismo nombre

donde finaliza. Tiene una anchura de 10,028m y una longitud aproximada de 4 Km.

COLADA DE LA CABA: Arranca del Arroyo del Prior y, coincidiendo con la carretera militar, se
dirige en direccién sur hacia la Cafiada Real de Pelayo donde termina. Tiene una anchura de
10,028 m, Igual que el caso anterior, y su longitud es inferior al kilémetro.

I0°CORDEL DE LOS BARRIOS, PRIMER TRAMO: Penetra en el término por el "Puente de
los Cachones" proveniente de Los Barrios y en un pequefo tramo, 150 m., se mantiene
unido a la carretera Algeciras-Los Barrios. Poco después se separa de esta, traspasa el
tendido ferroviario Algeciras-Bobadilla, y, unido al camino viejo de Los Barrios y cruzando
el Cortijo San Bernardo, vuelve a conectar con la carretera Algeciras en Puente Leonor,
donde acaba este tramo. Tiene una anchura de 37,6 Im y su longitud es de 950 m.

Las Vias Pecuarias "Excesivas’, segiin la citada modificacion son las que siguen:

SEGUNDO TRAMO DEL CORDEL DE LOS BARRIOS, CORDEL DEL TIRO, CORDEL
DEL PUENTE DEL PIOJO, VEREDA DE LA BAJADILLA, DESCANSADERO DEL COBRE y
DESCANSADERO DE LA HUERTA DE MI HACIENDA. Estos dos descansaderos en la parte no
edificada se consideran necesarios.

La Segunda Modificacién del Proyecto de Clasificacion Vigente se aprueba por Orden
Ministerial de 31 de octubre de 1963. Su contenido se restringe a la reduccion a Colada de 12 m de
anchura del PRIMER TRAMO DEL CORDEL DE LOS BARRIOS.

La Tercera Modificacién del Proyecto de Clasificacién Vigente, formulada por el
Ingeniero Agréonomo D. Manuel Martinez Azagra y Gargés de Marcilla, se aprueba por Orden
Ministerial de 31 de octubre de 1963. En este caso se trata de reducir a 20 m la CANADA
REAL DE PELAYO en el tramo que atraviesa el Poligono Industrial "Cortijo Real", reduccién
solicitada por la Gerencia de Urbanismo del Ministerio de la Vivienda.

Ocho afos més tarde, en vista de las peticiones cursadas para la disminucién de la
anchura de la citada Cafnada y de las edificaciones existentes, se aprueba por Orden Ministerial
de 7 de noviembre de 1971 la Cuarta Modificacion del Proyecto de Clasificacion Vigente. Esta
consiste en una "reduccién uniforme en la totalidad del recorrido de la Cafiada REAL DE
PELAYQ", que pasa a convertirse en una Colada de 20 m de anchura.
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Estado General del Dominio Pdblico de Vfas Pecuarias.

Desde 1945, fecha de formulacién del primer Proyecto de Clasificacién de las Vias Pecuarias
municipales, al presente, 1999, han transcurrido 54 afios. Ese medio siglo ha coincidido con el
periodo de mayor crecimiento demogréfico, econémico y fisico de la ciudad de Algeciras. Sin lugar a
dudas, una de las disfunciones de dicho "progreso" es que este ha transcurrido, materialmente, al
menos en parte, por la red de Vias Pecuarias que rodean la ciudad de Algeciras.

Segln el Censo de 1940 el municipio de Algeciras contaba en aquella fecha con 25.671
Hab. y el espacio urbano apenas superaba los limites del conjunto formado por la Villa Vieja y la
Villa Nueva, como se puede apreciar en las fotos del Vuelo Americano de 1952. En 1998 la
poblacién de Algeciras supera los 100.000 Hab. y la ciudad se extiende en una amplia franja entre
la Ensenada de Getares y la Desembocadura del Palmones ocupando una extension,
aproximadamente, siete veces superior a la de 1948.

Este gran desarrollo demogréfico y fisico, que refleja el dinamismo de la ciudad
cabecera de la aglomeracién de la Bahfa de Algeciras y, por ende, del Campo de Gibraltar, uno
de los focos Industriales-portuarios mas importante de Andalucia, ha tenido, como ya se ha
indicado, una indudable repercusiéon sobre las vias pecuarias consecuencia tanto de la
ocupacién de las mismas por viviendas y otros edificios como por la implantacion de
infraestructuras. Se pueden apuntar varias causas de dicha afeccién, aunque no sea este el
objeto del presente documento, como son:

| Los bruscos crecimientos sucedidos entre las décadas de los 50, 60y 70 impulsados por
una elevada tasa de crecimiento natural pero, sobre todo, por la recepcién de grandes contingentes
de inmigrantes de otras zonas y, principalmente, de la comarca, "ciudad Aluvion". Ya en 1950
Algeciras ha alcanzado los 52.732 habitantes doblando asf la poblacion de 1940.

2°  El modo en que se recepciona esa poblacién de escaso poder adquisitivo, que se ve
expulsada a la periferia de la ciudad y obligada a dotarse de su propia vivienda en zonas suburbanas
exteriores al nicleo principal.

3°  La escasa vigilancia y control sobre el Dominio Piblico de Vias Pecuarias, lo que hace
que cunda el ejemplo de ocupacién indiscriminada de este espacio generando un tipo de crecimiento
urbano que, por la dimensién del fenémeno, puede calificarse como tipicamente algecirefio, con
desarrollos lineales en tipologia de ciudad-calle abigarrada por el espacio de la Via Pecuaria.

La primigenia ocupacién desordenada por primeras viviendas de escasa calidad constructiva
de los tramos de vias pecuarias mas cercanos a la ciudad, que terminaban por componer un espacio
periférico y suburbano, ha ido sufriendo ligeros cambios conforme el nivel de vida de la poblacién iba
aumentando y disminuian los flujos poblacionales. A la ocupacién de primera necesidad se han unido
ocupaciones con viviendas de segunda residencia, tipo chalet, en parcelas medianas, ubicadas en un
entorno natural, hasta cierto punto, bien conservado, incluso con vistas privilegiadas, y acontecidas
en tramos mucho mas alejados de la ciudad.

Se puede concluir que la red de vias pecuarias ha tenido una importancia capital como
elemento configurador, conformador de la construccion de la ciudad y del crecimiento urbano, sin el
cual resulta imposible comprender la estructura deshilachada de muchos de esos desarrollos. La légica

expansion en mancha de aceite de la ciudad ha ido incorporando parte de esos espacios urbanos
lineales y atipicos, pero todavia es posible apreciar en el niicleo urbano los engarces entre esa ciudad
lineal y espontanea y los crecimientos regulares planificados posteriores que la han rodeado.

Estado actual de las Vias Pecuarias y Afecciones producidas por el Plan vigente y por las
Infraestructuras Pdblicas.

A continuacion se expone la situacién actual y las afecciones que han sufrido cada una de las vias
pecuarias clasificadas como necesarias en el municipio de Algeciras. Para cada una de las vias, pues, se
indicaran los tramos segregados en funcién de si presenta afeccién o no y, en caso afirmativo, del tipo de
afeccion que estos reciben. Los tipos de afecciones que se han identificado responden a lo especificado
en el RVP 155/98, concretamente, a sus dos primeras Disposiciones Adicionales, y son:

A).Disposicién Adicional Primera: Tramos de Vias pecuarias afectados por planeamiento urbanistico vigente.
Tramos de vias pecuarias que discurren por suelos clasificados por el planeamiento vigente como
urbano o urbanizables que hayan adquirido las caracteristicas del suelo urbano y no estén
desafectadas con anterioridad.

A. 1. Tramos con continuidad con el suelo urbano del nicleo urbano principal.

A.2.Tramos sin continuidad con el suelo urbano del nicleo urbano principal pero con grado de
edificacién superior al 50% respecto de la superficie total del tramo de via pecuaria afectado.

B) Disposicién Adicional Segunda: Tramos de Vias pecuarias afectados por obras plblicas ejecutadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, esto es, el 24 de marzo de 1995.

El Rinconcillo
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Vias Pecuarias del Término M pal de Algeciras

SUELO URBAND

SUELO URBANIZABLE PROCRANADO SN PLAN PARDAL
SUP. CON PLAN PARCIL SN EJECUTAR

SUP. 0O PLAN PARIAL EN EJECUCION

SUELO URBANIABLE O PROGRANADO

| AHERED

ESTRUCTURA VIRA BASEA

DESCANSADEROS
DESCANSADERD EXISENTE A MANTENER

DESCANSADERD EXITENTE A DAR ALTERNATVA

VEREDAS

VEREDA DE MARCHENILLA

(0 AFECTIDR)

\VEREDA DE LOS ALMENDARACHES

(NECOON POR SUELO URBANO 0 URBANZABLE)
VEREDA DE LA JULWNA

10 HFECTIDR)

VEREDA DE LA JULWNA

(AFECCION POR SUELO URBANO 0 URBANIZABLE)
VEREDA DE LA JULWNA

(AFECCION POR INFRAESTRUCTURAS FISICAS)

VEREDA DE FUENTE SANTA
(N0 AFECTADH)

VEREDA DE L0S PALDS
(N0 AFECTADH)

VEREDA DE L0 PALOS.
(AFECCION POR INFRAESTRUCTURAS FISEAS)

COLADAS

COLADA REAL DE FELAYO
{ND AFECTADY)

COLADA REAL DF FELAYO
(AFECCION PUR SUELO URBANO O URBANZABLE)

COLADA REAL DE FELAYO
(AFECCION POR INFRAESTRUCTURAS FISCS)
COLADA DE LA TORRE

(N0 AFECTADH)

COLADA DE LA TORRE
(AFECCION POR SUELO RBANO 0 URBANZABLE)

COLADA DE LA TORRE
(AFECCION POR INFRAESTRUCTURAS FISCAS)

COLDA OF LA CABA
BFECOION POR NFRAESTRICTIRAS FISKAS)
COLADA DE 105 BARROS

10 AFECTIDY)

COLADA DE 105 BARROS

(AFECCION POR SUELO RBANO 0 URBANZABLE)

COLADA DE L0S BARROS
(AFECCION POR INFRAESTRUCTURAS FISCAS)

CORDELES

CORDEL OE LA REINDSA
— o)
CORDEL DE LA REIMNOSA

(AFECCION PUR SUELO URBANO 0 URBANZABLE)

CORDEL DE LA REANOSA
(AFECCION POR INFRAESTRUCTURAS FISCAS)
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RELACION DE AFECCIONES

LONG. = longitud (en metros).

AREAAFEC.=  Area Afectada (en metros cuadrados). Cuando la anchura del 4rea afectada
es menor a la total se indica en la columna de TIPO DE AFECCION la anchura realmente afectada
y en esta columna la superficie correspondiente.

B = Disposicién Adicional Segunda

A = Disposicion Adicional Primera.

S = Sin afecciones.

1° CANADA REAL DE PELAYO 3° VEREDA DE MARCHENILLA 6° VEREDA DE LA JULIANA 7°V. DE LOS ALMENDARACHES
AREA  TIPO AREA  TIPO AREA  TIPO AREA  TIPO
TRAMO LONG. AFEC.  AFEC. TRAMO  LONG. AFEC.  AFEC. TRAMO LONG. AFEC.  AFEC. TRAMO LONG. AFEC.  AFEC.
1 1544 115800 s 1 5558 111160 s 1 453 9463 Al 1 2732 54640 Al
195 14625 B 2 44 918 B (20)
3 827 62025 Al 3 953 19908 Al
4 312 23400 s N 8 8105 =
5 1721 35952 Al
5 75 5625 B
6 1235 92625 s
7 113 8475 B Total 2732 54640
8 626 46950 S| B B 1 24 919 B
9 77 5775 B A A 3 3127 65323 A 1 2732 54640
10 648 46008 s s 1 388 8105 s
11 241 16200 B S 1 :Z:g ﬁﬂgg Total 5 3559 74348 Total 1 2732 54640
12050 Al
12 715 53625 Al
13 150 11250 g 4° VEREDA DE LOS PALOS 8° COLADA DE LA TORRE 9° COLADA DE LA CABA
14 3632 272400 Al AREA  TIPO AREA  TIPO AREA  TIPO
15 155 11625 A TRAMO  LONG. AFEC.  AFEC. TRAMO LONG. AFEC.  AFEC. TRAMO  LONG. AFEC.  AFEC.
16 18 83850 S 1 843 17610 S| 1 1345 13488 Al 1 1277 12806 B (10)|
17 91 6825 B 2 914 7312 B (8) 2 44 441 (10,028)
18 490 36750 B 11781 S| 3 1927 19324 A
3 a7 982 B (20,89)| 4 4302 43140 s
B 7 1282 94275 4 189 3048 s
A 4 5329 411725
S 7 5633 419883
Total 18 12244 925883 Total 7618 76393,304 Total 1277 12805,756
B 2 961 8293,8 B 1 44 441232 B 1 1277 12805,756
A 0 A 2 3272 32811,616 A
S 2 1032 33340 S 1 4302 43140,456 S
Total 4 1993 416338 Total 4 7618 76393,304 Total 1 1277 12805,756
> CORDEL DE LA REJANOSA 5° VEREDA DE FUENTE SANTA 10° CORDEL DE LOS BARRIOS
AREA  TIPO AREA - TIPO AREA  TIPO
TRAMO LONG. AFEC.  AFEC. TRAMO  LONG. AFEC.  AFEC. TRAMO  LONG. AFEC.  AFEC.
1 201 10042 A 1 6556 131120 s 1 900 33849 Al
2 488 18349 A 2 45 1692 B
3 556 20906 s 3 175 6582 =
4 2599 71732 B (10) 4 200 2400 B (10)
25990 s 5000 S
B 2 245 4092
A 1 900 33849
s 1 175 1158175
Total 4 1320 495232
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Como se aprecia en las tablas anteriores, 28 de los 43 tramos de Vias Pecuarias del término de
Algeciras se han visto afectados, bien, por obras plblicas ejecutadas antes de la entrada en vigor de la Ley
de Vias Pecuarias, 15, bien, por la construccién de viviendas que después han sido regularizadas, a los efectos
urbanisticos, por las sucesivas Revisiones y Adaptaciones del Planeamiento General, otros |3 tramos.

Sélo dos vias pecuarias han permanecido al margen de la ocupacién: la Vereda de

TABLA RESUMEN SITUACION ACTUAL DE LAS VIAS PECUARIAS Marchenilla y la Vereda de Fuensata. Por contra, otras dos vias pecuarias estan completamente
TIPO DE AREA % PORT. % SOBRE afectadas: Vereda de Los Aimendaraches y Colada de la Caba.
. AFECCION ~ TRAMOS  LONGITUD AFECTADA  AREGCION TOTAL
1°CANADA REAL DE PELAYO B 7 1282 94275 490 58 La red tiene una longitud de 46.616 metros y una superficie total de 1.625.425 m2, de los
A 4 5329 411725 65,6 53 que, 820.199 m2 se ven efectivamente afectados, lo que representa el 50,5% del total del Dominio
S 7 5633 419883 s2.1 58 Publico ViaPecuario del término de Algeciras. La superficie afectada por suelo urbano o urbanizable
2° CORDEL DE LA REJANOSA B 1 2599 71732 313 44 . o . . . .
consolidado multiplica casi por tres la del rea afectada por infraestructuras puiblicas, con 627.639 m2
A 2 m 29290 41 18 o , o . .
S 1 556 1689 58 29 y 76,5% del total del drea afectada , y 192.560 m2 y 23,5%, respectivamente. Estas cifras
39VEREDA DE MARCHENILLA B demuestran que la ocupacién indiscriminada por viviendas y otros edificios es la causante de la
A importante merma del Dominio Publico de Vias Pecuarias, ya que acapara mas de una tercera parte,
S 1 5558 111160 138 6,8 38,6%, del mismo. No obstante, el trazado de infraestructuras por algunas vias pecuarias facilité el
4° VEREDA DE LOS PALOS B 2 961 8294 43 05 proceso de ocupacion.
A
) S 2 1032 33340 41 21 La mayorfa de estos tramos se localizan en la periferia del nicleo de Algeciras y en el nicleo
5° VEREDA DE FUENTE SANTA i de Pelayo. Las afecciones se concentran en la Cafiada Real de Pelayo, que por si sola representa mas
o . oo . .
S 1 6556 131120 163 81 del 61,7%, 596.(?00 m2,l de la superficie de Igs tra‘m'os de|.|:.)OmInIO Piblico de Vias Pecuarias a la
69 VEREDA DE LA JULIANA B 1 “ 919 05 01 que es de aplicacién la Primera o la Segunda Disposicion Adicional del RVP 155/98.
A g kivyg 65323 104 40] ) , )
S 1 388 8105 1,0 05 En el Mapa "CLASIFICACION SEGUN PLAN VIGENTE Y VIAS PECUARIAS
7°V. DE LOS ALMENDARACHES B AFECTADAS" se advierte como El Plan Vigente (PGOU de 1984) clasifica la mayorfa de los
A 1 2132 54640 87 34 tramos de Vias Pecuarias sobre las que viviendas, y otras edificaciones, habian, de hecho,
q Y
. S consolidado un espacio suburbano como Suelo Urbano o Urbanizable, con o sin
8 COLADA DE LA TORRE 3 L & gl 02 00 programacién. Sélo los tramos mas distanciados de los nlcleos principales de poblacién y, en
A 2 3212 32812 52 20 . . . .
S 1 1302 13140 54 27 especial, de la ciudad de Algeciras permanecieron al margen del proceso de
9° COLADA DE LA CABA B 1 17 12806 617 0'8 usurpacién/ocupacién: Vereda de Marchenilla, Vereda del Cortijo de Los Palos, Vereda de
A Y ' Fuente Santa y la Colada de la Caba.
S
10° CORDEL DE LOS BARRIOS B 2 245 4092 21 03 Son contados los tramos, que habiendo sido clasificados como Suelos Urbanos o
A 1 900 33849 54 21 Urbanizables por el PGOU de 1984, no han adquirido, bien de manera planificada bien, los mas de
S ! 175 11562 14 07 los casos, de manera "espontanea", las caracteristicas del Suelo Urbano: parte del tramo 4° Colada
TOTALB 15 6452 192560 100 118 de la Torre, tramo 4° Vereda de La Juliana, tramo 3° Cordel de La Rejanosa, o tramo [2° Cafnada
TOTAL A 13 16139 627639 100 3861 Real de Pelayo
TOTAL S 15 24025 805226 100 495 7o
TOTAL 43 46616 1625425 100

La Cafiada Real de Pelayo con 411.725 m2 ocupados por Suelo Urbano o Urbanizable
consolidado es, con diferencia, la via pecuaria mas mermada por este tipo de afeccién, 65,6% del
area, seguida de la Vereda de La Juliana, 65.323 m2y 10,4%, y de la Vereda de los Aimendaraches,
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54.640 m2 .y 8,7%, respectivamente. Se trata de crecimientos lineales que alin partiendo del Casco 24, EL CONTEXTO PLANIFICADOR Y LEGISLATIVO SUPRAMUNICIPAL Y
histérico de Algeciras, caso de La Juliana, en su recorrido se separan de él entre 2,5 6 3 Km. SECTORIAL
De los |5 tramos afectados por infraestructuras pUblicas, en particular, por la Carretera N- La planificaciéon y legislacion supramunicipal y sectorial son conceptos que se encuadran
340, el tendido Ferroviario Algeciras-Bobadilla y la Carretera Militar de Botafuegos, uno de ellos, el plenamente en la ordenacién del territorio. En efecto, la ordenacién del territorio debe

establecer la coherencia de las distintas politicas municipales mediante su coordinacién, asi como
definir estructuras y sistemas territoriales supramunicipales que sirvan de base a la formulacién
de otros de ambito superior. Por lo tanto, una correcta ordenacién del territorio, que supera el
estricto ambito municipal, debe contemplar los diferentes planeamientos sectoriales
supramunicipales, no como una respuesta aislada de cada elemento sino como el resultado de
la integracion entre los mismos (forestal, ferroviario, medio fisico, infraestructuras, etc.).

tramo 4° del Cordel de La Rejanosa, afectado por la antigua carretera de Los Barrios, también
conocida como carretera militar, representa mas de un tercio, 37,3% y 71.732 m2, de la superficie
mermada por este tipo de afeccién. Las continuas superposiciones de la carretera N-340 sobre la
Cafiada Real de Pelayo da como resultado la afeccién de cinco tramos y de una superficie muy similar
a la anterior, 49% y 94.275 m2. El resto de las afecciones de importancia tienen lugar en la Colada
de La Caba, con 6,7% y 12.806 m2, y en la Vereda de los Palos, con 4,3% y 8.294 m2.

La coordinacién final de las diferentes politicas sectoriales con la planificacién urbanistica
municipal debe ser en definitiva el objeto principal de la ordenacién territorial. EI' cumplimiento
efectivo de este objetivo es, por tanto, de trascendental importancia para abordar con garantfas la
Revisién-Adaptacion del Plan General de Algeciras, porque sin una ordenacioén territorial coherente
no sera posible definir los elementos fundamentales de la estructura general y el programa para su
desarrollo y ejecucién, asf como su programacion temporal.

SITUACION ACTUAL Y GRADO DE DESARROLLO

El ejercicio de las competencias relativas a la ordenacién del territorio, que la Junta de
Andalucia tiene atribuidas como competencia exclusiva por la Constitucion de 1.978, ha tenido
como resultado la elaboracion de una serie de planeamientos sectoriales inconexos entre sf
debido a la ausencia de instrumentos especfficos que permitiesen su integracién. Un primer
intento se produce con el documento de Bases para la Ordenacién del Territorio de Andalucfa,
que en su pretension coherente e integradora de la ordenacién territorial a escala regional define
el modelo en tres sistemas (urbano-relacional, productivo y fisico-ambiental) que deben sentar las
directrices y criterios generales para la ordenaciéon. Un hecho que pone en cuestién tanto el
planeamiento sectorial aprobado como el propio documento de Bases, es que éste se aprueba
posteriormente (Mayo de 1.990) a gran parte de los planes (RE. Medio Fisico de la provincia de
Cadiz en el 87, Plan Estratégico Ferroviario en el 88), diluyéndose su intencién integradora.

Con la aprobacién de la Ley /94 de Ordenacién del Territorio, que establece una politica de
planificacion y coordinacion, se sientan los mecanismos para que los elementos sectoriales con incidencia
en la ordenacion territorial se ejecuten de acuerdo con la politica global de ordenacion del territorio. Se
crean dos nuevos instrumentos, Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucfa y Planes de Ordenacién
Subregionales, cuyo objeto es la planificacién fisica del territorio y por tanto establece los elementos
basicos para la organizacién y estructuracion territorial. Aun cuando no se incluyen en dichos planes lo
que pudiera corresponder a otros sectores, se propicia la coordinacién entre los mismos.

En consecuencia, y aunque se exponen en el presente capftulo las determinaciones que el
Planeamiento Supramunicipal establece para el término de Algeciras, es preciso tener muy en cuenta
su posible pérdida de vigencia y la falta de coherencia de algunas propuestas.

Como en la actualidad se encuentra en redaccién el Plan Subregional del Campo de
Gibraltar, es posible que parte de sus determinaciones difieran de las contenidas en los
diferentes planes sectoriales, que necesariamente deberan revisarse una vez se completen los
planes territoriales contemplados en la Ley |/94.
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24.1 LA LEGISLACION SECTORIAL CON INCIDENCIA TERRITORIAL

Los diferentes elementos globales o sectoriales estan regulados mediante legislacién de
ambito estatal en aquellos casos en que la Constitucién otorga dicha competencia al Estado.
Estos elementos, si bien inciden tan solo puntualmente en la ordenacién territorial (puertos,
costas, infraestructuras, etc.) son fundamentales para la correcta integracién y coherencia del
espacio fisico resultante. Debido a la posicién geografica de Algeciras, que contiene elementos
considerados de interés supraautonémico, es preciso tener en cuenta de forma especifica la
siguiente legislacién estatal de caracter sectorial:

I.- Ley 27/1992, de Puertos.

2.- Ley 8/1975, de |12 de Marzo, de Zonas de Interés para la Defensa Nacional.
3.- Ley 22/1988, de Costas.

4.- Ley de Carreteras.

Por otra parte y dentro de las funciones que tiene encomendadas la Comunidad Auténoma
Andaluza, es de aplicacién la siguiente legislacion:

5.- Ley 1/1994, de Ordenacién del Territorio.
6.- Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental.
7.- Reglamento de Vias Pecuarias.

Ley 27/1992, de Puertos

La Ley de Puertos aprobada en el afio 1.992 tiene como finalidad principal "abordar la
regulacion de los puertos para lograr un texto normativo que armonice su contenido con el resto del
ordenamiento juridico y delimite el campo competencial del Estado en esta materia". Dicha Ley
entiende el puerto como una unidad funcional y econémica especffica que requiere de una gestion y
tratamiento unitarios para garantizar el ejercicio y desarrollo de las actividades que le son propias. El
mayor problema surgido con la aprobacién de la Ley ha sido la articulacién de las distintas
competencias correspondientes al Estado y Comunidades Autonémicas.

El puerto de la Bahia de Algeciras es considerado de interés general por la Ley y por tanto el
Estado ostenta competencia exclusiva de conformidad con el articulo 149.1.20 de la Constitucién,
previendo que la ordenacién de la zona de servicio se realice desde la organizacién de la actividad
portuaria por medio de un "Plan de utilizacién del espacio portuario”. No obstante, la Ley de Puertos
intenta conseguir la plena integracién de las competencias del Estado, de las Comunidades Autébnomas
y de los Ayuntamientos sobre la zona de servicio de los puertos de interés general. Aun asf, la potestad
para la aprobacién definitiva de la ordenacién portuaria, que se concreta en el Plan Especial de
Ordenacion de la Zona de Servicio, delimitada previamente mediante el Plan de Utilizacién del Espacio
Portuario, se atribuye al Estado, que como se ha mencionado tiene la competencia exclusiva. A pesar
de pretender articular las competencias de los distintos organismos, la Ley de Puertos ha sido objeto
de cuatro recursos de constitucionalidad que se encuentran pendientes de resolucién, al margen de la
préxima modifica-cion de su contenido, prevista para el afio 1.998. En lo que concierne a la
ordenacién del ambito portuario la Ley define los siguientes conceptos:

* La zona de servicio en los puertos de competencia estatal incluird las superficies de
tierra y agua necesarias para la ejecucién de sus actividades, las destinadas a tareas
complementarias y los espacios de reserva que garanticen la posibilidad de desarrollo.
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* La delimitacién de la zona de servicio sera propuesta por la Autoridad Portuaria
mediante el Plan de Utilizacién de los espacios portuarios y su aprobacion lleva
implicita la declaracion de utilidad pUblica a efectos expropiatorios de los bienes de
propiedad privada y la afectacién al uso portuario de los bienes de dominio publico
incluidos en la zona de servicio que sean de interés para el puerto.

En cuanto a la consideracién urbanistica de los puertos, la Ley sefala la necesaria
coordinacién entre Administraciones y la obligacién de los Planes Generales de
calificar como sistema General Portuario la zona de servicio de los puertos estatales,
no incluyendo determinaciones que supongan una interferencia en las competencias
de explotacion portuaria. Dicho sistema general se desarrollard a través de un Plan
Especial, que se formulard por la Autoridad Portuaria y tramitara y aprobard de
acuerdo con la legislacién urbanfstica por la Administracién correspondiente.

El Plan Especial deberd incluir las medidas y previsiones para garantizar una eficiente
explotacién y el desarrollo y conexién con los sistemas generales de transporte
terrestre. La Ley impone a las Autoridades Portuarias que al ordenar los usos de la
zona de servicio del Puerto y planificar y programar su desarrollo lo haga acorde con
los instrumentos de ordenacion del territorio y de planificacion urbanfstica aprobados.

En cuanto a las obras a realizar en el dominio publico portuario, la Ley sefiala lo siguiente:

- Deberan adaptarse al Plan Especial sometiéndose a informes de la Administracion
urbanistica competente.

- Si no se ha aprobado el Plan Especial, las obras de superestructura e instalaciones seran
compatibles con los planes de utilizacién de los espacios portuarios.

- Las obras de nueva construccién en dominio publico portuario por las Autoridades
Portuarias no estan sometidas a los actos de control preventivo municipal.

La Ley 8/1975, de 12 de Marzo, de Zonas de Interés para la Defensa Nacional.

La Ley, en consideracion a los intereses de la defensa nacional, clasifica el territorio nacional
en tres zonas:

|. Zonas de interés para la defensa nacional.

2. Zonas de seguridad de las instalaciones militares o de las instalaciones civiles declaradas
de interés militar.

3. Zonas de acceso restringido a la propiedad por parte de extranjeros.

Estas clases de zonas son compatibles entre si de modo que, por razén de su naturaleza y
situacion, determinadas extensiones del territorio nacional pueden quedar incluidas simultdneamente
en zonas de distinta clase. El ejercicio del derecho de propiedad de los bienes incluidos en estas zonas
queda sometido a una serie de limitaciones en orden a la salvaguarda de los intereses de la defensa
nacional y de la seguridad y eficacia de sus organizaciones e instalaciones.

El estudio de la zona de acceso restringido a la propiedad por parte de extranjeros no supone
una limitacién con incidencia en el planeamiento urbanistico, por lo que no sera objeto de estudio,
con independencia de que ha perdido interés tras la entrada de Espafia en la C.E.E.
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*Zonas de interés para la defensa nacional.

Define la ley estas zonas como aquellas extensiones de terreno, mar o espacio aéreo que
constituyan o puedan constituir una base permanente o un apoyo eficaz de las acciones ofensivas o
defensivas necesarias para tal fin. La determinacién concreta de estas zonas no se especifica en la
ley; tal determinacién habra de efectuarse, cual prevé la citada ley, mediante decreto aprobado en
Consejo de Ministros, a propuesta de la Junta de Defensa Nacional e iniciativa del departamento
ministerial interesado. Dicho decreto fijara las prohibiciones, limitaciones y condiciones al ejercicio
del derecho de propiedad en estas zonas.

*Zonas de seguridad.

El articulo 7° de la Ley prevé la posibilidad de establecer unas zonas de seguridad en torno a las
instalaciones militares o las civiles que se declaren, por el Consejo de Ministros y a propuesta del
Ministerio militar o civil correspondiente, de interés militar. Dentro de estas zonas de seguridad cabe
distinguir entre una zona préxima de seguridad y una zona lejana de seguridad.

Restricciones al derecho de propiedad en estas zonas.
1°. Zona préxima de seguridad.

La Ley determina que no podran realizarse en estas zonas, sin autorizacién del ministro
correspondiente, obras, trabajos, instalaciones o actividades de clase alguna. Las autoridades
regionales podrdn autorizar los aprovechamientos agricolas o forestales, asi como las
excavaciones 0 movimientos de tierras y construcciones de cercas o setos, casetas o barracones
de caracter temporal e instalaciones de lineas telegréficas, telefénicas y de transporte de energfa
eléctrica, siempre que inequivocamente no obstaculicen las finalidades militares de la propia zona.

2°. Zonas lejanas de seguridad.

La Ley somete en estas zonas al requisito de autorizacién administrativa previa sélo la
realizacion de plantaciones arbéreas o arbustivas, asi como la ereccién de edificaciones o
instalaciones andlogas de superficie. Tal autorizacién sélo podrd denegarse cuando dichas
instalaciones, edificaciones o plantaciones impliquen perjuicio para el empleo 6ptimo de los
medios integrados en la instalacién militar de que se trate o queden expuestas a sufrir por
dicho empleo dafios susceptibles de indemnizacion.

Cuando se trate de comunicaciones militares o civiles que se declaren de interés militar,
por medio de ondas dirigidas, en toda la proyeccién sobre el terreno del recorrido de los haces
de ondas se prohibe la ereccién de obsticulos que puedan interceptar el haz y la instalacion de
receptores especialmente capaces de detectar o interferir dichas comunicaciones.Tampoco
podran establecerse lineas de transporte de energfa eléctrica con trazado paralelo al de las
telefénicas o telegréficas militares o civiles que se declaren de interés militar, aéreas o
subterraneas, a distancia inferior de 25 metros, sin autorizacién del Ministerio correspondientes.

La Ley de Zonas de Interés para la defensa Nacional deja en manos de los
Departamentos ministeriales afectados la determinacién concreta de las zonas de seguridad de
las diversas instalaciones militares o civiles declaradas de interés militar.

La Ley de Zonas de Interés para la defensa Nacional establece en su articulo 28 que los
perjuicios que se originen a los particulares como consecuencia de las servidumbres o limitaciones
derivadas de la presente Ley seran indemnizables conforme a lo previsto en la Ley de Expropiacién
forzosa y de la de Régimen Juridico de la Administracién del Estado.

Ley 22/1988 de Costas

La Ley de Costas viene a cumplir el mandato expreso de la Constitucién, que en su articulo 132.2 ha
declarado que son bienes de dominio pUblico estatal los que determine la Ley y, en todo caso, la zona
marftimo terrestre, las playas, el mar territorial y los recursos naturales de la zona econémica y la plataforma
continental. La Ley esta referida basicamente a la gestién y conservacién del patrimonio natural, desarrollando
los principios establecidos en el articulo 45 del texto constitucional y recogiendo los criterios contenidos en la
Recomendacién 29/73 del Consejo de Europa sobre zonas costeras y en la Carta Litoral de 1.981 de la
Comunidad Europea. Las caracterfsticas principales de la Ley se pueden resumir de la siguiente forma:

|. Quedan fuera del ambito se aplicacién de la Ley los puertos de interés general, que ain formando
parte de los bienes de dominio piblico maritimo terrestre de titularidad estatal continuaran
rigiéndose por su legislacion especffica.

2. En cuanto al domino se define la ribera del mar de forma acorde con su realidad natural,
reafirmando la clasificacién del mar y su ribera como patrimonio colectivo, y se posibilita su
inscripcion registral.

3. Se elimina la posibilidad de adquirir la propiedad de los terrenos ganados al mar o de cualquier
otra porcién del dominio publico como consecuencia de la realizacion de obras.

4. En conjunto se ha desarrollado los propios del articulo 132.1 de la Constituciéon sobre la
imprescriptibilidad e inalienabilidad del dominio publico, con la facultad administrativa de su
reintegro posesorio de oficio, cualquiera sea el tiempo transcurrido.

5. Se establecen limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, que tienen el caracter de
regulacion minima y complementaria de la que dicten las Comunidades Auténomas en el émbito
de sus competencias.

6. La servidumbre de salvamento se configura como servidumbre de proteccién del dominio y
comporta la prohibicién general de determinadas actividades y sobre todo construcciones.

7. Se define una zona de influencia, en lo que se marcan determinados pautas dirigidas al planificador
con objeto de evitar la formacién de pantallas arquitectdnicas en el borde de la zona de
servidumbre de proteccién.

8. Se sustituye la servidumbre de vigilancia por la de transito piblico y se mantiene la de paso o acceso
al mar, previendo la existencia de los necesarios para garantizar el uso publico del mar y su ribera.

9. Respecto a la utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre, se establece una regulacién
eficaz de los diferentes usos, que incluye tanto el uso comdn natural, libre y gratuito, como el uso
especial objeto de autorizacion.

La regulaciéon que realiza la Ley de Costas en su Titulo Il sobre las limitaciones a los
terrenos colindantes con el dominio publico, es de directa aplicacién, sin necesidad de
incorporar otra decisiéon administrativa complementaria. Estas limitaciones son normas basicas
de protecciéon medioambiental, como manifiesta el Tribunal Constitucional (S.T.C. de 4.7.91),
y por ello, vinculan a los Planes de Urbanismo.

Las limitaciones relativas a la zona de servidumbre de proteccién y a la zona de
influencia son aplicables integramente y exigibles a los terrenos clasificados como suelo
urbanizable no programado y como suelo no urbanizable.
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Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la Ley de Costa, esto es, el
29 de Julio de 1988, asl como los que en ejecucién de planes, merecian en dicha fecha tal clasificacion
de suelo por contar con las infraestructuras precisas, asf como los que han merecido esta clasificacién con
posterioridad a esa fecha por la ejecucién de un Plan Parcial aprobado definitivamente con anterioridad
al, de Enero de 1989, atendiendo a los plazos de ejecucion previstos, tienen un régimen distinto.

Este régimen se caracteriza por la no aplicabilidad de los criterios de ordenacién en la zona de influencia
y por la disminucién de la anchura de la servidumbre de proteccion, que queda reducida a 20 metros.

No obstante lo anterior, tanto la Ley de Costas, como su reglamento, admiten la posibilidad
de construir nuevas edificaciones e implantar nuevos usos a una distancia inferior a 20 metros con la
finalidad de establecer una alineacién homogénea al conjunto de la fachada marftima mediante el
instrumento urbanistico adecuado siempre que los solares vacantes sean aislados y la alineacién
mayoritaria sea conforme con la ordenacion urbanistica vigente.

A raiz de la Ley de Costas se ha practicado un nuevo deslinde de todo el término municipal,
dividido en los siguientes tramos:

* Arroyo Calafare - Punta Carnero. Afecta a suelo clasificado como no urbanizable salvo la
urbanizacion "Comunidad Getares' que se contempla en su totalidad al establecer la
correspondiente zona de servidumbre de proteccién de veinte metros. Para el resto se establece
una anchura de cien metros, habiendo sido informado favorablemente por el Ayuntamiento.

¢ Punta Carnero - Rio Picaro. En toda su extensién se establece una servidumbre de proteccién de
cien metros, habiendo solicitado la Demarcacion de Costas su ampliacién a doscientos metros para
el tramo comprendido entre Punta Carnero y el limite Sur del sector. El deslinde incluye como
dominio publico la parte final del cauce del rio Picaro. Aunque el Ayuntamiento se ha mostrado
favorable a la mencionada ampliacién, se ha alegado la imposibilidad de desarrollar el sector Playa
Getares, solicitando la reduccién de la anchura de la servidumbre de su proteccion a veinte metros.

* Rio Picaro - Playa Getares. Afecta a suelo clasificado como urbanizable programado (el resto del
sector Playa Getares, sin Plan Parcial y al sector Getares A-Norte, con Plan Parcial aprobado y en
ejecucion). Respecto del sector Getares Playa se ha alegado por el Ayuntamiento la misma
situacion que en el tramo anterior. En el resto se establece la correspondiente anchura de veinte
metros para la servidumbre de proteccién.

* Playa Getares - Arroyo Zorrilla. En su totalidad afecta al suelo urbano del antiguo sector San
Garcfa. Tanto el deslinde como la zona de protecciéon ha sido aceptados por el Ayuntamiento.

¢ Arroyo Zorrilla - Saladillo. Al igual que el tramo anterior, su contenido ha sido aceptado por
el Ayuntamiento.

* Puerto del Algeciras - Playa de Rinconcillo. Sus determinaciones afectan a suelo clasificado como
urbano, correspondientes a uno de los tramoas de mayor valor por encontrarse libres de
consolidacion y constituir el nico tramo que permanece sensiblemente en su estado original. Se
incluyen como domicilio publico los acantilados, lo que garantizard su preservacion y
consecuentemente exigiran su desafectacion como zona de servicio portuario.
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¢ Rinconcillo - Margen derecha del rio Palmones. Es el tramo de mayor conflictividad al haberse
variado sensiblemente el deslinde anterior e incluirse como dominio publico terrenos colindantes
con el cachén de rio Palmones que penetran en el conjunto de la zona consolidada. Aunque
afecta a dos sectores de suelo urbanizable programado (SAE-3 y SAE-4), al no contar con Plan
Parcial aprobado se ha establecido la servidumbre de proteccién en cien metros. Esta anchura
hace inviable el desarrollo del sector SAE-4 y afecta a numerosas parcelaciones clandestinas y
edificaciones espontéaneas realizadas junto al Cachén. Aunque el deslinde est4 aprobado mediante
orden ministerial, se encuentra recurrido en los tribunales.

Ley de Carreteras.

La legislacion de carreteras estd constituida basicamente por la Ley 25/1988, de 29 de julio
de Carreteras, el Reglamento General de ésta aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre y por la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicios y la construccion de instalaciones de servicios.

La existencia o la construccion de una nueva carretera impone limitaciones a la propiedad
en las zonas colindantes al dominio publico que el planeamiento no puede desconocer sobre
todo en suelos que no tengan la clasificacién de urbano. Para establecer estas limitaciones, la Ley
de Carreteras delimita zonas diversas, si bien pueden coincidir espacialmente en algin punto.
Estas limitaciones no dan derecho a indemnizacién salvo la ocupaciéon de la zona de servidumbre
y los dafios y perjuicios que se causen por su utilizacion.

La principal limitacién con repercusiones urbanisticas directa la constituye la linea limite de
edificacion, desde la cual hasta la carretera se prohibe cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccién o ampliacion, a excepciéon de las que resulten imprescindible para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes.El art.87.2 del Reglamento dispone que entre el
borde exterior de la zona de servidumbre y la linea limite de edificacion, podrd autorizarse la
colacaciéon de instalaciones facilmente desmontables, asi como cerramientos didfanos, siempre que
no resulten mermadas las condicones de visibilidad y seguridad de la circulaciéon vial. Delante de la
linea limite de edificacién no se autorizaran mas obras que las necesarias para viales, aparcamientos,
isletas o zonas ajardinadas(art.94.h del Reglamento). Esta linea limite de edificacién varfa en funcién
de la clase de carretera de que se trate; asf, en autopistas, autovias y vias rapidas se sitla a 50 metros
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima; en el resto de
carreteras, la linea limite de edificacién se sitéa a 25 metros medidos de igual forma.

No obstante, el art.25.2 de la Ley establece que con caracter general en las carreteras
estatales que discurran total y parcialmente por zonas urbanas el Ministerio podra establecer la linea
limite de edificacién a una distancia inferior a las sefialadas anteriormente, siempre que lo permita el
planeamiento urbanistico correspondiente, con arreglo al procedimiento reglamentario. El art.37 de
la Ley define como tramos urbanos aquellos que discurran por suelo "calificado” (debe entenderse
clasificado) de urbano por el correspondiente instrumento de planeamiento. Incluso puede
establecerse, por razones geogréficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacién inferior
a la establecida con cardcter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o
comarcas perfectamente delimitadas (apartado 3 del art.25 de la Ley).

En cambio, la Ley se muestra inflexible, y no sélo no admite excepciones sino que aumenta
la linea limite de edificacién hasta los 100 metros cuando se trata de una variante o carretera de
circunvalacién que se construya con el objeto de eliminar las travesfas de las poblaciones.
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La Ley establece como zona de servidumbre de las carreteras, aquella que se encuentra a partir
del dominio piblico hasta 25 metros de la arista exterior de la explanacién en los caos de autopistas,
autovfas y vias rapidas; en el resto de carreteras es de 8 metros. En esta zona no se pueden realizar obras
ni se permiten usos incompatibles con la seguridad de la via, precisando autorizacién (excepto los cultivos)
de la Administracién gestora de las carreteras al margen de la licencia municipal. El Reglamento (art.80.2)
prohibe realizar plantaciones, obras o instalaciones que impidan la efectividad de la servidumbre o incidan
en la seguridad de la circulacion vial. Por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio
de la carretera el Ministerio podrd utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de servidumbre.

El art.78.3 del Reglamento dispone que la zona de servidumbre se podra utilizar para
el encauzamiento y canalizacién de aguas que discurran por la carretera, el depésito temporal
de objetos o de materiales de construccién, estacionamiento temporal de vehiculos, asf como
otros analogos que contribuyan al mejor servicio de la carretera, como caminos agricolas o de
servicos, y zonas de aparcamiento.

Por dltimo, la Ley establece la zona de afeccién de la carretera, que se encuentra a partir de
la zona de servidumbre hasta una distancia de 100 metros de la arista exterior de la explanacién en
el caso de autopistas, autovias y vias rapidas, y 50 para el resto de carreteras. En esta zona se
establece un régimen cautelar de sometimiento a autorizacién del organismo competente de las
nuevas construcciones e instalaciones que podran ser denegadas por las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacion o variacién de la carretera en un futuro no superior a diez afios. Aln
existiendo estos planes o proyectos, las construcciones e instalaciones existentes podran realizar
obras de reparacién y mejora siempre que no suponga aumento de volumen y sin que e incremento
de valor que comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

En las travesfas ( la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al
menos en las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles al menos en uno de sus
madrgenes) de carreteras estatales corresponde al Ayuntamiento el otorgamiento de toda clase de
licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones colindantes o situadas en las zonas de
servidumbre o afeccién(art.39.3 de la Ley). Esta autorizacién también corresponde al Ayuntamiento
en los demds casos de tramos urbanos que no tengan la consideracion de autovia, si bien deben
recabar previo informe al Ministerio si carece de planeamiento. EI Ayuntamiento también cuenta con
competencia para autorizar obras no realizadas por el Ministerio en la zona de dominio publico de
los tramos urbanos previo informe del Ministerio.

Existe una Gltima limitacién establecida en el art.24 de la Ley cual es la prohibicién, fuera de
los tramos urbanos, de realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio piblico
de la carretera estatal. La razén de ser de este precepto parece conectar con la seguridad del tréfico
rodado (al eliminar distracciones para los conductores) y con la proteccién del paisaje (si bien esta
Ultima justificacién puede plantear problemas de invasiéon competencial).

Por sus repercusiones en la ordenacién urbanfstica es necesario hacer referencia a la
Orden de 16 de diciembre de 1997. Esta establece que las actuaciones urbanisticas ( definidas
como aquella actividad urbanizadora que surja como consecuencia del desarrollo y/o ejecucién
del planeamiento urbanistico) deberan contar con una adecuada conexién (acceso) con el
sistema general de comunicaciones del territorio (red viaria). Y dispone como criterio que la
conexion se hara en aquellas vias y/o lugares, y con las caracterfsticas, que aseguren el mejor
reparto de los flujos circulatorios y minimicen los efectos negativos que sobre el sistema general
de comunicaciones (la red viaria) la conexién pueda suponer.
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Cuando sea precisa la conexién de una actuacion urbanistica con la red estatal de carreteras, el
acceso deberd resolver por sf mismo, todos los movimientos y maniobras posibles con la carretera estatal,
exigiéndose que la conexién sirva a los dos margenes de la carretera. En carreteras con un indice alto de
utilizacion (a partir de un IMD de 5000 vehiculos) es preciso que la actuacién urbanistica contemple la
ejecucién de un enlace a distinto nivel o la conexién a uno existente, mediante las oportunas vias de servicio.

También interesa destacar que la legislacion de carreteras conceptualiza a las 4reas de
servicios como elementos funcionales de las carreteras. El Reglamento establece en su art.60
(relativo a la inclusion de las areas de servicio en estudios de carreteras) que dichas areas
quedaran integradas en el sistema general de comunicaciones.

Por Ultimo en lo que respecta a las relaciones de coordinaciéon entre las
Administraciones, la legislacién de carreteras pese a establecer el criterio de que toda actuaciéon
en la red viaria se establecerd previo acuerdo entre las distintas Administraciones, inclina el eje
de la balanza a favor del organismo de carreteras en los casos de discrepancia. Asf de una parte,
la ley faculta al Ministerio para construir carreteras estatales no incluidas en el planeamiento (art.
10), y le exime de la necesidad de obtener licencia municipal (art. 12).

De otra parte en la revisién o modificacién de los planes urbanisticos que afecten a carreteras
estatales el érgano competente para la aprobacion inicial debe enviar con anterioridad a dicha
aprobacion, el contenido del proyecto de planeamiento al Ministerio, para que emita, en el plazo de
un mes, y con caracter vinculante ( en aquellos aspectos que se refieran al ejercicio de las
competencias exclusivas del Estado, segiin matiza el art.21.| del Reglamento) informe comprensivo
de las sugerencias que estime conveniente. Si transcurrido dicho plazo y un mes mas no se hubiera
evacuado el informe, se entenderd que es conforme con el mismo.

Por su parte el art.33.3 del Reglamento dispone que con ocasién de las revisiones de los
instrumentos de planeamiento  urbanistico o en los caso en los que se apruebe un tipo de
instrumento distinto al anteriormente vigente, se incluiran las nuevas carreteras o variantes contenidas
en estudios de carreteras aprobados definitivamente.

Ley 1/1994, de Ordenaci6n del Territorio de Andalucfa

Su encuadre general y alcance ya han sido realizados en la introduccion del presente capftulo, en
donde se ha puesto de manifiesto su funcién globalizadora cara a la ordenacién del territorio. A destacar
ahora las disposiciones relativas a la vinculacién de las disposiciones del Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia y del plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar ya que ambos, aunque sea
en distinto grado de desarrollo se encuentran actualmente en redaccién.

¢ ElPlan de Ordenacién del Territorio de Andalucia sera vinculante para los Planes de Ordenacién
del Territorio de Ambito Subregional y para los Planes con Incidencia en la Ordenacién del
Territorio, que habra de ajustarse a sus determinaciones.

¢ Los Planes de Ordenacién del Territorio de Ambito Subregional seran vinculantes para los Planes
con Inciden-cia en la Ordenacién del Territorio y para el planeamiento general.

Es importante mencionar que la aprobacién de los Planes de Ordenacién del Territorio
implicard la declara-cién de utilidad publica y la necesidad de ocupacién, a los fines de expropiacion,
de aquellos proyectos que se realicen en ejecucion directa de los mismos.
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En el Anexo Il de la Ley se relacionan una serie de actividades denominadas de
intervencién singular que, de no estar contempladas en los Planes, tendran la consideracién de
Actuaciones con Incidencia en la Ordenaciéon del Territorio y por tanto se deberdn someter a
informe del 6rgano competente. Entre estas actividades se pueden mencionar por su
trascendencia: nuevas carreteras, centros de transporte de mercancias, localizacién de
equipamientos o servicios supramunicipales (educacién, sanidad y servicios sociales), y
localizacién de grandes superficies comerciales, turisticas e industriales no previstas
expresamente en el planeamiento general.

De cara a la presente Revision del Plan General tiene especial trascendencia el contenido de la
Disposicién Adicional segunda, ya que deberd contener la valoracién de la incidencia de sus
determinaciones en la Ordenacién del Territorio (sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales basicos).

Ley 7/1994 de Proteccién Ambiental de Andalucfa.

La Ley de Proteccién Ambiental de Andalucia responde a la doble componente de tutela
ambiental y de asignacién de objetivos de calidad del medio ambiente para el desarrollo
econémico y social de Andalucfa. El objeto de la Ley es prevenir, minimizar, corregir o, en su caso,
impedir los efectos de determinadas actuacio-nes sobre el medio ambiente, asi como definir el
marco normativo y de actuaciéon de la Comunidad Auténoma. El aspecto de la Ley que tiene
mayor trascendencia para el planeamiento urbanistico es el referido a las medidas de prevenciéon
ambiental, que se articulen de la siguiente manera:

-Evaluacién de impacto ambiental para las actuaciones incluidas en el anexo primero.
-Informe ambiental para las actuaciones incluidas en el anexo segundo.
-Calificacién ambiental para las actuaciones incluidas en el anexo tercero.

La evaluacién de impacto ambiental es aplicable, entre otras actuaciones, para los Planes
Generales y se define como el proceso de recogida de informacién, andlisis y medicién destinado a
autorizar, corregir y prevenir los posibles efectos de la actuacién. El procedimiento estd regulado en
el Decreto 292/95 de 12 de Diciembre mediante el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental. Este requisito obliga al promotor de la actuacién correspondiente, Ayuntamiento
en el caso del Plan General, a aportar el Estudio de Impacto Ambiental, que tiene como finalidad
evaluar las consecuencias ambientales. El Estudio de Impacto Ambiental se deberd someter a
informacién publica, trdmite que puede ser simultdneo con el del Plan General, remitiéndose las
alegaciones Yy sugerencias efectuadas a la Agencia del Medio Ambiente.

El proceso de evaluacién de Impacto Ambiental culminard con una Declaracién de Impacto
Ambiental, que tendrd cardcter vinculante para el érgano con competencia sustantiva y sus
condicionamientos se incorporaran a la aprobacién. Las restantes medidas, referidas a otras
actividades y proyectos, estan suficientemente definidas en la Ley, remitiéndonos a la misma por no
guardar aquellas relacién con el presente Documento.

Reglamento de Vfas Pecuarias de Andalucfa.
Las Vias Pecuarias constituyen un patrimonio publico histéricamente ligado al transito ganadero

que tuvo durante siglos una indudable importancia econémica y social. No obstante, los cambios
socioecondmicos acaecidos en el presente siglo, han provocado el abandono paulatino de la
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funcionalidad tradicional de las vias pecuarias, generandose sobre ellas una presién de diversos agentes
dirigida a la implantacion en ellas de usos impropios que en el algunos casos se han consolidado.

En este contexto, la nueva regulacién de las vias pecuarias representada por la Ley estatal
3/1.995, de 23 de marzo y el Decreto autonémico 155/1.998, de 21 de julio, reivindica la
proteccién de este importante patrimonio publico no sélo para su utilizacién originaria ligada al
transito ganadero sino desde la dptica medioambiental.

La nueva regulacién confiere a las vias pecuarias una nueva funcionalidad vinculada a la mejora
de la calidad de vida por su valor en el territorio y para el medio ambiente. En la actualizacion del
papel que las vias pecuarias estan llamadas a desempefiar no pueden quedar ajenas la Planificacion
Ambiental y la Ordenacién Territorial, pues como reconoce el Decreto 155/1.998, ambas
encuentran en las vias pecuarias uno de sus obligados puntos de conexion.

La vigente legislacién establece como principio general el de la preservacién y adecuacion de la red
para el trdnsito ganadero, admitiendo usos compatibles y complementarios de naturaleza rural y vinculados
al desarrollo sostenible, que respeten el medio ambiente, el paisaje y el patrimonio natural y cultural.

De su naturaleza demanial se desprende la garantia del uso publico de las vias pecuarias.
Los supuestos de desafectacidn se limitan a aquellos tramos o vias que no sean apropiados para
el transito ganadero ni sean susceptibles de los usos compatibles antes referidos. Por su parte
las modificaciones de trazado deberan garantizar la integridad superficial, la idoneidad de los
itinerarios y la continuidad del transito ganadero.

El Reglamento establece en su art. 39.1 que las vias pecuarias tendran la consideracién de
suelo no urbanizable. Es importante clarificar que el Reglamento, en su interpretacién literal, no
dispone que tenga la clasificacién de suelo no urbanizable, sino que tenga esta consideracion. Hay
que tener presente que la Ley3/1995, que constituye la normativa bésica estatal (como reconoce el
propio Reglamento y que dice desarrollar) no impone ninguna clasificacion de suelo predeterminada
para las vias pecuarias, por ser ésta una decisién propia de la potestad de planeamiento urbanistico,
sino Unicamente un régimen de usos que el planeamiento debe preservar salvo que proponga la
modificacién del trazado; incluso puede afirmarse de la regulacion establecida en el art.12 de la Ley,
que no siempre que las vias pecuarias transcurran por zonas que sean objeto de una nueva
ordenacién territorial se precisa un nuevo trazado, sino que éste sélo serd necesario cuando la
ordenacién haga incompatible el mantenimiento de la funcionalidad del trazado existente; y por ello,
el citado precepto de la Ley manifiesta "...el nuevo trazado que, en su caso, haya de realizarse..".

Asi desde un punto de vista tedrico no se aprecia incompatibilidad alguna con el
mantenimiento de las vias pecuarias cuando las mismas se localicen en suelo urbanizable o
urbano siempre que el Plan las califique de sistemas generales de espacios libres. Desde esta
perspectiva es posible realizar una interpretacion del art.39.1 del Reglamento que permita
deducir que la clasificacién como suelo no urbanizable no es una clasificacién necesaria u
obligada ante la presencia de una via pecuaria, sino que puede tener otra clasificacion diferente
siempre que se cumpla la finalidad que persigue el Reglamento de que "tenga la consideracion
de suelo no urbanizable de especial proteccién": es decir que desde el punto de vista del
régimen de usos (la calificacién) tenga unos usos idénticos a los que identificarfan a un suelo no
urbanizable de especial proteccion. En definitiva, esta interpretacion se apoyarfa en reconocer
la diferenciacién entre clasificacién y calificacion urbanistica, y admitir que pueden existir
calificaciones urbanisticas con idéntico régimen de usos en clasificaciones de suelo diferentes.
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De esta interpretacion finalista se podria llegar a establecer en un planeamiento que
cuando los terrenos colindantes por los que transcurra una via pecuaria tengan la clasificacién
de suelo no urbanizable ésta tendra la clasificacién de no urbanizable de especial proteccion.
De igual modo resultaria posible que cuando el Plan no haya propuesto una alteracién de
trazado de la via pecuaria y los terrenos colindantes que atraviesa tengan la clasificacién de
urbano o urbanizable, aquél podra proponer esta clasificacion estableciendo como calificacién
la de sistema general de espacios libres y estableciendo en sus normas que el régimen de usos
serd equivalente al previsto para las vias pecuarias en suelo no urbanizable.

Esta interpretacion permitirfa el mantenimiento de la mayorfa de los trazados actuales de vias
pecuarias como auténticos corredores de espacios libres de uso y dominio publico integrandolos
pacfficamente con el desarrollo territorial de los nlcleos de poblacion  que histéricamente
atravesaban. Sélo cuando la ordenacién sea incompatible con el mantenimiento de la integridad y
continuidad de la via pecuaria serd necesario prever su modificacion con trazados alternativos. Pero
incluso este trazado alternativo no tiene porqué tener formalmente la clasificacién de suelo no
urbanizable. Y ello porque el propio Reglamento en su art.42.2 prevé que como medios para la
obtencién de los terrenos afectados por la modificacién de vias pecuarias "cualquiera de los
mecanismos previstos en la legislacion urbanistica para los sistemas generales o para las actuaciones
singulares". Pues bien, la legislacién urbanistica prevé como posibilidades para adquirir los terrenos asf
calificados por compensaciéon mediante su inclusion en dreas de reparto y en unidades de ejecucion,
siendo imprescindible para ello que los terrenos tengan la clasificacién de suelo urbanizable o urbano.
Dificilmente podra tener aplicabilidad la prevision del art.42.2, si se interpreta de forma restrictiva el
art.39.2 del mismo en el sentido de que los nuevos trazados no sélo deben tener la consideracion
sino la clasificacién formal de no urbanizable de especial proteccién, y ello porque los terrenos del
suelo no urbanizable no entran a formar parte de las areas de reparto o de las unidades de ejecucion.

El Reglamento establece un procedimiento especial para la modificacién de trazado como
consecuencia de una nueva ordenacién territorial, que incluye la obligacién para el drgano
competente para su redaccién de consultar previamente a la Consejerfa de Medio Ambiente, con
el objeto de que se tengan en cuenta las vias pecuarias existentes. El planeamiento debera incluir el
mantenimiento del trazado actual de las mismas o la alternativa. Con caracter previo a la aprobacién
inicial del plan se debera solicitar a la Consejeria que informe sobre las posibles modificaciones de
trazados. A continuacion el procedimiento se incardina en el propio de prevencién
ambiental(Estudio de Impacto Ambiental) al que se sujeta la tramitacion del planeamiento

Aprobado definitivamente el Plan, y una vez aprobados los terrenos necesarios para el
nuevo trazado, se dicta, previa desafectacién del anterior, resolucion aprobatoria de la
modificacion del trazado. Sin ésta resolucién no podrd llevarse a cabo la ejecucién material de las
previsiones contenidas en el Plan aprobado definitivamente.

No obstante, La Disposicién Adicional Primera del Reglamento establece que no serd de
aplicacion la regulacién establecida en la seccion 2 del Capitulo IV del Titulo | de dicho
Reglamento que se acaba de describir en los tramos de vias pecuarias no desafectados que el
dia 5 de agosto de [.998 estuviesen clasificados por el planeamiento vigente como suelo
urbano o urbanizables que hayan adquirido las caracteristicas de suelo urbano. En estos casos,
previo informe de la Consejeria de Medio Ambiente, se procedera a su desafectacion. En este
régimen especial de desafectacién no es aplicable en aquellos tramos que discurran por suelo
urbano que carezca continuidad con respecto al nlcleo urbano principal y su grado de
edificacion no sea superior del 50% respecto a la superficie del tramo de via pecuaria afectado.

En definitiva, procedera la desafectacién sin trazado alternativo que venga a sustituir al
existente para los siguientes tramos de vias pecuarias que conforme al planeamiento urbanistico el dia
5 de agosto de 1998 mereciesen la clasificacién de suelo urbano:

I. -Tramos con continuidad con el nicleo urbano principal.

2 - Tramos sin continuidad con el niicleo urbano principal pero con grado de edificacién
superior al 50% respecto de la superficie total del tramo de via pecuaria afectado.

De igual forma la Disposicién Adicional Segunda excepciona de la obligacién de aportar de
trazado alternativo para aquellos tramos de Vias pecuarias afectados por obras publicas ejecutadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, esto es, el 24 de marzo de 1995.

242 LA REVISION DEL PLAN DE ALGECIRAS EN EL REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO
VIGENTE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA ANDALUZA.

Después de la entrada en vigor, el pasado 5 de mayo, de la Ley 6/1.998 de 13 de Abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, cabe plantearse cudl es la incidencia de esta innovacion legislativa en el
proceso de elaboracion de la presente Revisién del Plan General de Algeciras. El andlisis de esta incidencia
supone realizar un estudio mas amplio. En definitiva, se trata de determinar el Régimen Juridico Urbanistico
vigente en la Comunidad Auténoma Andaluza tras la entrada en vigor de la Ley estatal 6/1.998; para ello, es
conveniente dlarificar previamente cudl es el papel que la Constitucién atribuye al Estado en la materia
urbanistica. De esta forma podremos situar a la Ley 6/98 en su verdadera posicién dentro del Ordenamiento
Juridico y evaluar asf el verdadero alcance e incidencia que su aparicién entrafia respecto del resto de normas
urbanisticas existentes en el momento de su entrada en vigor. Una vez realizada esta operacién podremos
determinar cudl es el régimen urbanistico vigente al que debe ajustarse la Revisién del RG.M.O. de Algeciras.

LA POSICION DE LA LEGISLACION ESTATAL EN EL ORDENAMIENTO JURIDICO
URBANISTICO: LA DISTRIBUCION COMPETENCIAL.

Esta posicion viene establecida en la Constitucién, y ha sido el Tribunal Constitucional,
méximo intérprete de la misma, quien en su Sentencia de 20 de marzo de 1.997, ha
determinado y concretado el alcance de los diversos titulos competenciales atribuidos al Estado
por la Constitucién en materia de urbanismo, con motivo de la resoluciéon de los recursos
planteados contra la Ley 8/90 y el TRLS de 1.992.

Asf, se puede sintetizar la doctrina del T.C. relativa a la distribuciéon de competencias entre el
Estado y las Comunidades Auténomas en materia de urbanismo en el siguiente esquema general:

I El urbanismo ha sido atribuido en exclusiva a las Comunidades Auténomas, como se
desprende del Art. 148.1.3° de la Constitucién, (y del Art. 13.8 del Estatuto de
Autonomia para Andalucfa).

No obstante, la competencia autonémica en materia de urbanismo ha de coexistir con
aquellas competencias que el Estado ostenta en virtud del Art. 149.1 CE, "cuyo ejercicio
puede condicionar, licitamente, la competencia” de las CC.AA. (Fundamento Juridico 5 STC).
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3. Ladistribucion de competencias realizada por la Constitucién ha diseccionado la concepcion
amplia de urbanismo que estaba recogida en la Ley del Suelo del 76, de tal forma que la
competencia autondmica exclusiva sobre urbanismo ha de integrarse sistematicamente con
las competencias que el Art. 149.1 CE, reconoce al Estado, también exclusivas, sobre:

* las condiciones basicas de ejercicio de los derechos constitucionales (art. 149.1.1° CE)
* la legislacion sobre expropiacion forzosa

¢ lalegislacion basica sobre el régimen de responsabilidad

¢ el procedimiento administrativo comun

* las competencias sectoriales con dimension fisica

4. El principal titulo competencial del Estado que incide sobre el urbanismo es el establecido en
el Art. 149.1.1° CE. Este titulo debe ejercitarse por el Estado en sus limites estrictos, de lo
contrario dejarfa vacio el reparto competencial realizado por la Constitucion, en virtud del
cual compete a las CC.AA. emanar normas que afecten a la ordenacién urbanistica, pues son
a éstas a quienes se le atribuye la competencia exclusiva sobre urbanismo.

5. La Constitucién no ampara que el Estado, al establecer las condiciones bdsicas que
garanticen la igualdad, ofrezca un régimen juridico acabado y completo de los derechos y
deberes, sino que han de dejar un espacio en esta regulacién a la competencia
autondmica, que también la tienen para dictar normas sobre la propiedad urbana con
respeto de aquellas condiciones basicas (Fundamento Juridico 10).

6. La mejor forma para respetar esta distribucién de competencias, es que las normas estatales
que se dicten en base al Art. 149.1.1° CE, se ejerciten "a través de principios o reglas
generales' para no menoscabar "la competencia urbanistica de las Comunidades Auténomas,
y de la competencia de éstas para dictar también normas sobre la propiedad urbana.

7. Através de las condiciones bésicas no se puede configurar el modelo de urbanismo que la
CC.AA.y la Administracion Local, en el ejercicio de sus respectivas competencias pretendan
disefiar, ni definir o predeterminar las técnicas o instrumentos urbanisticos al servicio de las
estrategias territoriales, aunque puedan condicionar indirectamente ambos extremos.

De lo dicho por el Tribunal Constitucional, cabe concluir que las materias que histéricamente
conformaron el urbanismo asf como las estrechamente vinculadas al mismo, en la actualidad se hallan
atribuidas a distintos entes, con la siguiente distribucion:

I En cuanto al régimen juridico de la propiedad inmobiliaria esto es, la definicién de los derechos
y deberes de los propietarios, corresponde al Estado establecer las condiciones basicas, y a
las CC.AA. dictar normas que respetando aquellas condiciones basicas, permitan definir un
régimen juridico completo que puede llegar incluso a ser divergente en cada CC.AA.

2. En materia de valoraciones corresponde al Estado la plenitud de la competencia legislativa.

3. Las materias estrictamente urbanisticas (las que regulan en sentido amplio la actividad
de urbanizacién y edificacion de los terrenos), corresponden su competencia a la
CC.AA.; y aqui se integran:

a) la potestad planificadora
b) la ejecucion de los planes
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¢) la actividad de intervencién administrativa en la edificacién y uso del suelo
d) la potestad de disciplina urbanistica

4. En materia de expropiacién forzosa: al Estado le corresponde la competencia para
establecer la legislacién general (las garantias generales y comunes), correspondiendo a la
CC.AA. establecer las causas de expropiar por motivos urbanisticos por corresponderle
la competencia material; la CC.AA. puede establecer procedimientos expropiatorios
especiales que modulen o introduzcan peculiares sobre el procedimiento general,
siempre que respete las garantias generales.

5. En materia de responsabilidad administrativa, corresponde al Estado el establecimiento del
Sistema General Indemnizatorio, pudiendo las CC.AA. establecer otros supuestos
indemnizatorios siempre que sirvan al desarrollo de su polftica urbanistica.

Pues bien, todo el conjunto de normas que regulan estas materias, es lo que puede
denominarse el Ordenamiento Juridico Urbanistico. Y la Ley 6/98, debe responder a la atribucién
competencial que la Constitucién reconoce al Estado en cada una de esas materias, y con el alcance
que en cada una de ellas ha perfilado la STC 61/1.997 de 20 de Marzo. En la Exposicién de Motivos
de la Ley 6/98 el legislador manifiesta su propésito de respetar este dmbito competencial.

EL ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO VIGENTE DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA ANDALUZA.

El Ordenamiento Juridico Urbanistico vigente en la Comunidad Auténoma Andaluza (CAA.), esta
integrado por el conjunto de disposiciones que regulan estas materias, emanadas de los distintos agentes
que tienen capacidad para la produccién de estas normas, (o la han tenido en algin momento y atin no
han sido sustituidas por disposiciones emanadas de los 6rganos que en la actualidad la tienen atribuidas).

En lineas generales, el régimen juridico urbanistico vigente en la C.A.A. estd compuesto por
las siguientes disposiciones:

I° Por la legislacion estatal de aplicacion plena o basica en todo el territorio nacional, que incide en
el urbanismo, e integrada sustancialmente por:

La Ley 6/1.998 de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Esta Ley regula, como
su propio nombre indica, el régimen juridico urbanistico de la propiedad del suelo y las
valoraciones; y ademds, el ejercicio de la potestad expropiatoria y las indemnizaciones
derivadas de supuestos de responsabilidad de la Administracién que no son susceptibles de
distribucién equitativa.

¢ Los articulos del TRLS de 1.992 (RD.L. 1/1.992) no derogados por la Ley 6/1.998,
excepcionandolos de la derogacién general que establece para el texto del 92 (en su Disposicién
Derogatoria Unica), y que regulan aspectos relacionados con:

-derecho a la informacién en el planeamiento (arts. 104.3, 113.2),  publicacién de los planes
(124.1 y 3), efectos de la aprobacién de los planes (arts. 133, 134.1, 135, 136.2, 137.5, 183)
-adaptacién al ambiente (art. 138.b)

-normas fiscales sobre transmisiones (art. 159.4)

-efectos sobre derecho y cargas de la reparcelacion (arts. 168, 169, 170.1)
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-expropiaciones (arts. 210.1, 21 1.3, 213, 214, 222, 224)

-el derecho de superficie (arts. 287.2 y 3, 288.2 y3, 289)

-el régimen juridico de las peticiones, actos, acuerdos, acciones y recursos (procedimiento
administrativo comtin: Titulo X del TRLS 92); arts. 299 al 306

-materia del Registro de la Propiedad: Capitulo Il del Tftulo X TRLS 92; arts. 307 al 310.

El articulo 4 de la Ley 7/1.997 de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo,
relativo a los érganos competentes para la aprobacién de planeamiento de desarrollo, en cuanto
modificacién de la Ley de Bases del Régimen Local.

Elarticulo 138 TRLS.76, que regula el procedimiento de tasacién conjunta. La STS de 25.6.97 anulé
el art. 219 TRLS.92, por regulacion excesiva al elevar de rango el art. 202 RGU. Este tenfa su base
en el art. 138 TRLS.76, y puede considerarse vigente al no estar derogado ni ser incompatible.

de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, determinandose los 6rganos
alos que se atribuye".

Este Decreto tiene como objeto la determinacién de los érganos en el seno de la Administracién
de la Junta de Andalucfa, a los que se les atribuye el ejercicio de la competencia en materia
urbanistica, la determinacién de los medios oficiales de publicacién, y arbitra una posibilidad de
delegacion del ejercicio de la competencia que corresponde a la Administracion Autonémica a
favor de los Ayuntamientos.

4° Por el Derecho Estatal de rango reglamentario vigente y aprobado con anterioridad a la
constitucién de la Junta de Andalucfa, integrado por los preceptos contenidos en los Reglamentos
de desarrollo del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1.976, que no contradigan a las
disposiciones anteriormente citadas.

2° Por el Derecho Autonémico de rango de ley formal, que se contiene en la Ley Andaluza 1/97 de Los Reglamentos de desarrollo del TRLS 76, fueron aprobados con anterioridad a la constitucion de
I8 de junio, por la que se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de los érganos de poder de la Comunidad Auténoma Andaluza, y resultan un Derecho indisponible por
régimen del suelo y ordenacién. el Estado, que permanece congelado hasta tanto sean sustituidos por las normas autondmicas
reglamentarias que desarrollen la legislacién urbanistica.
La Ley 1/97 es la respuesta del legislador andaluz a la situacion originada por la STC 61/1.997 de
20 de marzo, que declaré inconstitucionales una gran parte de los preceptos del Texto Refundido 5° Por el planeamiento urbanistico municipal.
de 1.992 aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1.992 de 26 de junio.
LA INCIDENCIA DE LA LEY 6/98 EN EL ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO
Asl, la Ley 1/97 naci6 con la voluntad de cubrir de forma inmediata los vacios normativos DE LA COMUNIDAD AUTONOMA Y EN EL PROCESO DE REVISION DEL PGMO DE
provocados en el sistema urbanistico ideado por la Ley de Reforma Urbanistica 8/90, por la ALGECIRAS.-
declaracién de inconstitucionalidad. Por este motivo, la Ley Andaluza 1/97, en una operacién de
economia legislativa formal y no innovativa, rehabilité como derecho propio andaluz, el contenido Hasta el 4 de mayo de 1.998, el Ordenamiento Jurfdico Urbanistico Andaluz resultaba claro
de los preceptos del Real Decreto Legislativo 1/92, declarados nulos por la STC 61/97. En efecto, por cuanto las distintas disposiciones normativas, aln cuando emanadas de érganos diferentes,
el Articulo Unico de la Ley Andaluza 1/97, establece: configuraban un sistema urbanistico coherente y completo que respondfan a una misma concepcién:
ésta era la implantada por la Ley 8/90, de tal forma que las quiebras originadas por la STC de 20 de
"Se aprueba como ley de la Comunidad Auténoma de Andalucia, al objeto de completar el marzo, fueron cubiertas por la Ley Andaluza 1/97, que venfa a reintegrar la regulacién completa del
régimen urbanistico de los articulos y disposiciones del Texto Refundido de la Ley sobre el TRLS 92 en aquella parte de la misma declarada inconstitucional.
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1.992 de 26
de Junio de 1.992 ... declarados nulos como Derecho Estatal, siguientes: ...". Pero desde el pasado 5 de mayo de 1.998 el Estado, en ejercicio de sus competencias, ha alterado
el régimen juridico de la propiedad del suelo y las valoraciones. Esta alteracién tiene una doble incidencia:
De esta forma, la Ley Andaluza realizé una remision de caracter recepticia a los preceptos
anulados por la STC 61/1.997 del TRLS 92. Pero lo realmente importante es que la Ley 1/97, al I) Una inmediata, que supone la sustituciéon de la parte de la regulacion urbanistica hasta
asumir el contenido de estas disposiciones del TRLS 92, provoca el efecto de otorgarle la entonces vigente que corresponde al Estado, por esta nueva regulacién que responde o
naturaleza de derecho propio andaluz, perdiendo su vinculo originario de derecho estatal. De parece responder a una idea diferente. En concreto, da por finalizado el sistema de
esta manera, ademas, pierde el cardcter de Decreto Legislativo, reforzado asf su posicién juridica adquisicion gradual de facultades. Ahora, segln la nueva ley estatal, el planeamiento da
al no poder ser objeto de recurso contencioso-administrativo. unos derechos que para poder ejercitarlos exige el cumplimiento de unos deberes, a
diferencia de la anterior regulacién, que establecfa la obligacién de cumplir los deberes
A esta normativa hay que afadir, como derecho urbanistico propio, el contenido de la Ley de previamente para que naciera el derecho y su patrimonializacion y en caso de
Ordenacion del Territorio, que incide de forma especial en el sistema de planificacion territorial y incumplimiento provocaba la pérdida de alguna facultad adquirida como sancién.
urbanistico. (Ley 1/1.994 de Ordenacién del Territorio de la CC.AA. Andaluza).
2) Otra mediata, que es la incidencia o los efectos de esta nueva regulacion estatal sobre el
3° Por el Derecho Autonémico de rango reglamentario. Este viene constituido basicamente por el ambito competencial de la CC.AA., sobre el Derecho Urbanistico Autonomico.

Decreto 77/1.994 de 5 de abril, "por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Junta
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Es el estudio de esta segunda incidencia, la que mas dificultades entrafa; y tiene como
objeto el andlisis de los efectos de la Disposiciéon Derogatoria Unica, y en concreto del
apartado 3 del mismo: qué preceptos legales vigentes al dia 4 de mayo se oponen o resultan
incompatibles con lo previsto en la Ley 6/98.

Para realizar esta operacién de control de incompatibilidad para determinar los efectos derogatorios,
no bastara con una simple confrontacién directa de las normas enjuiciadas con lo preceptuado por la Ley
6/98, sino que tendremos que hacerlo teniendo presentes los siguientes criterios interpretativos:

1) El del respeto de la distribucion competencial, porque ain cuando el articulo 149.3 CE,
establece una clausula de prevalencia de las normas del Estado en caso de conflicto sobre las
de las CC.AA., en todo lo que no esta atribuido a la exclusiva competencia de éstas, hay que
recordar que dicha clausula entrara en juego alli donde fracase la interpretacion de atribucién
de las respectivas competencias. A este respecto, la STC 61/97 debe servir de guia para
establecer en qué caso las distintas normas de la Ley 6/98 se encuentran dentro de la
competencia propia del Estado, y en consecuencia, en caso de incompatibilidades, prevalecen
sobre las autondmicas, alin en el supuesto de que éstas hayan sido dictadas en el ejercicio de
sus competencias, pues al concurrir ambas normas y entrar en conflicto, entra en juego la
clausula de prevalencia o preferencia de la norma estatal; de otra forma, si la norma estatal
invade competencias propias y exclusivas de la CC.AA, en este punto los efectos
derogatorios de la Ley 6/98 no se desplegaran, y prevalecera la norma autonémica. Adn
reconociendo las dificultades de esta labor porque las lineas divisorias de la distribucion
competencial no son claras, no por ello debemos renunciar a realizar este andlisis.

2

=

El principio de eficacia del Ordenamiento Juridico Urbanistico, que debe ser entendido, atin
formado por normas de distinto caracter y origen, como completo y Unico en su aplicacion,
de donde resultard la bisqueda de interpretaciones conciliadoras para evitar la desaparicion
del Ordenamiento de algunas de sus normas esenciales que provoque la inaplicabilidad de
todo el sistema. Asf resultard necesario agotar la labor interpretativa, que sin desnaturalizar la
voluntad del legislador, facilite la subsistencia de una norma necesaria para contar con un
sistema acabado y completo que permita la aprobacion y ejecucion normal del planeamiento.

Conjuntamente con estos criterios interpretativos, habra que tener siempre presente
que la Ley Estatal, al menos en su regulacién sustancial, que es la relativa al establecimiento del
régimen juridico de la propiedad, es una ley principal o de cardcter bésico, en cuyo seno caben
soluciones definitivas divergentes en cada CC.AA.

Por todo ello, cabe adelantar que en la Comunidad Auténoma Andaluza hay en la actualidad
un concreto y acabado régimen juridico urbanistico, que no ha cambiado sustancialmente con motivo
de la entrada en vigor de la Ley Estatal 6/98. Esta circunstancia hace que los principios formulados por
el Ayuntamiento de Algeciras en el Documento de Criterios y Objetivos de la Revisién del Plan
General y en el del Preavance sigan siendo vélidos.

En primer lugar, porque la Ley 6/98 mantiene los principios basicos de nuestro Derecho
Urbanistico, y que han venido rigiéndolo desde la Ley de |.956 hasta la Ley 8/1.990. Estos principios son:

1© La primacfa del planeamiento, en cuanto potestad piblica, sobre la decisién individual de los
propietarios en la adopcion de decisiones sobre la utilizacién del suelo (art. 2.1 Ley 6/98).
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2° La definicion del contenido normal de la propiedad por los planes (de acuerdo con las
leyes), por lo que la ordenacién no confiere, en general, derecho a exigir indemnizacion,
salvo en los supuestos expresamente previstos (art. 2.2 Ley 6/98).

3° El reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, entre todos
los propietarios afectados por cada actuacién urbanistica (art. 5 Ley 6/98).

La continuidad de estos principios bésicos, en gran medida elevados a categorfa de principios
rectores por nuestra Constitucidn, supone una garantia para la pervivencia y validez con caracter
general, del ejercicio de la potestad legislativa realizada por el Parlamento Andaluz en su Ley 1/97.

De esta forma, la concrecién del régimen juridico urbanistico realizada por la Ley 1/97 en la
Comunidad Auténoma Andaluza, se apoyd en unos principios basicos urbanisticos que contintian
rigiendo tras la entrada en vigor de la Ley Estatal 6/98.

Y en segundo lugar, porque la Ley 6/98 es una ley principial que no formula, porque no
est4 habilitada para ello, un régimen urbanistico completo, ni tan siquiera de aquella parte mas
sustancial con incidencia en el urbanismo, como es la definicién de los derechos y deberes de
los propietarios, tal como se constata el reconocimiento del caracter de legislacion basica que
la Disposicion Final Unica de la Ley Estatal establece para los articulos del | al 20. Asi, resulta
significativo la apelacién que la Ley Estatal 6/98 realiza continuamente a otras leyes, para incidir
en aspectos tan trascendentes como las facultades y deberes (art. 2.1: "Leyes"),
indemnizaciones (art. 2.2: "Leyes"), participacion en plusvalfas (art. 3: "... y las demas -leyes-
que sean de aplicacion"), y reparto equitativo de beneficios y cargas ("Las Leyes ...") (art. 5).

Esta continua apelacién a otras leyes para regular aspectos en estas materias, es un dato
relevante de que la Ley Estatal no es una ley completa, y que cada CC.AA. puede modular y
concretar en su ambito territorial el régimen juridico urbanistico, incluso lo relativo a la definicién
Ultima de derechos, deberes, participacién en plusvalias, y régimen indemnizatorio.

Pues bien, en gran medida, el régimen juridico urbanistico concreto y acabado bajo cuya
vigencia comenzé a formularse y a tramitarse la presente Revisién del PG.M.O. de Algeciras, continlia
en vigor y Unicamente tendrd que producirse algunas variaciones puntuales en las estrategias de
gestién inicialmente previstas para la consecucién de los objetivos establecidos en los primeros
documentos del nuevo Plan. Estas variaciones (que afectan sobre todo a una reduccién parcial de los
intrumentos de recuperacion de plusvalias) no tienen repercusién alguna desde el punto de vista de
la tramitacion del nuevo Plan, sin que sea preciso retrotraer el expediente administrativo. No sélo ya
por no afectar a los aspectos sustanciales (los relativos a los objetivos de la ordenacién) sino porque
ademés el primer acuerdo verdaderamente sustantivo y con trascendencia juridica en la tramitacion
del nuevo planeamiento general lo constituye el de aprobacién del Avance, pues los acuerdos
precedentes (los relativos al Documento de Criterios y Objetivos y al Documento de Preavance) no
son exigidos como necesarios por la normativa vigente.

La incidencia de la nueva ley estatal en los criterios de dlasificacién de la Revisién

Por aplicacién de la doctrina establecida en la STC de 20 de marzo de 1.997, la regulacién de
los instrumentos de planeamiento urbanistico corresponde a las Comunidades Auténomas.
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Asf, el FJ 25 manifiesta: ... la competencia en materia de urbanismo pertenece sustancialmente a
las Comunidades Auténomas, sin que en este supuesto pueda el Estado invocar titulo competencial alguno
que le permita determinar qué instrumentos de planeamiento han de formular los Ayuntamientos.”.

Por tanto, en materia de planeamiento es la regulacion establecida por el legislador andaluz tanto
enlaley |/97comoen laLey /94 de Ordenacién del Territorio, la aplicable en la actualidad en el émbito
de la CC.AA. y en la que debe encuadrarse la presente Revision del PG.M.O. de Algeciras.

La Unica legitimacion que segin la STC de 20 de marzo de 1.997 tiene el Estado para incidir en
esta materia, es derivada de la necesidad de establecer la clasificacién de suelo como premisa para regular
los deberes y derechos de los propietarios. Ahora bien, en el establecimiento de las distintas clases de
suelo, no puede irse practicamente mas alld de su mera enumeracion, puesto que la STC sefiala que no
puede implicar la prefiguracién por el legislador estatal de modelo urbanistico alguno (F) 15.b).

No obstante lo anterior, de una primera lectura de la Ley 6/98 parece que la misma se extralimita
de sus facultades, intentando restringir la capacidad de formulacién por parte de la CC.AA. y del municipio,
de su modelo de ordenacién urbanistica mediante la predeterminacion de la clasificacién de suelo.

Asi, esta predeterminacion se configura por la Ley 6/98 en los siguientes términos:

|© Reafirmando el cardcter reglado de la clasificacion de suelo urbano.

2° El establecimiento, también reglado, del suelo no urbanizable.

3° Y por exclusién, lograr también reglar la clasificacion del suelo urbanizable; asf con caracter
residual serd urbanizable todo el suelo que no quede incluido en las clases de urbano y
no urbanizable (art. 10).

En funcién de estas tres clasificaciones o categorfas de suelo, la ley estatal vincula un estatuto
de la propiedad inmobiliaria distinto para cada uno de ellos.

Segln la Disposicién Transitoria Primera, el régimen urbanistico del suelo establecida en
dicha ley, "sin perjuicio de las especialidades sobre gestiéon y uso del suelo de la legislacion
urbanistica", serd de aplicacion inmediata desde la entrada en vigor de la misma a los planes y
normas vigentes en dicho momento.

No obstante establecerse esta aplicabilidad inmediata del nuevo régimen urbanistico del
suelo, la ley estatal 6/1.998 no impone una adaptacién inmediata del planeamiento vigente a los
nuevos criterios de clasificacion, sino que estos nuevos criterios se incorporaran al planeamiento
general cuando se proceda a su revisién (Disposicion Transitoria Segunda).

La Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 6/98 posibilita que el planeamiento general en
tramitacion a su entrada en vigor continGie tramitandose "sin adaptar sus clasificaciones de suelo a la
misma". Esta disposicion solo es aplicable a los instrumentos de planeamiento general o su revision,
"en cuya tramitacion haya recaido acuerdo de aprobacién inicial".

Por tanto, la presente Revisién del PGMO de Algeciras no estarfa ampara por la Disposicion
Transitoria Tercera porque en su tramitacién atin no ha recaido acuerdo de aprobacién inicial, y
por ello, estarfa obligada a adaptar la clasificacion del suelo a lo dispuesto en la Ley 6/98
(Disposicién Transitoria Segunda)

Sin embargo, la adaptacién que la presente Revision debe realizar a los criterios de clasificacion
de la Ley 6/98 no supone en realidad cambios sustanciales sobre los criterios de clasificacion vigentes en
la Comunidad Auténoma Andaluza con anterioridad a la entrada en vigor de la nueva ley estatal..

Asi, la voluntad inicial del legislador estatal de establecer nuevos criterios de clasificacion del suelo
con cardcter reglado, se ve matizada en el propio texto legal. El articulo 7 de la Ley 6/98, manifiesta que
la clasificacién que establece lo es a los "efectos de la presente Ley", y que la clasificacién es de urbano,
urbanizable y no urbanizable "o clases equivalentes reguladas por la legislacion urbanistica”.

De donde se deduce, que la legislacién autondmica puede apartarse de la clasificacion de
suelo realizada por la Ley 6/98, pues ésta la efectla a los solos efectos instrumentales de atribuir un
régimen juridico de la propiedad diferente para cada una de las categorfas.

El ejercicio legitimo de esta potestad autonémica de modificar estas categorfas, Unicamente se
encuentra limitado por la exigencia de tener que guardar una equivalencia con las categorfas estatales.

Por este motivo, hay que entender que la Comunidad Auténoma Andaluza puede, en
el futuro apartarse de las categorfas de suelo establecidas en la Ley Estatal y ratificar, por
ejemplo, las categorfas de suelo establecidas en la actualidad en el planeamiento vigente, como
Derecho Autondémico propio y exigirlas en la revision futura de los planes generales o bien
establecer otras categorfas siempre que guarden equivalencia.

El problema se plantea a la hora de determinar la vigencia de la regulacion actual contenida
en el Derecho Autonémico Andaluz (Ley 1/97), sobre la clasificacién de suelo urbano (art. 10 TRLS
92 en cuanto norma autonémica), y suelo urbanizable (art. || TRLS 92). {Es compatible esta
regulacion autonémica actual con la regulacion basica estatal de la Ley 6/987.

En cuanto al suelo urbano, la actual regulacién autondmica no es sélo compatible sino
complemento necesario de la Ley Estatal. Asf, la definicién de la clasificacién de suelo urbano que realiza
la Ley Estatal (art. 8), necesita para su aplicabilidad, del complemento de la legislacién autondmica que
concreta en ultimo extremo la forma y caracterfsticas de los elementos de infraestructuras y del nivel y
forma de consolidacién de la edficacién (art. 8, apdo. a.); y por ello, el art. 10 del TRLS 92, en cuanto
legislacion autondmica, resulta plenamente aplicable en la actualidad, y no sélo con caracter transitorio.

De esta forma la presente Revision del PGMO de Algeciras debe establecer su clasificacion de
suelo urbano de conformidad con lo establecido en la regulacién autonémica contenida en el Art. 10 del
TRLS de 1.992, en virtud del Articulo Unico de la Ley Andaluza |/97. Asi para merecer la clasificacién de
suelo urbano los terrenos deben tener los servicios definidos en la ley andaluza con "las caracterfsticas
adecuadas para servir a la edfficacion que sobre ellos exista o se haya de construir’; o bien, mereceran
esta clasificacion si tienen "su ordenacién consolidada por ocupar la edificacion al menos dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma seglin la ordenacién que el planeamiento general establezca".

De igual forma ocurre con el art. || TRLS 92, en cuanto norma autondémica, que diferencia
entre SUP y SUNP Estas dos subespecies dentro de la categorfa de suelo urbanizable, responden al
esquema de la Ley Estatal, quien en su art. |6, distingue entre un suelo urbanizable sectorizado con
una ordenacién bésica que es posible desarrollarlo de forma inmediata, y otro suelo urbanizable sin
sectorizar y sin determinaciones bdsicas, que precisa de una previa definicién de criterios y
previsiones urbanisticas para poder presentarse al planeamiento de desarrollo.
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Esta regulacién autondémica relativa a la diferenciacién dentro del suelo urbanizable del
programado y del no programado, continla vigente no como consecuencia de las
Disposiciones Transitorias de la Ley 6/98, sino por ser la regulacién detallada y completa del
suelo urbanizable establecida por el legislador autonémico que no resulta incompatible con la
legislacién bdsica de la Ley Estatal.

El articulo 12 TRLS.92, relativo a la clasificacién de no urbanizable, en cuanto norma
autondmica resulta compatible si bien habra que entenderla completada o mejor interpretada en el
sentido establecido en el art. 9.2 de la Ley Estatal. De esta forma en suelo no urbanizable estaran
incluidos los terrenos que por sus especiales valores precisen de una proteccién asi como aquellos
que el Plan considere inadecuados para un desarrollo urbano.

La determinacién del suelo no urbanizable puede entenderse reglada cuando existan valores
paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, pero existe un margen de
discrecionalidad que no de arbitrariedad que se reconoce al planificador para incluir en suelo no
urbanizable aquellos terrenos "que considere inadecuados para un desarrollo urbano" (art. 9.2%, Ley
6/98). Pertenece al planificador realizar esta consideracién, lo que le permitird plasmar su propia
politica urbanistica; negar este margen de apreciacién supondria realizar una interpretacién contraria
a la doctrina del Tribunal Constitucional que imposibilita al legislador estatal prefigurar el modelo
urbanisticos desde la definicién de las categorfas de suelo.

Esta consideracién que corresponde realizar al planificador para excluir del proceso urbanizador
aterrenos aun cuando no exista en ellos elementos precisados de especial proteccion, podra ser objeto
de control jurisdiccional, pero como podfa serlo con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 6/98,
en virtud del principio constitucional de prohibicion de la arbitrariedad de los poderes publicos, que
exige la necesidad de motivar las decisiones de planeamiento. En este sentido sera preciso justificar en
la Memoria del Plan General las razones de las decisiones que se adopten, sin que ello signifique tener
que justificar de forma individualizada las determinaciones de cada parcela que quedasen excluidas del
proceso urbanizador, bastando la justificacién general del modelo de desarrollo urbano adoptado.

En conclusién, la Ley 6/98 no recoge el propdsito inicial del Proyecto de Ley de clasificar
como no urbanizable exclusivamente el de especial proteccion, siendo el resto urbanizable. La
regulacion de la Ley 6/98 admite la discrecionalidad del planificador para clasificar como no
urbanizable unos terrenos simplemente por considerar conveniente para su modelo de Ciudad,
limitar el crecimiento en una direccion, ain cuando no existan valores que proteger.

El régimen juridico de los propietarios del suelo clasificado como urbano por la Revisién del
PGMO de Algeciras

La Ley Estatal 6/98 establece para los propietarios del suelo urbano dos regimenes distintos
en funcién del nivel de consolidacion de la urbanizacién. La diferencia entre ambos regimenes es tal,
que para el caso del suelo no consolidado por la urbanizacién, el régimen juridico de derechos y
deberes esta mas préximo al del suelo urbanizable que al del urbano consolidado.

Asf, para determinar la procedencia de aplicacién de un régimen u otro habra que estar al caso
concreto y evaluar la existencia o no del nivel de consolidacién de la urbanizacién. La Ley estatal no
concreta qué se debe entender por consolidacién por la urbanizacién, configurandolo como un
concepto juridico indeterminado. El umbral de este nivel que determina la aplicacién de un régimen
u otro parece situarse por debajo de la condicién de solar pero por encima del nivel de urbanizacién
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preciso para merecer la clasificacién de suelo urbano. En definitiva, se debe estar a la situacion
concreta y correspondera a la Revision del PGMO evaluar la concurrencia en cada caso del grado
de consolidacién de la urbanizacién para determinar la aplicacién de un régimen u otro.

Es evidente, que la constatacién de un grado de consolidacion deficiente en un drea exigira la
delimitacion de una unidad de ejecucién para que en su seno puedan cumplimentarse los deberes de
cesion y redistribucion de beneficios y cargas.

A) E Régimen Jurfdico de los Propietarios del Suelo Urbano Consolidado:

En el marco de la nueva Ley Estatal 6/98, del Régimen del Suelo y Valoraciones, los propietarios de
suelo urbano consolidado por la urbanizacion, Unicamente cuentan con dos deberes expresos para
ejercitar los derechos que la Ley les confiere.

La configuracién de estos deberes no es tampoco absoluta, sino que su exigibilidad es eventual
o condicional. Asf, estos deberes son, seglin el art. [4.1 de la Ley Estatal:

|.El de completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la condicién
de solar, si an no tuvieran esta condicion.

2.El de edificar en plazo, si se encuentran en dmbitos en los que el Plan establezca esta
determinacion.

Puede decirse que la Ley Estatal ain en el caso del suelo urbano consolidado por la
urbanizacién, establece dos subregimenes diferentes en funcién de si la parcela merece la
condicion de solar o no. Asi, si merece la condicién de solar, el propietario de la parcela
no estd obligado a cumplimentar ninglin deber vinculado al proceso de urbanizacién, sino
sélo eventualmente los concernientes al proceso edificatorio (deber de edificacién y
conservacion del solar en condiciones de salubridad y ornato).

En cambio, si no merece la condicién de solar, el propietario de la parcela debe completar la
urbanizacién para que alcance esta condicién.

A este respecto, resulta conveniente clarificar que de conformidad con lo dispuesto en el art. |4
TRLS.92, vigente por aplicacién de la Ley [/97, corresponde al planeamiento establecer en cada
caso las normas minimas de urbanizacién para considerar que una parcela merece la condicién
de solar, y subsidiariamente, en caso de ausencia de determinaciones concretas del Plan,
establece la norma autonémica unas previsiones técnicas de urbanizacién minimas exigibles.

A este respecto, nada impide que el Plan General pueda elevar las exigencias establecidas por
norma autondmica con caracter de minimo para que una parcela merezca la condicién de solar.

Nada dice la Ley sobre el resto de deberes que el anterior art. 20 del TRLS, hoy derogado,
establecia como deberes legales para todos los propietarios de terrenos llamados a incorporarse
al proceso urbanizador y edificatorio, sin distincién entre suelo urbano -consolidado o no- y
urbanizable. En concreto, desaparecen para el propietario del suelo urbano consolidado por la
urbanizacion la referencia de cumplimentar el deber de cesion y el de equidistribucién.
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Esta omision de estos deberes basicos contrasta con la regulacion de obligaciones que la misma Ley
6/98 realiza con respecto a los propietarios de suelo urbano que carezcan de urbanizacién consolidada.
Asi, para éstos se establecen expresamente en el art. 14.2 los deberes de cesion y equidistribucién.

Esta diferente regulacion en la definicién de deberes para los propietarios del suelo urbano en
funcién del grado de consolidacién de la urbanizacion, permite concluir que tras la entrada en vigor
de la Ley 6/98, los propietarios del suelo urbano consolidado por la urbanizacién no estan obligados
a ceder los terrenos calificados por el planeamiento como dotaciones locales ni comprar excesos de
aprovechamientos urbanisticos a la Administracion pertenecientes en origen a ésta mediante las
TA.U., tal como resultaba obligado en el Ordenamiento Jurfdico vigente con anterioridad.

A esta conclusién parece conducir igualmente la regulacién que establece el art. 28.3 de la misma
Ley, relativo a la valoracién en suelo urbano consolidado por la urbanizaciéon que se determinada "por
aplicacion al aprovechamiento establecido por el planeamiento para cada terreno concreto”, del valor
bésico de repercusién; de donde se desprende que la valoracién debe incorporar el aprovechamiento
real que establezca el Plan para la parcela en concreto, a diferencia de la valoracién del suelo urbano sin
urbanizacién consolidada que se realiza por "aplicacién del aprovechamiento resultante del
correspondiente dambito de gestién en que esté incluido.

En otras palabras, en la nueva regulacion de la Ley 6/98, el propietario del suelo urbano
consolidado hace suyo todo el aprovechamiento atribuido por el Plan a su parcela, sin tener que
ceder suelo para dotaciones locales ni adquirir aprovechamientos pertenecientes a la Administracion.

De esta forma, la Ley 6/98 niega a la Administracién Urbanistica el derecho a la recuperacion
de las plusvalias generadas por la acciéon planificadora en suelo urbano consolidado.

Dicho lo anterior, y sin perjuicio de las criticas negativas que para la gestién urbanistica
municipal representa esta nueva regulacién de deberes, asi como de las dudas de constitucionalidad
de la misma por infraccién del art. 47 de la Constitucién, cabrfan plantearse las posibilidades que
existen de reconstruir con el actual Ordenamiento Juridico aplicable en la Comunidad Auténoma
Andaluza, un sistema de T.A.U. idéntico o similar al sancionado jurisdiccionalmente como admisible
bajo la vigencia del TRLS 76, y puesto en practica por algunos Planes Generales

En principio, en el actual Ordenamiento Jurfdico existen normas idénticas o similares que
sirvieron de base para sostener el sistema de TAU ideado por Garcia Bellido durante la vigencia del
TRLS de 1.976, esto es, la posibilidad de delimitar unidades de ejecucién discontinua y de
reparcelacion voluntaria. No obstante, su establecimiento deberd ser operado desde el planeamiento
general, definiendo cudl serfa el aprovechamiento tipo histérico, y sin que en esta determinacion se
incorporen los terrenos que el Plan los califique como de uso y dominio piblico.

Bajo el nuevo régimen juridico urbanistico del derecho de propiedad establecido por la Ley
6/98, no son exigibles al propietario del suelo urbano consolidado por la urbanizacién los deberes de
entregar a la Administracién el suelo correspondiente al aprovechamiento ni el de cesién de terrenos
u obtencién gratuita de dotaciones, El establecimiento de un sistema de TAU en suelo urbano
consolidado similar al surgido bajo la vigencia del TRLS 76, exigirfa un nuevo sistema de célculo del
aprovechamiento de referencia, expresivo de un aprovechamiento urbanistico maximo sin

obligaciones urbanisticas de cesion, y otro superior, alcanzable voluntariamente asumiendo por ello
obligaciones para adquirir dotaciones pUblicas que objetivamente demandarfa la mayor edificabilidad
susceptible de materializarse de forma opcional por el propietario.

B) El Régimen Juridico de los propietarios del Suelo Urbano no Consolidado

En cuanto al suelo urbano que carezca de urbanizacién consolidada, la nueva regulacion
establece pequefias diferencias con la hasta ahora vigente:

|° De una parte, reduce el aprovechamiento que corresponde a la Administracién, que queda
establecido en un méaximo del 10%. El legislador estatal faculta a la Comunidad Auténoma para
que pueda reducir este porcentaje, y también para que pueda reducir la participacién de la
Administracién en las cargas de urbanizacién que corresponda a su aprovechamiento.

2° De otra parte, amplia los suelos de uso publico de cesién obligatoria y gratuita a los calificados
de sistema general que el Plan General, en su caso, incluya en el ambito "correspondiente”, a
los efectos de su gestion.

Resulta significativo que asi como la reduccién del aprovechamiento de la Administracion (el
10%) sea de inmediata aplicacién, en cambio las ventajas que proporciona la Ley, desde la
vertiente publica, se hagan depender de un acto posterior: bien de la CC.AA. mediante su
actividad legislativa (que proceda a disminuir la participacion de la Administracién en los costes
urbanisticos), bien de la alteracién del planeamiento general, para que proceda a incluir en los
ambitos de desarrollo o de gestién del S.U. no consolidado, los Sistemas Generales.

Una cuestion importante se plantea con la nueva regulacién de los derechos y deberes de los
propietarios del S.U. no consolidado. Esta cuestién se plantea ante las dudas que presenta su omision.

Asf, puede preguntarse, (los propietarios sélo ceden el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento del ambito?, o en otras palabras, {tienen los propietarios derecho al 90%
del aprovechamiento real de su ambito?. A este respecto cabe recordar que en el régimen
jurfdico hasta ahora vigente, los propietarios del S.U. no consolidado tenfan derecho a
patrimonializar el 85%, no del Aprovechamiento Real, sino del Tipo del A.R., debiendo en
consecuencia ceder el 15% mas el exceso sobre el A.T.

La omisién de la nueva Ley tanto al A.T. del Area de Reparto como de la obligacién de ceder el
exceso sobre dicho A.T., plantea las dudas sobre la vigencia de esta obligacién.

Para responder a esta pregunta, hay que hacer unas previas consideraciones:

Recordar que la Ley 6/98 no es una ley urbanistica completa. Las competencias en materia de
urbanismo estan atribuidas a las CC.AA., y lo estan de forma exclusiva y no compartida. El Estado
ostenta algunos titulos que le permiten condicionar la politica urbanistica, pero estos titulos no
son los relativos a la regulacion bésica del urbanismo.

El principal titulo competencial en manos del Estado que le permiten incidir en la competencia
urbanistica autonémica, es la regulacion de las condiciones basicas del derecho de propiedad
urbana para garantizar la igualdad; si bien la mejor forma de ejercer esta competencia por parte
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del Estado, para no menoscabar la competencia urbanistica de las CC.AA. y también para no
menoscabar la competencia de las CC.AA. para dictar normas sobre la propiedad urbana
(Fundamento Juridico 10 STC), es que el Estado ejerza sus competencias a través de principios
o reglas generales que sirvan para garantizar la igualdad en las posiciones juridicas fundamentales.
Esto significa que muchos de los silencios o indeterminaciones de la nueva Ley Estatal son obligados, a
riesgo de incurrir en inconstitucionalidad por invasién competencial. Por ello, la ausencia de determinados
pronunciamientos en la Ley 6/98 no cabe entenderla, en muchos casos, como prohibiciones, sino como
incapacidad del legislador estatal para realizarlos por corresponder al autondmico.

Asi, la STC 61/97, habfa declarado que el A.T. y el A.R. son instrumentos o medios urbanisticos
tipicos estrechamente vinculados al planeamiento v a la gestion urbanistica, no correspondiendo
al Estado su regulacién sino a la competencia autonémica.

Por ello, la ausencia en la regulacién estatal de la referencia al A.T. o al A.R., no significa que en
S.U. no consolidado éstas han dejado de existir en el Ordenamiento Juridico aplicable en la
CC.AA. Andaluza. Asf, la actual normativa autonémica competente para definir los ambitos de
actuacion y de gestién, establece la delimitacién de un Area de Reparto como ambito de
referencia para determinar tanto los derechos de los particulares como de la Administracién.

La regulacién establecida en el Derecho Autonémico Andaluz con anterioridad a la Ley 6/98
sobre A.R. y AT. en S.U. no consolidado, continla vigente, por ser competente para ello y por
no resultar incompatible como la Ley Estatal. Asi:

1) ElArt. 14.2.c) de la Ley 6/98, al referir el 0% lo hace del "correspondiente ambito”, sin definir
cudl es éste, por corresponder esta decision al legislador autonémico. Sin embargo, de la Ley
6/98 parece deducirse que hay un ambito de desarrollo en el que se ceden los terrenos de uso
publico de carcter local, y otro ambito correspondiente de gestién para cesién de terrenos de
sistemas generales. El apartado c), al hacer referencia al 10%, parece que esta pensando en el
ambito de "gestion" correspondiente, y no en el de desarrollo.

2) La existencia de unos instrumentos urbanisticos de la naturaleza del AR. y del AT, es una
exigencia propia del sistema urbanistico, incluso de la propia Ley 6/98. Esta argumentacién deriva
del establecimiento del deber de proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, establecido en el apartado d) del art. 14.2 de dicha Ley Estatal, asf
como del establecimiento del deber de ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para
la ejecucién de los sistemas generales (apdo. b) del mismo precepto).

Asf, la actual regulacién autondmica exige el establecimiento de un A.T. del A.R. que define el
aprovechamiento medio de un ambito fisico a efectos de gestién urbanistica, y determina el
contenido del derecho de los propietarios y el derecho a la recuperacién de plusvalias de la
Administracién. El establecimiento de este Aprovechamiento Tipo y la determinacién del Area
de Reparto en lo que respecta al suelo urbano no consolidado por la urbanizacién es obligado
para los nuevos Planes Generales. El derecho de la Administracién en concepto de devolucion
de plusvalias se encuentra limitado al 10%, pero un propietario incluido en este dmbito de
gestion no puede patrimonializar el 90% de todo el Aprovechamiento real atribuido por el
Plan a sus terrenos, sino que un elemental principio de solidaridad, exige que ese
aprovechamiento también se destine a compensar a otros propietarios que tengan una parcela
en un aprovechamiento real nulo o inferior al 90% del A.T. del A.R. En definitiva, la obligacién
de ceder el exceso sobre el AT, no se trata en realidad de un derecho a favor de la
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Administracién, sino exigencia de respetar un derecho de otro propietario. La Administracion,
si lo recibe, es de forma instrumental o mediadora, en calidad de mera depositaria de unos
aprovechamientos que estdn llamados a compensar a aquellos titulares de suelos de sistemas
generales o con un aprovechamiento inferior al 90% del Tipo del émbito de gestion.

En definitiva, el actual A.T. del A.R. definido en la legislacion autondmica, no configura en realidad
un deber de los propietarios de cesién de aprovechamientos por encima del 0%, a favor de la
Administracion, sino que es un mecanismo que facilita el cumplimiento de otros dos deberes
legales establecidos por la Ley 6/98:

-el de distribucién de beneficios y cargas entre los propietarios
-el de cesion de los terrenos dotacionales locales o de sistemas generales

En conclusién, podemos decir que en la actualidad en el ambito de la CC.AA. Andaluza, el
conjunto de Deberes de los propietarios de suelo urbano incluidos en una unidad de ejecucién
a desarrollar por el sistema de compensacién o cooperacién, es:

a)Ceder los terrenos dotacionales de caracter local al servicio de la unidad de ejecucion.
b)La cesién de los sistemas generales incluidos en las Areas de Reparto.

c)Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos aptos para la edificacién para
su incorporacién al PMS, correspondiente al 10% del aprovechamiento tipo del 4rea de
Reparto (caso de PGMO adaptado). En caso de inadecuacion de los usos de los terrenos de la
unidad de ejecucion con los fines del PMS, este derecho de la Administracién podra ser
transmitido a los propietarios de la unidad de ejecucién.

d)Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, en el que se incluye también el deber de compensar con el
aprovechamiento urbanistico atribuido a la unidad de ejecucién que exceda del
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto, a los propietarios de terrenos exteriores a
la unidad, pero en la misma Area, destinados a dotaciones publicas o bien tengan un
aprovechamiento inferior al 90% del A.T. del A.R.; si la Administracién ha expropiado con
anterioridad -estos terrenos-, tendra derecho a integrarse en la unidad de ejecucion; de
igual forma se integrara en la unidad aiin cuando no los hubiese expropiado, en cuyo caso
estos excesos quedaran afectados a la adquisicién de los terrenos con usos publicos.

e)Costear la urbanizacién, y ejecutarla en el caso del sistema de compensacién; en el sistema de
cooperacion, corresponde ejecutara a la Administracién.

f)Edificar los solares en plazo.

Como es légico, si el sistema es el de expropiacién, los propietarios no tienen deberes
urbanisticos, porque quedan excluidos del proceso urbanizador y edificatorio.

Por Ultimo, hay que volver a recordar que la delimitacion de estas unidades de ejecucién en suelo
urbano no consolidado por la urbanizacién puede realizarse de forma continua o discontinua. En
cualquiera de ambos casos los propietarios de los terrenos incluidos en la delimitacion del ambito
estan obligados al cumplimiento de los deberes anteriormente descritos.
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El régimen juridico de los propietarios de terrenos que la Revisién clasifique como suelo urbanizable.

Este viene establecido en los articulos 15-16-17-18 y 20 de la Ley 6/98 y se caracteriza por la
definicién de unos derechos y de unos deberes. El derecho a promover la transformacion del
suelo urbanizable, se concreta en un poder o derecho a instar la aprobacién del planeamiento
de desarrollo. No obstante, el ejercicio de este derecho depende del grado de determinacién
que el planeamiento general establezca para el suelo urbanizable. Asi, cuando el planeamiento
general delimita sus dmbitos o se hayan establecido las condiciones para su desarrollo, se podra
ejercitar este derecho presentando el planeamiento de desarrollo.

Si no se dan estas condiciones, las CC.AA. a través de la legislacion urbanistica, regularan la tramitacion,
determinaciones y contenidos de la documentacién necesaria para proceder a esa transformacion.

Con esta regulacion estatal basica completada con la actual normativa autonémica vigente que
es la competente para regular las determinaciones que han de contener los instrumentos de
planeamiento general, es no sélo posible sino necesario que los futuros planes generales distingan
entre un suelo urbanizable programado y otro suelo urbanizable no programado.

La regulaciéon autondémica vigente de las determinaciones que han de contener las
distintas clases de planeamiento general, no resultan incompatible con la regulacién basica
contenida en la Ley Estatal, como hemos visto. Por ello la Revision del PGMO de Algeciras
deberd contener en las siguientes fases del mismo las determinaciones exigidas por el art.72 del
TRLS 92 vigente por aplicacién de la ley andaluza 1/97.

En cuando al desarrollo de los suelos que la Revisién clasifique como urbanizables, se hard
de la misma forma que ha venido siendo la habitual hasta la fecha de entrada en vigor de la Ley Estatal.

En cuanto al S.U.P mediante la presentacién del Plan Parcial, la Unica duda que se plantea es en
cuanto a la posibilidad de anticipar el desarrollo de un sector previsto en el Programa en una anualidad
posterior. Para evitar dudas sera aconsejable que el Programa regule esta posibilidad indicando en qué
circunstancias procederfa la ejecucion anticipada.. De todas maneras, se deberd garantizar la ejecucion de
las conexiones exteriores a los sistemas generales y el reforzamiento de éstos si fuere preciso.

En cuanto al S.U.N.P. que la Revision asf clasifique, para su desarrollo serd preciso tramitar un
PA.U. Segin la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 6/98, el desarrollo del suelo urbanizable no
programado podréa promoverse directamente, sin necesidad de concurso, mediante los instrumentos
de planeamiento previstos en la legislacién urbanistica. La referencia a la innecesariedad del concurso
constituye una grave invasion competencial que no estarfa amparada por la cldusula de prevalencia
del derecho estatal; a este respecto resulta revelador que un precepto de idéntico contenido, se
inclufa en la Ley Estatal /97 y se calificaba como de aplicacién supletoria, reconocimiento expreso de
que la competencia en esta materia estaba atribuida a la CC.AA. De igual forma hay que considerar
que esta disposicion transitoria no serfa aplicable al nuevo S.U.N.P. clasificado por la presente Revision
por tratarse de una regulacién transitoria para los planes aprobados con anterioridad a la entrada en
vigor de la ley estatal y éste no serfa el caso de la Revisién del PGMO de Algeciras.

En cualquier caso, si no se quiere dictaminar la inaplicabilidad de este precepto, en ninglin caso
legitimarfa a los particulares para la presentacion directa del PA.U., sino que tendrfan que solicitar a la
Administracion que adoptase el acuerdo de formulacion del PAU. (art. 217 R.G.U.), determinacién

de su ambito y establecimiento de las bases de planeamiento y gestién. La Administracién siempre
conservarfa la facultad de establecer como sistema de actuacion, el de expropiacion.

Los deberes de los propietarios del suelo urbanizable programado en actuaciones a
desarrollar por el sistema de compensacién o cooperacién, son los mismos que para los del suelo
urbano no consolidado, incrementados con: el de costear y, en su caso, ejecutar, las
infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la actuacién, y en su caso,
las obras necesarias para la ampliacién o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la
dimensién y densidad de la misma v las intensidades de uso que ésta genere, de conformidad
con los requisitos y condiciones que establezca el planeamiento general.

Hay que aclarar que estos deberes son para el caso de que la Administracién decidiera
desarrollar la actuacion bajo el sistema de compensacion o cooperacion, pues en el caso de que
decida ejecutarla por el sistema de expropiacién, estos deberes no serfan exigibles, y para el caso de
que seleccione un adjudicatario del sistema de expropiacion mediante concurso, estos deberes
tampoco seran los de aplicacién, sino que el régimen juridico de deberes seran los establecidos en
las bases del concurso, pues en este caso no estarfamos en presencia de un propietario, sino de un
concesionario (art. 184.1 TRLS.92 en cuanto legislacion andaluza).

Los sistemas de ejecucién en la Revision del PGMO de Algeciras

Las Unicas dudas que pudieran plantearse sobre la incidencia de la Ley 6/98 sobre los
sistemas de ejecucién que la Revision pueda determinar, lo representarfa la vigencia en el actual
Ordenamiento Juridico Urbanistico aplicable en la CC.AA. Andaluza, del sistema de
expropiacion (art. |71 TRLS.92 en cuanto Derecho Autonémico).

A este respecto, cabe recordar que la STC 61/1.997, sefiala:

I. Que al Estado "no le incumbe determinar el instrumento, el procedimiento o la forma en
que ha de llevarse a cabo la ejecucion del planeamiento, cuestiones éstas que
corresponden a la competencia urbanistica autonémica" (apdo. b), Fundamento Juridico
de la STC).

2. Que la ejecucién de planes de ordenacién urbanistica es una determinacion que compete
establecer al legislador autonémico, dado que 'se inserta sin dificultad en el ambito
material del urbanismo" (apdo. a«del anterior Fundamento).

3. Que el Estado carece "de toda competencia para disciplinar las técnicas de ejecucién
urbanistica”, incluida la institucion de la expropiacibn como sistema de actuacién
urbanistica (apdo. a< Fundamento Jurfdico 28).

4. Que al Estado le competa regular las condiciones basicas que garantice la igualdad en el
ejercicio del derecho de propiedad urbana, no le legitima para prefigurar el modelo o
sistema de ejecucion urbanistica (Fund. Juridico 27.c).

5. Que la competencia para definir la causa expropiandi corresponde al titular de la
competencia material, y en materia de ejecucion, ésta corresponde a la CC.AA.

Por todo lo dicho, cabe concluir que el sistema de actuaciéon por expropiacion estd
vigente, y lo esta con la regulacién contenida en el Derecho Autonémico Andaluz esto es, en
pie de igualdad con los otros dos sistemas (el de compensacién o cooperacién) (art. 148
TRLS.92 vigente por aplicacién de la Ley Andaluza 1/97).
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Esta regulacion es compatible con las determinaciones de la Ley Estatal, quien en el art. 4, en
sus apartados 2 y 3, prevé supuestos de actuaciones urbanisticas publicas de gestién publica tanto
urbanizadora como de politica de suelo, estableciendo directrices para que en ellas promueva la
participacion de la iniciativa privada, aiin cuando no ostente la condicién de propietario.

Ademas de estas referencias genéricas, existe una referencia expresa del sistema de
expropiacion en la propia Ley 6/98. De donde se deduce que la propia Ley 6/98 reconoce
expresamente su subsistencia, y por eso se ve obligada a regular para este caso un supuesto de
reversion en el art. 40.4 de la misma.

En definitiva, la Revisién del Plan General de Algeciras podra optar por determinar el sistema
de actuacion que en caso estime conveniente atendiendo a las circunstancias concurrentes, incluso
podréa posponer esta determinacién para un momento posterior.

La programacién en la Revisién

Tanto la necesidad de establecer una programacion en los nuevos Planes Generales como la
posibilidad de aplicar la expropiacién por incumplimiento de la misma continGian siendo normas vigentes
del Ordenamiento Juridico Urbanistico aplicables en la actualidad en la Comunidad Auténoma Andaluza.

Asi, la Ley 6/98 en su art. 34, sefiala como causa expresa en uso de sus atribuciones de
expropiacion, el incumplimiento de la funcién social de la propiedad.

Esta habilitacion para aplicar la expropiacion, se hace de forma potestativa, tal como exigfa la
doctrina del T.C., quien sefialaba que el Estado debfa dejar margen al legislador autonémico para
decidir qué medios de ejecucién forzosa se deben emplear ate los incumplimientos de deberes.

En la actualidad, el legislador autonémico establece que en los casos de incumplimiento de deberes
urbanisticos (art. 42 TRLS 92, art. 207, art. 227), se aplicara la expropiacion forzosa o la venta forzosa.

La pervivencia de la venta forzosa no representa duda alguna por ser un procedimiento de
expropiacion forzosa especial; se trata de un expediente de expropiacion que incorpora la figura del
beneficiario en el propio expediente. Cabe concluir que materialmente, en este punto siguen las
cosas igual que con anterioridad a la Ley 6/98.

De otra parte, cabe sefialar que los casos de incumplimiento de la funcién social que dan
origen a la aplicacién de la expropiacion son (art. 206 TRLS 92 en cuanto Derecho Autonémico):

1© El'incumplimiento del deber de edificar en suelo urbano y urbanizable, en los casos que
asf lo establezca el planeamiento (arts. 14.1, [4.2-apdo. f, y 18-apdo. 7, de la Ley 6/98).

Como quiera que la vigente legislacion urbanistica andaluza impone el establecimiento
de esta determinacion en los planes, puede sefalarse que el deber de edificar en los
plazos sefialados en el planeamiento, es hoy exigible, y su incumplimiento es motivo
para aplicar la expropiacién forzosa; si el planeamiento no lo establece, el plazo es de
un ano (art. 30.2 TRLS 92 vigente por la Ley 1/97).

2° También continla siendo causa para expropiar los incumplimientos de deberes
urbanisticos vinculados al proceso de urbanizacién tanto en los casos de suelo urbano no
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consolidado, como en el urbanizable. La deduccién de esta conclusién no sélo deriva del
Derecho Autonémico Andaluz, sino de la propia Ley 6/98, que prevé en el art. 40.5, un
supuesto de reversién en el caso de que la Administracién haya adquirido por
expropiacién, motivada por el incumplimiento de deberes vinculados al proceso de
urbanizacién. Estos deberes no son otros que los previstos en el art. 4.2, apdo. a) al
apdo. €), y en el art. 18, apdos. |) 4 6) de la Ley 6/98.

Es evidente que para determinar la existencia de un incumplimiento de estos deberes, se
requiere el previo establecimiento de plazos para el cumplimiento de cada uno de ellos. Estos plazos,
segln la legislacion urbanistica andaluza, deben establecerse en el planeamiento (en el PGOU). Esta
determinacién del Derecho Autonémico Andaluz estableciendo una programacion, resulta no sélo
compatible con la Ley 6/98, sino que caso que no lo hiciese resultarfa contraria al art. 47 de la
Constitucién, que establece un mandato de regular la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés
general para impedir la especulacién, "directrices constitucionales éstas que quedarfan desatendidas si
la incorporacién de los propietarios al proceso urbanizador y edificatorio quedase deferida a su libre
y omnimoda decisién, desde una perspectiva temporal" (STC 61/97).

A este respecto, también de la Ley 6/98 se deduce la pervivencia de la programacién a
pesar de lo declarado en su Exposicion de Motivos. En concreto, el articulo 41 de la Ley Estatal,
para establecer el derecho a indemnizacién por alteracién del planeamiento, se hace depender
del transcurso de los plazos previstos para su ejecucion.

La Unica diferencia con el sistema anterior es que la no incorporacién del propietario al proceso
urbanizador en los plazos establecidos, si bien puede ser causa de expropiacion, no es de obligada
aplicacion por la Administracion ni tiene naturaleza sancionadora, ni tan siquiera a efectos de valoracién
porque en la actual legislacion basica el incumplimiento no supone pérdida de facuftad urbanistica.

Todas estas consideraciones obligan a incorporar en la Revision del PGMO la programacion de
las principales determinaciones del mismo, estableciendo los plazos para el cumplimiento de los deberes
vinculados al proceso urbanizador de los suelos clasificados como urbano y urbanizable programado.

Plaza Alta
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BASES PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA DE 1990.

Aprobadas mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 27 de Marzo de 1.990,

pretenden ser un documento coherente e integrado de Ordenacién Territorial a escala regional que
coordine y sintetice la planificacion sectorial realizada hasta el momento. Se articula como un "instrumento
politico en el que se definen los objetivos, las estrategias y las principales actuaciones necesarias para la
consecucién de un modelo territorial que propicie un desarrollo econémico equilibrando y autosostenido
amedio y largo plazo". Las propuestas principales de las Bases para Algeciras son:

Base |. Sistema de Ciudades: La propuesta de consolidacién equilibrada de un Sistema de
Ciudades establece, dentro de un limite de dmbito intermedio, a toda la Comarca del
Campo de Gibraltar, encabezado por Algeciras como centro subregional. En este centro
subregional se concentran las funciones intermedias de un area de influencia y servicios
publicos y funciones administrativas de rango superior.

Base 2. Dotaciones en centros urbanos: En torno a la Bahfa de Algeciras se asienta una
poblacién de unos 200.000 habitantes, por lo que constituye una aglomeracién urbana que
debe ser equipada con unas dotaciones minimas, que se consideran especificas para un
centro subregional, tales como:

-Residencia de seguridad social.

-Centros universitarios.

-Parque central de bomberos.

-Gerencia de Urbanismo.

-Centro de rendimiento deportivo.

-Planta de tratamiento de residuos sélidos urbanos.

Base 3. Mejora de la accesibilidad. Se puede conectar Algeciras con Malaga a través de un gran
eje de articulacion de la regién calificada de interés general del Estado. Su objeto es facilitar los
accesos desde la aglomeracién urbana y el Puerto Internacional de Algeciras, y desde la Costa del
Sol occidental al interior de la regién y al centro de la nacién. Se prevé incluir en el sistema de
grandes ejes viarios el tramo Algeciras-MedinaSidonia-Jerez de la Frontera, como
complementario a la autopista Sevilla-Madrid, destinado a funcionar en el futuro como itinerario
de alta velocidad para las conexiones Europa - Africa, ante la necesidad de potenciar la funcién
portuaria de la Bahia de Algeciras y la perspectiva de la intensificacion y mejora de las relaciones
Europa - Africa, y de la posible construccién del enlace fijo sobre el Estrecho de Gibral-tar.

Base 4.- Mejora de la accesibilidad. Red Ferroviaria: Se detecta un incremento en el papel
dominante del sistema urbano y productivo regional de los centros subregionales como Algeciras,
sin que se haya ampliado su conexion. Se prevé la conexion Cadiz-Algeciras como indispensable
para una mejor uniéon futura de Europa y Africa. Su ejecucion no estd condicionada a la conexion
fijla con Africa; internamente esta justificada su construcciéon por la mejora sustancial de la
accesibilidad que proporcio-na el centro subregional de Algeciras y a las instalaciones portuarias
de la Bahfa, que son las més importantes de la Comunidad segtin el volumen de mercancias
movidas, y su mejor integracion ferroviaria en el conjunto regional incrementarfa sus funciones
como centro distribuidor de gran parte de las exportaciones e importaciones andaluzas, sirviendo
de forma &ptima al tréfico de contenedores de toda la peninsula.

Base 5.- Mejora de la accesibilidad. Red carreteras: El objetivo principal es consolidar el modelo de
articulacion territorial propuesto y basado en el sistema de ciudades. Incide en la conexién autoviaria
Bahfa de Algeciras-Bahfa de Cadiz a través de la campifia y su extension hasta Mélaga. Se propone que
los nudos terminales se localicen en las grandes ciudades (capitales de provincia, Jerez y Algeciras).

Base 6.- Mejora de la integracién nacional e internacional: Justifica las mejoras en la red
viaria y ferroviaria anteriores en un contexto nacional e internacional. Integra el sistema
portuario en el marco europeo como puerto de interés internacional. La unidad de
articulacién con el exterior se comple-menta con la unién mediante el sistema de grandes
ejes viarios de todos los centros subregionales del sistema de ciudades propuesto y de los
nudos terminales de la red ferroviaria, aeroportuaria y de los puertos de interés general.
Por otro lado, Algeciras esta incorporada a la red internacional de gaseoductos, con una
prevision de conexién a corto plazo. También estd previsto que en una primera fase la
futura red digital conecte entre si Algeciras y Jerez, creando en cada nldcleo un centro
provincial de servicios integrados de telecomunicaciones, de segundo orden en el contexto
regional, desde donde se difundiran al resto de la provincia los nuevos servicios.

Base 7.- Zonificacion de unidades productivas: La propuesta de zonificacion segin la
intencionalidad econémica sitda a la Comarca del Campo de Gibraltar en la unidad homogénea
de litoral, que viene definida por la organizacién de la actividad econdmica y del sistema urbano.

Base 8.- Estrategias de desarrollo local: Se proponen las dotaciones minimas de las infraestruc-
turas econdmicas territoriales para los centros subregio-nal es como Algeciras, tales como:

-Oficinas metropolitanas de promocién econdmica para el desarrollo local.
-Complejos agroalimentarios integrados para actividades industriales.

-Mercados en origen tipo MERCO en actividades terciarias.

-Universidades y Escuelas Técnicas para innovacién, difusion y formacién tecnolégica.
-Ciudad de transporte.

-Palacio de congresos.

Base 9.- Los recursos naturales: Se pretende la integracién de los recursos naturales en el sistema
productivo regional en sus aspectos: ambiental, econdmico, social y tecnolégico; con este fin se
delimitan ambitos para la coordinacién supramunicipal de los instrumentos urbanfsticos y territoriales,
entre los que figuran la Bahfa de Algeciras. Algeciras es el centro subregional del ambito de
coordinacién metropolitana para la gestién de los espacios naturales.

Base 10.- Proteccién de recursos: La sierra de Aljibe tiene un papel estratégico como acumulador
de las reservas hidricas, y sus previsiones se centran en la proteccién de la cuenca de cabecera y
la lucha contra la contaminacion.

Base |1.- Mejora en la calidad de las aguas superficiales: Se prevé la redaccion del Plan de
Saneamiento Integral en la Bahfa de Algeciras y Plan de Correccion de Vertidos Contaminantes
de Algeciras. Para la mejora de la calidad del agua se actia mejorando los sistemas de saneamiento
y aumentando los equipos y las dotaciones de las depuradoras. El Plan de Saneamiento Integral
de la Bahia de Algeciras garantiza la depuracion del gran volumen de vertido. También esta en
marcha la iniciativa de correcciéon de los vertidos contaminantes de Algeciras.
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* Base |2.- Ordenacién y proteccion de acufferos: No tiene incidencia sobre Algeciras al no contar
con aguas subterraneas significativas.

¢ Base |3.- El suelo como factor productivo y ambiental: El Término Municipal de Algeciras cuenta
con las dreas caracterizadas por una masa forestal de matorral y pastizal por un lado, y alcornocal y
encinar en el ambito del Parque Natural por otro.

* Base I4.- Erosién del suelo: La Comarca del Campo de Gibraltar estd incluida en el esquema de los
procesos erosivos de maxima intensidad y gravedad, estableciéndose una estrategia de conservacion
de suelos en el marco de la polftica hidrolégica forestal de proteccién de espacios naturales.

* Base |5.- Sistema de espacios naturales: En el catdlogo de espacios naturales protegidos se
encuentran las marismas del rfo Palmones como Paraje Natural con una superficie de 58 Ha., y
el Parque Natural de los Alcornocales con 170.025 Hectéreas. Estos espacios naturales no son
aptos para un uso recreativo intenso, por lo que sélo son posibles adecuaciones recreativas
puntuales. Se remite a las Directrices del Litoral de la Consejerfa de Obras Piblicas y Transportes,
que establece los criterios generales para la ordenacidn, conservacion y mantenimiento de las
diferentes comunidades ambientales que componen el medio litoral. Algeciras figura casi en su
totalidad como nivel de proteccién |, que comprende aquellas zonas que por su alto valor
cientffico, histérico o cultural, o por su elevada productividad bioldgica deben ser protegidas con
el maximo rigor. El resto del término se cataloga como nivel de proteccion 2.

PLAN DIRECTOR DE INFRAESTRUCTURAS DEL ESTADO. 1.993 - 2.007

Documento aprobado en 1.993, conforma con el conjunto de las actuaciones propuestas
una red intermodal de infraestructuras que permitird satisfacer las exigencias de capacidad y calidad
dentro del marco del Plan y que basicamente pretenden:

* Las actuaciones en carreteras potencian la relacién transversal frente a la radialidad, prestando
atencién a la conservacion y explotacion del conjunto de la red.

* En la red ferroviaria se pretende consolidar una red moderna, que le permita la prestacion de
servicios competitivos con otros modos.

* En los sistemas portuarios y aeroportuarios se consolida su estructura territorial. Se proyecta
resolver los condicionantes de capacidad existentes y optimizar las condiciones de explotacién ,
procurando la especializacién de los elementos mas dindmicos del sistema.

Red Viaria.

Algeciras se comunica mediante el sistema de autovias del litoral mediterraneo. Se establece
en el horizonte del 2.007 un itinerario de conexion con Cadiz por el litoral con una autovia /autopista
propuesta y de conexién con Malaga.

Ferrocarril.
No se prevé ninguna intervencién directa sobre la comarca que suponga una modificacién

sustancial con la situacién actual.

Puerto.
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Se consigna el puerto de Algeciras como de importancia por el volumen de mercancias que
mueve , previendo unas actuaciones encaminadas a la conservacion, mantenimiento y explotacion, a
la mejora de los accesos terrestres y a las basicas sobre las instalaciones portuarias.

Transporte combinado.

Se incorpora Algeciras a la red europea de transporte combinado, y el puerto de Algeciras
como zona de actividad logistica de 3° nivel. Se prevé la promocién de una zona de actividad logistica
ZAL de forma concertada con otras administraciones y agentes privados.

Transporte en el medio urbano.
Se prevén actuaciones en la red viaria y la integracion del Puerto-Ciudad mediante la
redaccion del Plan Especial de Usos Portuarios.

PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA. BASES Y ESTRATEGIAS.

La Ley 1/94, de Ordenacion del Territorio de Andalucfa, establece la necesidad de elaborar
el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia como marco de referencia general para las
actividades de planificacién con incidencia territorial, asi como para la accién publica en general.

La formulacién del Plan se realiza mediante el Decreto 83/1995, de 28 de marzo.

El Decreto hace uso de la potestad de establecer una fase preparatoria, denominada Bases
y Estrategias, y que por opcién consciente son de caracter general, es decir, multisectorial y para
el conjunto de la region, y que al corresponder su aprobacién al Consejo de Gobierno se refuerza
su operatividad como documento de referencia para otros procesos de planificaciéon con incidencia
en la ordenacién del territorio.

Dichas Bases y Estrategias actualizaran las Bases para la Ordenacion del Territorio de
Andalucfa, aprobadas en Marzo 1990. Asimismo integraran, en sus aspectos territoriales, los
diferentes planes y programas estratégicos elaborados por los distintos departamentos de la
Administracién. Es intencién del Decreto de formulacion  del Plan que a partir de la aprobacién de
las Bases y Estrategias, se elabore en el plazo de un afio el documento definitivo del Plan, de acuerdo
con los contenidos sustantivos y documentales establecidos.

Las cuestiones que propone como enfoque y el debate de los objetivos y las estrategias del
Plan, son las siguientes:

¢ El papel de Andalucfa en su espacio geogréfico: la articulacion e integracién en la perspectiva de
la Europa de las Regiones, y de su posicién fronteriza con el mediterraneo sur.

¢ La cooperacion entre la ordenacién del territorio y la politica econémica regional.
¢ Ladistribucién equilibrada de los equipamientos para garantizar el acceso a los servicios.

¢ Lainterrelacion de la ordenacién del territorio y el urbanismo a partir del reconocimiento de la
identidad planificadora de escalas diferentes.

¢ La consideracién de la planificacién como un proceso continuo de gestion del territorio.
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A partir de estas referencias el Documento de Bases y Estrategias organiza su contenido de la Los p
siguiente forma:

I. El Diagnéstico, entendido como reconocimiento e interpretacion de los procesos de
transformacion, oportunidades y debilidades de la organizacién del territorio andaluz.

2. La hipdtesis de Modelo Territorial de Andalucfa. cumplimiento a las condiciones establecidas en el
art. 2 del decreto de Formulacion.

3. Las Estrategias de Ordenacién Territorial, como propuestas para la consecucion de los objetivos
del Modelo Territorial, y referidas bascimanete a:

- El Sistema de Ciudades de Andalucfa.
- El uso y la gestion del territorio y los recursos naturales.
- Los Sistemas Territoriales Basicos.

El modelo territorial propuuesto

Los contenidos de estas Bases y Estrategias se expresan referido a un Modelo Territorial de Andalucfa
a partir de la interpretacién y diagndstico de la situacion actual y de las tendencias previsibles para el futuro.

Este Modelo Territorial que se propone se hace en referencia a los objetivos globales que se
definen para la polftica territorial de Andalucfa, esto es: Vertebrar a la regién andaluza y consolidarla
como un espacio comUn desde el punto de vista politico, social, econdmico y cultural.

El Modelo Territorial propuesto se apoya en los siguientes principios:

A) La consideracién de la diversidad natural y cultural de Andalucfa.

B) El uso sostenible de los recursos.

C) La cooperacién territorial.

Los elementos que se identifican como constitutivos de la estructura territorial de Andalucia son:
¢ Las estructuras que se deducen de la red de asentamientos de Andalucfa. El resultado de todo

ello es la formulacién de una propuesta de organizacién del Sistema de Ciudades entendido
como estructuras urbanas de relacion con capacidad de conformar redes o sistemas territoriales.
¢ El Esquema Baésico de ala culacién Regional, en el que se expresan las vinculaciones que se
establecen entre los diferentes componentes del Sistema de Ciudades, en una imagen global de

integracién regional.

¢ La zonificacién de la regién en Unidades Territoriales significativas desde el punto de vista
econdmico y ecoldgico.

TR
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PLAN DIRECTOR DE INFRAESTRUCTURAS DE ANDALUCIA 1997-2007.

El Plan Director de Infraestructuras de Andalucia (PDIA) se concibe como el instrumento
basico para la definicion y coordinacién de las actuaciones en materia de infraestructuras de la Junta
de Andalucfa, en el marco de las estrategias establecidas por la ordenacion del territorio.

El PDIA ha de servir a la articulacién y cohesion interna de la region y a su mejor integracion
en los dmbitos de los servicios y mercados en los que participa o podria participar en los inicios del
préximo siglo, garantizando la libre movilidad y las dotaciones necesarias de agua y energfa para el
desarrollo de la economia regional y del bienestar social y la calidad de vida, y conjugando los
objetivos de eficacia econémica, desarrollo socioeconémico y distribucién territorial equilibrada de
sus actuaciones, con los criterios de desarrollo sostenible.

El PDIA forma parte del conjunto de la Planificacién Estratégica de la Junta de Andalucfa cuyos
instrumentos basicos son el Plan Econémico y el Plan de Ordenacién del Territorio.

Objetivos:

- Hacer posible y favorecer el desarrollo equilibrado de la regién.

- Resolver los problemas derivados de la escasez estructural de agua.

- Lograr el pleno desarrollo de la articulacién interior de Andalucfa y de su integracién en
las redes de infraestructuras peninsulares y europeas.

- Dotar a los nodos y ejes de mayor potencial econémico de la region con las
infraestructuras necesarias para su desarrollo.

- Favorecer los procesos de desarrollo, en el conjunto del territorio y en sus partes y ambitos
caracterfsticos, con especial atencién a las dreas rurales y de estructura territorial mas débil.

- Mejorar la calidad y la seguridad de las prestaciones de los servicios de las
infraestructuras existentes.

- Mejorar la integracion de las infraestructuras en su entorno territorial, ambiental y
paisajistico.

- Lograr el maximo aprovechamiento social del esfuerzo inversos publico en
infraestructuras.

- Garantizar la aplicacién de los criterios de sostenibilidad de las soluciones, uso racional de
los recursos y equilibrio territorial en la planificacion, proyecto, ejecucion, y gestion de las
infraestructuras.

Recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas.

Las obras hidraulicas ocupan una posicién destacada en un plan director de infraestructuras,
por ser el agua un recurso natural basico que debe ser aprovechado y protegido de acuerdo con los
principios del desarrollo sostenible.

Esta singularidad es especialmente acusada en una regién como Andalucia, para la que el
factor de estrangulamiento territorial mas critico es la escasez de agua, pues, mds que ninglin otro,
condiciona rigidamente, limitandolas, sus posibilidades de desarrollo, el bienestar social y la correcta
conservacién del medio natural.

EI'PDIA contempla dos grandes programas hidraulicos: el de construccién de infraestructuras
y el de actuaciones ecoldgicas y ambientales.
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Objetivos:

- Incrementar en 2.470 Hm?/afio los recursos hidricos disponibles.

- Garantizar el abastecimiento a las poblaciones y a actividades productivas incluso en las
situaciones recurrentes de sequias.

- Resolver las deficiencias en saneamiento y depuracion y cumplir la Directiva 91/271 de la UE.

- Dotar de condiciones de seguridad frente a avenidas e inundaciones 250 puntos de riesgo.

- Garantizar la dotacién de agua para aplicar el Plan Andaluz de Regadios.

- Incrementar los aprovechamientos hidroeléctricos de acuerdo con las previsiones el Plan
Energético de Andalucfa.

- Apoyar la proteccién, mejora y gestién del medio ambiente.

Infraestructuras Hidrdulicas
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Red de Carreteras.

El Plan constituye el esquema de referencia para la redaccién del Il Plan General de Carreteras
de Andalucfa e incluye los siguientes programas:

- Red de Gran Capacidad con la construccién de |.100 Km. de autovias, autopistas y vias
de conexién.

- Red principal finalizando el acondicionamiento de la red Bésica y de 3.500 Km. de la Red
Intercomarcal.

- Red secundaria, mediante acciones coordinadas con las Diputaciones Provinciales.

- Conservacién y Seguridad, a lo que se dedica el 24% de la inversién total.

- Integracién Ambiental.
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La Red de carreteras se equiparara con unas 70 nuevas estaciones y apeaderos de autobuses
y centros de transporte de mercancias.

Se redactaran y ejecutaran programas de desarrollo viario para al menso 6 éreas litorales, 9
areas metropolitanas y 10 éreas rurales asf como tras programas especfficos para las Puertas de
Andalucia en los accesos por Despefaperros, Vélez-Rubio y la Bahfa de Algeciras.

Objetivos:

- Completar la estructura de la Red de Carreteras de Andalucfa y mejorar su organizacion
y capacidad.

- Contribuir a mejorar el funcionamiento conjunto de los distintos modos de transporte
existentes en el territorio andaluz.

- Conseguir el mejor aprovechamiento de las inversiones en la red de carreteras.

- Mejorar la seguridad y el confort de las carreteras.

- Conseguir una red de carreteras integrada en el territorio y el paisaje.

Red ferroviaria.

La modernizacién y el desarrollo del ferrocarril es uno de los objetivos prioritarios de la Junta
de Andalucia en materia de infraestructuras. Las actuaciones mas destacadas se dirigen al desarrollo
de la red de alta velocidad (Iinea Cérdoba-Malaga y accesos del resto de Centros Regionales),
completar el acondicionamiento del Eje ferroviario Transversal, y a impulsar la construccién de
nuevos accesos a la red europea (Algeciras-Cadiz, Almerfa-Murcia y Huelva-Faro).

Objetivos:

- Completar y acondicionar la red ferroviaria de Andalucfa.

- Dotar a la red de nuevas conexioens a los grandes ejes de comunicacién internacionales:
Almerfa-Murcia; Cadiz-Algeciras; Huelva-Faro.

- Aprovechar las posibilidades de la red actual mediante programas de mejora,
conservacion y equipamiento de las lineas.

- Fomentar la complementariedad del ferrocarril con otros modos de transporte.

- Incrementar la seguridad y calidad del transporte ferroviario.

- Desarrollar la participacién del ferrocarril en el transporte puiblico de las areas metropolitanas.

- Mejorar la integracion ambiental del ferrocarril.

Puertos y aeropuertos.

El PDIA servira a la consolidacién del Sistema Portuario de Andalucfa, constituido por los
puertos de titularidad autonémica y la de Interés General del Estado fomentando la especializacién
de cada puerto en las funciones para las que presentan mayores ventajas, la conexién intermodal del
sistema portuario andaluz y la integracion de los puertos con sus entornos urbanos.

En materia de aeropuertos el Plan mejorara la eficiencia del sistema y los acceso a instalaciones
(dentro de las cuales se incluye la construccién de la segunda pista del aeropuerto de Malaga).

Actuaciones sobre la red Ferroviaria

Las infraestructuras energéticas.

De acuerdo a los contenidos del Plan Energético para Andalucia, el PDIA contempla las
actuaciones dirigidas a modernizar y completar las infraestructuras vinculadas al sistema eléctrico
regional y a la red de transporte de gas natural.

Esta dltima constituye una de las apuestas més importantes en las transformacién energética
de Andalucia en tanto que supone la conexién de todos los principales centros regionales de la
Comunidad a través de la red de gasoductos y el desarrollo de las redes de distribucién. Asimismo
se llevard a cabo la puesta en funcionamiento de centrales mixtas gas-fuel y gas-solar que permitiran
mejorar la eficiencia del sistema eléctrico andaluz.

Objetivos:

- El maximo aprovechamiento de las fuentes energéticas autdctonas, sobre todo de las
renovables, solas o a través de sistemas mixtos con las convencionales.

- La diversificacién de las fuentes de abastecimiento energético.

- El desarrollo de la infraestructura energética.

- La mejora de la eficiencia energética.

- La reduccién del impacto ambiental en las actividades de obtencién, transporte y
transformacion de la energfa.
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Programa de infraestructuras en el medio urbano.

La mayor parte de la poblacién y las actividades econdémicas y representativas de
Andalucia se concentran en una pequefia parte del suelo regional: las ciudades. Ello justifica que
politicas sectoriales como las de carreteras, transporte, medio ambiente, telecomunicaciones,
energfa y otras hidraulicas, agrupen sus actuaciones en el medio urbano dentro de programas
especfficos. Dentro de las ciudades, los centros regionales concentran mas de la mitad de la
poblaciéon y los mayores déficits de estructuras generales urbanas. Por esos el PDIA incluye un
programa especifico actuaciones integradas en las Areas Metropolitanas.

Los programas de infraestructuras de transporte y de obras hidraulicas incluyen actuaciones de
dotacién de servicios, accesos y apoyo al desarrollo de las ciudades medias y areas rurales de Andalucia.

Objetivos:

Fortalecer y aprovechar el papel de las aglomeraciones urbanas como centros

estratégicos para la integraciéon econémica y la articulacién territorial de la region.

- Contribuir a la organizacién de los espacios metropolitanos.

- Garantizar la integracién de las infraestructuras en el medio ambiente, el paisaje y el
espacio urbano de las grandes ciudades y sus dreas metropolitanas.

- Impulsar la asociacion de las de ciudades medias para ejecutar programas de ordenacion
territorial, equipamientos, servicios y desarrollo econémico.

- Contribuir a la consolidacién y desarrollo de la poblacién y la actividad econémica en los
ambitos rurales.

En cuanto al drea metropolitana de la Bahfa de Algeciras el PDIA considera que es la que presenta,
en relacién a su tamafio poblacional, un mayor potencial, alin no aprovechado, de desarrollo de sus
funciones territoriales y su actividad econémica, y también mayores necesidades de organizacién de la
estructura del espacio comiin metropolitano y de mejora de sus condiciones ambientales.

La posicion de la aglomeracién urbana de la Bahfa de Algeciras en el sistema de
comunicaciones Yy transportes internacionales, apoyada en las excelentes condiciones de su puerto,
incrementara su valor inexorablemente con el paso del tiempo y con el desarrollo y la intensificacién
de las relaciones Europa-Magreb, derivada de las necesidades de los mercados europeos y del
previsible desarrollo econémico del norte de Africa. Sin embargo el aprovechamiento de su potencial
actual exige una radical accién de establecimiento de conexiones, adecuadas a las necesidades de los
tréficos modernos, entre el puerto y las redes terrestres, cuyos itinerarios transeuropeos de
carreteras y ferrocarril deben cerrar sus mallas en el enlace con el puerto de Algeciras y ser
acondicionados como cabecera del futuro enlace fijo de paso del Estrecho de Gibraltar.

Ademas de la conexion de la Bahfa a las redes exteriores de infraestructura del transporte -
entre las que es preciso contemplar, ain fuera del horizonte del PDIA, la conexién ferroviaria con la
Bahfa de Cédiz-, la aglomeracién de la Bahfa de Algeciras precisa un desarrollo de su estructura
general metropolitana que permita la integracién funcional y espacial de sus distintos nucleos
(Algeciras, La Linea, Los Barrios y San Roque, y la eventual incorporacion de Gibraltar), y el
florecimiento de la economia y las funciones territoriales que le corresponden.

Las principales actuaciones previstas en el PDIA 1997-20007 para el area metropolitana de la
Bahfa de Algeciras son:
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En primer lugar, el conjunto de acciones para mejorar las comunicaciones terrestres y
los accesos al puerto: la autovia A-381, entre Jerez y Cédiz y Los barrios (y las actuaciones
complementarias en la N-340 entre Cadiz y Algeciras, para la conexién entre las
aglomeraciones de Bahfa de Cédiz-Jerez y Bahfa de Algeciras y la del puerto de Algeciras con
el valle del Guadalquivir); la circunvalacién del area metropolitana por la N-340; la Zona de
Actividades Logisticas; los accesos ferroviarios a zonas industriales y portuarias; y las
actuaciones de ampliacién y mejoras de las instalaciones del puerto.

Ademas, las actuaciones para el desarrollo de la estructura general del espacio metropolitano
y su mejora y acondicionamiento ambiental; como son la Ronda interior entre Algeciras y La Linea,
los accesos a La Linea y las actuaciones de acondicionamiento de margenes del rio Palmones y de
mejora y regeneracion ambiental de zonas de actividades industriales.

Por dltimo, se contempla la construccién de un helipuerto en la Bahia de Algeciras.

Prog de sobre inf de

Area Metropolitana de la Bahia de Algeciras
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- Infraestructuras hidraulicas.

Los municipios de la Bahfa de Algeciras estan actualmente integrados en el sistema supramunicipal
del Campo de Gibraltar, que se abastece de los embalses de Guadarranque y Charco Redondo, que
regulan 79 Hm?/afio. La garantfa de suministro y la calidad de los recursos son aceptables, aunque en el
Ultimo periodo de sequia se han presentado problemas para atender el abastecimiento de todos los
nucleos, debido al uso compartido de las aguas por el abastecimiento urbano y el regadio .

El PDIA prevé incrementar la disponibilidad de recursos hidricos destinados al
abastecimiento de las poblaciones, de manera que se garantice el suministro de agua potable a
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medio-largo, mediante la incorporacién de recursos del rio Guadiaro (infraestructura ya
iniciada), recrecimiento de la presa de Guadarranque y enlace de este embalse con el de
Charco Redondo, actuaciones puntuales de acondicionamiento de manantiales en Algeciras y
de la mejora de los depdsitos y de las redes de abastecimiento. Ademas se contempla la
construccién de una nueva estacion de tratamiento de aguas potables.

El saneamiento y la depuracién de los nicleos es deficiente, debido a la obsolescencia de
las infraestructuras existentes. Ademas de las actuaciones en ejercicio en Algeciras y la Liena, el
PDIA prevé el saneamiento integral de todos los sectores de la aglomeracion urbana mediante la
construccion de un nuevo colector perimetral, depuradoras, emisarios submarinos y la reutilizacién
de las aguas depuradas para usos no urbanos.

EI' PDIA incluye, ademas, actuaciones de mejora del medio ambiente en las éreas urbanas de
mayor impacto, y el saneamiento y acondicionamiento de las margenes del rio Palmones.

PLAN DE ORDENACION DE TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DEL
CAMPO DE GIBRALTAR.

Se encuentra en fase de redaccién con algunos documentos aprobados por la Comisién de
Redaccién denegada al efecto en su Decreto de formulacién.Dicho Plan de ambito Subregionari
plantea para la Comarca de Gibraltar las siguientes directrices generales:

| Sistema de Comunicaciones:

- Transformacion en autovia de los tramos Jerez/Los Barrios, Estepona/Bahia de Algeciras,
e integrar la C-440 en la red estatal de carreteras, en sustitucién del tramo
Cadiz/Algeciras de la N-340.

- Conexién mediante la prolongacién A-92 hasta Puerto Cumbrera con Mélaga.

- Mejora urgente de la actual red ferroviaria Algeciras/Bobadilla y conexién con la bahfa de
Cédiz por el valle del Guadiaro y la rectificacion por el litoral por Tahivilla.

- Duplicacién del acceso sur de Algeciras.

- Mejora del acceso norte al puerto.

- Variante de Algeciras de la N-340.

- Establecer una reserva de suelo en el dmbito comarcal en caso de no utilizacién conjunta
del Aeropuerto de Gibraltar, que se considera como la mejor opcién.

- Mejorar el grado de accesibilidad de la comarca y la intercomunicacién de los distintos
sistemas de transporte.

- Complementariedad funcional de la Bahia de Cadiz y la Bahfa de Algeciras a través de un
eficaz sistema de comunicaciones terrestres, que deberdn servir de acceso a la zona de
actividades logfsticas ZAL.

2. Armonizacién del tejido productivo con la potencialidad del territorio. Las limitaciones del
crecimiento marftimo plantea la necesidad de suelo para localizar las nuevas funciones portuarias.
Ello conlleva la generacién de un verdadero hinterland y la consolidacién como centro de
transporte y distribucién de mercancias para el comercio nacional e internacional.

3. Dependencia y fragmentacién administrativa y funcional. Se resefian en el documento tres
objetivos bésicos:
- Profundizar en la institucionalizacién comarcal que asegure el correcto desarrollo
socioecondmico y territorial.

- Insertar el planeamiento portuario en la planificacién territorial, buscando soluciones que
compensen la pérdida de parte de sus fachadas maritimas.
- Proceso de coordinacion y gestion territorial.

4. Paisaje y espacios libres. El sistema de espacios libres ha de ejercer una funcion
articuladora e integradora entre los diversos sectores. El documento delimita como areas
de oportunidad para el sistema de espacios libres comarcal el conjunto comprendido por
las marismas de Palmones, sus margenes v los terrenos de La Corza, Botafuegos hasta
Punta Carnero. Por otra parte, propone como espacios estratégicos para la localizacién de
parques metropolitanos La Menacha 2 con su Monte de la Torre (Término de los Barrios),
desembocadura del Rio Palmones y el Cobre.

En cuanto a los elementos territoriales previstos de mayor relevancia, e incidencia para la
ordenacién urbanistica del municipio de Algeciras estos son:

¢ Articulacién y estructura territorial.

- El tramo de la N-340 entre Algeciras y el limite con Tarifa, pasa a ser una via complementaria
comarcal como conexién exterior de la aglomeracién de la Bahfa.

- El tramo de la N-340 entre su conexién con la variante oeste, y el rio Palmones, el acceso norte
al Puerto y el acceso sur por el Saladillo, como viario interior de la aglomeracién, de primer nivel.

- Variante oeste (exterior), acceso Menacha, acceso central y acceso sur, como nuevas vias de
segundo nivel de la aglomeracién, junto con el eje litoral carretera del Rinconcillo-Paseo
Maritimo-Paseo de la Conferencia-Carretera del faro, hasta el acceso sur.

- Via de conexién interna portuaria, entre los accesos norte y sur.

- Area recreativa del Cobre-Botafuegos.

- Entronque de la nueva conexién ferroviaria con Bahia de Cadiz, en la zona de La Menacha.

- Reserva para duplicacién de la linea ferroviaria existente.

- Conexién ferroviaria entre los muelles Isla Verde-El navio.

- Intercambiador de viajeros por ferrocarril-carretera-via marftima.

- Ordenacién y compatibilizacién de los usos del territorio.

- Implantacién de nuevos usos hacia el oeste, entre el suelo urbano consolidado y el drea
recreativa de Botafuegos, y hacia el sur, hasta el nuevo acceso sur.

- Reserva para usos de equipamiento municipal metropolitano, entre las variantes intermedia y
exterior, al sur de la linea ferroviaria.
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- Reserva para uso de equipamientos especiales, entre la variante exterior, el drea recreativa de
Botafuegos, el nuevo centro penitenciario y el nuevo parque cementerio.

* Preservacién y mejora del medio natural y el paisaje.

- Espacios naturales protegidos, Parque Natural de los Alcornocales y Marismas del Palmones.
- Proteccién como paisajes litorales de interés, de los frentes costeros de Getares-Punta del
Rodeo y de la Playa del Rinconcillo, incluidas sus formaciones dunares.

- Proteccién del Monte del Cobre, como paisaje forestal singular.
- Proteccién de la cornisa del Estrecho, como paisaje de valor ambiental.
- Proteccién de los acuiferos frente a posible contaminacién o sobrexplotacion.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO DE LA
PROVINCIA DE CADIZ.

Dentro del término municipal se encuentran dos areas de proteccion incluidas en el Catalogo
de Espacios y Bienes Protegidos del Plan Especial :

¢ Sierra del Aljibe. CS-2 : Amplisimo espacio natural de extraordinaria belleza paisajistica que
contiene numerosos ecosistemas forestales en buen estado de conservacién y con una gran
variedad especifica de flora y fauna, destacando la presencia caracteristica de parajes de vegetacién
relictual (canutos), que lo hace especialmente vulnerable. Las amenazas basicas que afectan a este
espacio son los primeros inicios de presion urbanistica y recreativa, la deforestacién orientada a
la mejora de pastizales y la creciente e incontrolada incidencia de la caza.

*  Marismas del Palmones. MT.6 : Es una de las escasas zonas himedas que quedan en la Bahia de
Algeciras, siendo importante desde el punto de vista faunistico floristico y paisajistico, debido a su variada
diversidad en aves acudticas y, sobre todo, peces y crustaceos. Se ve fuertemente amenazado por los
residuos y vertidos de la actividad industrial adyacente que estan produciendo contaminacién a sus aguas,
ademés de los que derivan de la existencia de un vertedero incontrolado cercano, y de la caza.

En lo que se refiere a la eficacia de este PE.PM.F. de la provincia de Cadiz respecto a la
presente Revision del Plan General de Algeciras, en elaboracién, hay que decir que este Plan
Especial no vincula juridicamente a la Revision.

El Plan General sélo esta subordinado jerdrquicamente al Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia (el POTA) Y AL Plan de Ordenacion del Territorio de ambito subregional (de la Bahia de Algeciras),
que son los tnicos habilitados por la norma legal para establecer directrices vinculante para los Planes Generales.

El Unico supuesto en que un Plan Especial vincula al futuro Plan General municipal, es el caso de que
sea desarrollo un PO.T. (art. 76.1.b) del RPU), porque entonces participaria de la misma naturaleza que el PO.T.

El PE.PM.F. no puede vincular al planeamiento general futuro, porque el R.RU. justifica su
existencia sélo en los casos de ausencia de planeamiento o de las previsiones detalladas oportunas,
cubriendo en estos casos una laguna del planeamiento general.

Por el contrario, cuando el planeamiento general, realiza ex novo, su funcién de
instrumento de ordenacién integral del territorio, no puede estar vinculado por unas
previsiones cautelares y por unos objetivos y criterios especificos. Por el contrario, desde su
Sptica general e integradora, el PG.O.U. adoptard el modelo de utilizacién de suelo mas
adecuado que resulte de la ponderacién de todos los elementos que intervienen en su
formulacién. Por ello, no puede estar limitado a priori por un Plan Especial.

Esto no significa que el planificador pueda desconocer la existencia del Plan Especial o que éste
carezca de toda virtualidad. No, el Plan Especial ha puesto de relieve, en principio, la presencia de
una serie de espacios, que por sus valores mediaoambientales, merecen proteccién adecuada, siendo
ésta una exigencia derivada del mandato constitucional del articulo 45. Este impone el deber a los
poderes publicos, de velar por la utilizacién racional de todos los recursos naturales, con el fin de
proteger y mejorar la calidad de vida y defender y restaurar el medio ambiente.

El nuevo planificador, por tanto, debe demostrar que el andlisis efectuado por el
planeamiento general es mas preciso y oportuno, si pretende variar las determinaciones del
Plan Especial, y que se adoptan por el Plan General todas las medidas necesarias protectoras
para dar satisfaccion a los requerimientos medioambientales.

En conclusién, si bien el PE.PM.E no vincula juridicamente a la presente Revisién, sf
cumple un importante papel orientador e indicativo sobre los criterios que debe adoptar el
planificador general, siendo uno de los elementos esenciales que debe ponderar a la hora de
establecer el modelo de utilizacion del suelo. Asf se reconoce por el propio PE.PM.F, en
cuanto se atribuye una funciéon de orientacién al planeamiento local futuro en cuanto al
tratamiento de las dreas medioambientales relevantes.

Por dltimo y una vez aprobado el nuevo Plan General, el PE.PM.F, resultard operativo y
seguird teniendo eficacia en el municipio, si sus determinaciones no resultan incompatibles con el
nuevo modelo territorial para el caso que la Revision "no contuviera las previsiones detalladas
oportunas' para proteger el medio fisico.

PLAN DE ORDENACION DE RECURSOS DEL PARQUE DE LOS ALCORNOCALES

Se aprobd mediante Decreto el 25 de Octubre de 1.994 el Plan de Ordenacién de los recursos
naturales y el Plan Sector de Uso y Gestién del Parque Natural de los Alcornocales. Con anterioridad y
desde 1.989 se declaré Parque Natural en el inventario de Espacios Naturales Protegidos en ley de
2/1.989. El Periodo de vigencia del Plan es de 8 afios, por lo que su validez alcanza el horizonte 2.002.

Aparte de las disposiciones de caracter general sobre régimen de suelo y actuacién en suelo
no urbanizable, se regulan normas y directrices relativas a la ordenacién de los recursos naturales, asf
como las relativas a planes y actuaciones sectoriales. Por otra parte se establecen directrices para el
Plan Sector de Uso y Gestién y el Plan de Desarrollo Integral.

El Plan establece que aquellos municipios como Algeciras, que en su término esté parcialmente
incluido dentro de los limites del Parque, deben disponer de una figura de planeamiento donde se
consideren las medidas de proteccidn y conservacién previstas para el suelo no urbanizable, recogiendo
las vias pecuarias y los bienes culturales.
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Como desarrollo de lo especificado, se regulan disposiciones particulares de zonificaciéon y
proteccion en tres categorfas.

Grado de Proteccion A: - Areas de arbolado tipo canuto.
Grado de proteccién B: - Areas de valor ecoldgico, cientffico, cultural y paisajistico, con cierto
grado de presién antrépica
Grado de proteccién C:- Areas de mayor intensidad de transformacién por la intervencién
humana.
PLAN RECTOR DE USO Y GESTION DEL PARQUE NATURAL DE LOS
ALCORNOCALES

Se establecen normas de gestién administrativa y de uso pUblico para racionalizar al maximo
la utilizacién de los recursos didacticos del Parque Natural, de acuerdo con la capacidad de cada érea.
La promocién del uso publico no solo es debida a la Administracién sino que fomenta las iniciativas
particulares, con la aprobacién de los érganos rectores. La ordenacién de actividades y equipamiento
de uso publico se hard en funcion de los valores del Parque.

Se establecen normas de investigacién, elabordndose por la comisién cientifica un
catalogo de investigaciones prioritarias. Se dictan normas en relacién al uso y gestion de los
recursos edéficos, hidricos, forestales y cinegéticos para su conservacion y mantenimiento,
ademas de los recursos agricolas y ganaderos para el aprovechamiento de pastos y terrenos de
huerta, asi como de los recursos avicolas , limitando o prohibiendo excepcionalmente la
actividad piscicola en determinadas areas y especies.

PLAN DIRECTOR PROVINCIAL DE GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.

Se prevé una planta de entrelazado de residuos sélidos urbanos y un centro de recuperacion
y reciclaje en el Campo de Gibraltar.
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2.5 EVOLUCION HISTORICA Y URBANISTICA DE ALGECIRAS

2.5.1. DESARROLLO HISTORICO.

Algeciras estd incluida en la regién Bética (actual comarca del Campo de Gibraltar més las
tierras del interior) y era conocida como la regién de las "Columnas de Hércules', siendo escala
obligada para los barcos que buscaban las riquezas de la mitica "Tartessos". Los primeros que llegan a
las costas del Estrecho fueron los tirios que se encargaron de difundir la peligrosidad de sus aguas.
Entonces, dominar el Estrecho y la regién que lo bordeaba era dominar el mercado Tartésico.

La comarca adquiere gran importancia comercial entre el siglo | A. de C. y el | de nuestra era,
asociada a la produccién de salazones en las factorfas cercanas, el comercio de exportacién de
productos agricolas y la construccion naval. En el siglo Il se asiste a un perfodo de decadencia debido
a la crisis politica y militar, los desérdenes sociales y la aparicion de la pirateria en aguas del Estrecho,
que provocan el descenso del comercio y el lento pero continuo abandono del litoral por sus
habitantes en busca de la seguridad que ofrece el interior.

Porto Albo, situada junto al rio de la Miel, es una casa de postas situada en la calzada romana
que conducia de Malaga a Cadiz. En esta época los asentamientos de mayor importancia fueron
Carteia y Belo. Julia Transducta es el nombre de otro asentamiento que, fundado por Augusto, se
sita en Porto Albo, aunque también es situado en Tarifa.

El Perfodo Islamico (siglo VIl - siglo XIV).

El Campo de Gibraltar formé parte entre los siglos VIl y XIV de la provincia o "cora" Al-Yazirat-
al Hadra (Algeciras). El territorio administrado por Algeciras en época musulmana comprendia el actual
Campo de Gibraltar, ademas del término de Gaucin y los términos de Estepona, Casares y parte de
Alcala de los Gazules. La ciudad de Algeciras era el centro administrativo de la regién y el punto donde
conflufan los caminos de la "cora" y que los unfan a la Bahfa de Cadiz, Jerez, Ronda y Cérdoba.

Las tierras del Campo de Gibraltar estaban habitadas por un nucleo de poblacién hispana
residente antes de la invasion musulmana, por inmigrantes beréberes y por linajes arabes y sirios. Entre
1.275 y 1.285 Algeciras es la base militar de los benimerines y capital de sus territorios situados en
Andalucia. En este perfodo los limites del territorio que habfa constituido la Ciudad se cifien al inicial de
la Villa Vieja y al ocupado posteriormente por razones estratégicas, la Villa Nueva (actual Casco Antiguo).

El Perfodo Cristiano (siglo XIV - siglo XV).

El objetivo fundamental de la repoblacién de los territorios ganados a los musulmanes en el
siglo XlII era econdmico. Sin embargo, en el area del Estrecho fueron puramente militares, siendo
Algeciras una ciudad de gran valor estratégico.

En 1.344 Alfonso Xl conquista Algeciras y decide convertirla en cabecera de los territorios
castellanos del Area del Estrecho y en base militar y administrativa de la Andalucia meridional. Sin
embargo no se logra su repoblamiento efectivo, siendo tomada la Ciudad de nuevo por los nazarfes.
En 1.379 Muhammad V abandona Algeciras desmantelando sus murallas y legando el Puerto.

La Ciudad es abandonada y Gibraltar concentra los términos que fueron de Algeciras hasta
1.704, fecha en que la plaza cae en poder de los ingleses y la poblacién se desplaza a los viejos
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territorios de la Algeciras medieval, que sirven para construir los nuevos y actuales municipios de San
Roque, Los Barrios y Algeciras. Por lo tanto, entre la segunda mitad del siglo XIV y XVIII, Algeciras
deja de ser el centro de comunicaciones maritimas y terrestres, funcién que es retomada por
Gibraltar. En cuanto a la poblacién, en las décadas centrales del siglo XVI, la comarca tiene un
crecimiento notable y sostenido pasando de 7.23 | habitantes en 1.534 a 16.875 en 1.586.

Entre 1.586 y 1.690 el fuerte crecimiento sufre un retraimiento siguiendo la tonica imperante en
el resto de Esparia. A lo largo de la primera mitad del siglo XVIII contintia el débil crecimiento demogréfico
debido a la Guerra de Sucesién, la caida de Gibraltar y las nefastas consecuencias econdmicas y sociales
que este hecho ocasiond en las poblaciones de la Comarca. A partir de 1.750 la poblacién evoluciona
positivamente, siendo més notable el crecimiento de Algeciras, Ciudad que sustituye a Gibraltar como
puerto de la Bahfa y futuro centro administrativo y econémico de la Comarca.

Durante el siglo XVIII, el puerto tendrd como funcién principal el servir de fondeadero
a los buques espafioles que transportaban mercancias a Gibraltar, siendo reducido su papel
comercial y de transporte de viajeros.

La Edad Contemporanea.

La evolucién urbanistica de Algeciras estd condicionada fuertemente, mas que por otras
causas, por su crecimiento demogréfico. Cuando la Ciudad, o mas bien lo que de ella quedaba, es
ocupada nuevamente, el terreno que comprende su perimetro es mas que suficiente para albergar
su poblacién, no solamente la que se traslada inicialmente, sino todo el crecimiento hasta bien
entrado el siglo XX. Por esta razén es importante analizar brevemente la evolucién de la poblacién.

El crecimiento de Algeciras se ve frenado nuevamente a finales del siglo XIX como
consecuencia, entre otras causas, de diversas epidemias y de la emigraciéon, relanzandose el
incremento de poblacién en los primeros afios del siglo XX. Desde entonces, se suceden
diversos perfodos en los cuales la poblacién fluctéa en funcién de la actividad econdmica, oferta
de empleo y sobre todo la dependencia econémica de Gibraltar. Una caracteristica comin
desde entonces es la heterogeneidad del crecimiento en toda la comarca, debido
fundamentalmente al fenémeno migratorio. Esta situacién permanece hasta 1.965 en que la
comarca recupera poblacién. De todas formas, la evolucion de la poblacién activa del Campo
de Gibraltar y su dedicacién por sectores econdémicos estaba condicionada a la existencia de la
colonia de Gibraltar. A pesar de la incipiente industrializacién a finales de siglo, la estructura
econémica de la comarca supeditada a Gibraltar, derivé en una economia de caracter
subdesarrollado hasta la llegada del Plan de Desarrollo del Campo de Gibraltar. Las deficientes
comunicaciones disponibles, problema endémico que perdura hoy dia, suponfa una dificultad
anadida para el desarrollo econémico. Aun asf, en |.890 se pone en funcionamiento el primer
tramo de Ferrocarril Algeciras-Bobadilla, construido por una comparifa inglesa, abriendo nuevas
perspectivas para la comarca. De forma simultanea, se crea la linea maritima Algeciras-
Gibraltar, lo que supone la primera ampliacién portuaria al construirse un espigdn de madera
en la margen derecha del rio de la Miel.

A pesar del esfuerzo realizado desde el siglo XIX para subsanar las deficiencias
estructurales del puerto que impedfan su desarrollo, no se realizaran obras de entidad salvo el
citado espigdn de madera. En 1.906 se celebra la "Conferencia de Algeciras" en la que Marruecos
queda dividido en los protectorados francés y espafiol. En esta fecha se constituye la Junta de
Obras del Puerto, reactivandose el desarrollo portuario. La crisis econémica mundial de finales de

los afios 20 afecta también al Puerto de Algeciras que ve reducidas al minimo las transacciones
salvo las relacionadas con Gibraltar.

El acontecimiento fundamental a mediados del siglo y que supondra una transformacion
radical en la estructura de la comarca es el cierre de la verja de Gibraltar en |.969 y la consiguiente
rotura de la enorme dependencia existente. Este hecho implicé la disminucién de la poblacién total
de la comarca, aunque Algeciras fue la Unica poblacién que incrementd habitantes. Ante esta
situacion, la Administracién opta por el modelo industrial, adoptando las medidas necesarias que se
habfan concretado afos antes en el Plan de Desarrollo del Campo de Gibraltar. Dichas medidas
influyen notablemente en el puerto, que amplia su &mbito de influencia en todo el arco de la Bahfa.

Aunque los objetivos previstos no se lograron inmediatamente, con la implantacién de unas
infraestructuras econdmicas y sociales mas adecuadas desde |.980, comienza un proceso de crecimiento
sostenido que deriva en el desarrollo de la comarca, aunque de forma heterogénea en funcién de la
posicion de cada ciudad respecto de los asentamientos industriales. Asf Algeciras asimila la mayor parte
de la poblacién dedicada a esta actividad a expensas de otras ciudades situadas en la periferia.

EL PROCESO DE CRECIMIENTO URBANO.

Inicialmente los mayores condicionantes para el asentamiento de la poblacién son los
naturales; al margen del limite Este constituido por el borde litoral:

¢ Elevaciones topogréficas hacia el Oeste y depresiones hacia el Sur.
* Las barreras patrimoniales que suponen las grandes propiedades del Oeste y Sur.

Por lo tanto, el territorio influye notablemente en los asentamientos primitivos y la posterior
evolucién urbanistica de Algeciras, siendo los puntos estratégicos de su formacién las dos colinas
situadas a ambas margenes del Rio de la Miel. Su proceso de ocupacion, heterogéneo a lo largo
del tiempo, asi como su poblacién, distinta desde el principio, ha permitido que lleguen hasta
nuestros dias dos nlcleos con caracteristicas propias: la Villa Vieja y la Villa Nueva. Asf, el desarrollo
se produce desde ambos recintos, entonces amurallados, y apoyados en el frente de la Isla Verde.
El rfo de la Miel, elemento comun aunque separador, constituye el embrién del futuro puerto. El
desarrollo de Algeciras no supera estos limites hasta bien entrado el siglo XX, habiéndose
producido entre finales del siglo XVIII y principios del XIX la que constituye la base del actual
trazado urbano de la Villa Nueva. Aunque fuera de los recintos amurallados estaban situados los
arrabales, su verdadera ocupacién por edificacién consolidada sélo se produce cuando se agota la
capacidad del interior. El proceso de desarrollo se puede agrupar en las siguientes etapas:

* Hasta 1940, el area urbana se limita a los dos nlcleos existentes mas el frente litoral hasta la playa de
Los Ladrillos y una franja que se apoya en la antigua estacién de ferrocarril. Es de significar que hasta
entonces la Isla Verde permanecia en su estado original sin rellenos que desvirtuaran su morfologfa.

e Entre 1.940 y 1.955 se ocupan los terrenos situados al Oeste del casco al acomodarse la
estructura de la propiedad (mas fragmentada) a las demandas de la poblacién.

El desarrollo en esta época se caracteriza por su baja densidad de poblacién aunque alta
ocupacién de suelo, constituido por viviendas unifamiliares en manzana cerrada apoyadas en la
red viaria existente (actual CN-340 y vias pecuarias) y en la topograffa del terreno.
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¢ El periodo comprendido entre 1.955 y 1960 se caracteriza por la edificacién de vivienda de
promocién publica en altura para satisfacer la demanda de la mano de obra que acude a la Ciudad
desde el resto de la Comarca y su entorno.

Se sitlia al Oeste del casco (Pifera) y al Norte (Reconquista y entorno del campo de futbol). Este
crecimiento, planificado en cierta medida, se compensa, en los niveles de renta més bajos, con la
proliferacién de los desarrollos marginales en las direcciones Oeste, Noreste y Sudoeste.
Paralelamente se va produciendo la ocupacién a un ritmo lento pero sostenido de los terrenos
del Rinconcillo y Acebuchal-Los Pinos, originado por una estructura de la propiedad fragmentada,
proclive a las transmisiones hereditarias y, por tanto, facilmente segregables. El desarrollo en estas
dreas comienza como segunda residencia asociado a la explotacién agricola aunque pronto deriva
en residencia permanente, proceso facilitado por la ausencia de inconvenientes topograficos.

¢ Entre 1.960y 1.975 se producen actuaciones planificadas al Norte y Sur, que aunque se amparan
en ordenaciones deficientes y de escaso valor ambiental, satisfacen parte de la demanda de nivel
socioeconémico medio. Por otra parte, continGian y se consolidan los desarrollos marginales en
las direcciones Oeste, Noreste y Sudoeste.

* Paralelamente, el crecimiento se concentra en un proceso de renovacién desmedido del Casco
Antiguo que deriva en la densificacién del mismo y la pérdida absoluta de sus valores histéricos y
ambientales.

Al final del periodo se sientan las bases para el crecimiento hacia el Sur, incorporandose niveles
econdmicos més altos atraidos por el valor ambiental del terreno, su planificacién desde el
comienzo y el hecho de no estar encorsetados por asentamientos marginales.

¢ Desde el afio 1.975 hasta el 1.985 el proceso de crecimiento se caracteriza por un proceso de
renovacién desconsiderado hacia cualquier tipo de valor urbano, amparado en una interpretacion
del planeamiento existente totalmente especulativa. Se consolida el crecimiento hacia el Sur que
acoge mayor nivel socioeconémico, asf como el ritmo paulatino de edificacién marginal sobre
suelo publico y parcelaciones clandestinas. Por otra parte se rellenan los huecos del suelo urbano,
que no necesitan de costosos gastos de urbanizacién, correspondiendo casi siempre a usos
dotacionales, agravando asi la ya evidente desestructuracion de la trama urbana y afiadiendo
ademas nuevas demandas al aumentar enormemente la densidad.

2.5.2. EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE

La Revision del Plan General vigente no puede desligarse del proceso seguido para su
formacién y aprobacion, y sobre todo del modo en que ha sido gestionado desde entonces. La
comparacién entre el andlisis de la situacién preexistente y las propuestas efectuadas, grado de
ejecucion y desarrollo alcanzado, permite verificar aspectos tales como la veracidad de los objetivos
planteados o la capacidad de gestién urbanfstica alcanzada por la Corporacién Municipal.

Actualmente, Algeciras cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente, constituyendo la adaptacién al Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1.976 y la
Revisién del Plan General de 1.969. Dicha Revisién-Adaptacién es aprobada definitivamente el 10 de
Febrero de 1.984 por la Consejerfa de Politica Territorial de la Junta de Andalucfa que en la propia
Resolucién aprobatoria exige ciertas modificaciones y subsanacion de deficiencias que afectan

fundamentalmente al suelo urbanizable. Las consideraciones que en su momento efectud la
Consejerfa se revelan hoy dfa trascendentales, tal como se ha puesto de manifiesto en el diagndstico
previo a la Revisién del Plan General. Debido a su importancia estimamos que deben ser reproducidas:

* Suspender la delimitacion y determinaciones relativas al suelo clasificado como urbanizable por el
documento provisionalmente aprobado:

- La asignacién de superficies no se ha realizado en funcién de las circunstancias de hecho existentes
y de las previsiones sobre asentamientos de poblacién, actividades y servicios colectivos.

- La asignacion de superficies y su disposicion en la estructura general prevista no se adecua a lo
dispuesto en el articulo 23.1 del R.P Habrfa de incluirse las superficies necesarias para los nuevos
asentamientos de poblacion y el establecimiento de los sistemas generales necesarios para el
desarrollo de las previsiones sobre poblacién y actividades.

- Las determinaciones relativas al suelo urbanizable no incluyen la asignacién de los distintos sectores
de planeamiento a las dos etapas cuatrienales, ni la determinacién del aprovechamiento medio.

- En consecuencia, se remite a una nueva delimitacién del suelo urbanizable de modo que se
ponderen las caracteristicas del desarrollo urbano previsible y la necesidad de producir un
desarrollo urbano coherente en funcién de la estrategia a largo plazo del Plan.

* Suspender la delimitacién y determinaciones del Sistema General de Aveas Libres programado y la
totalidad de los Sistemas Generales No Programados, en coherencia con el apartado anterior.

*  Suspender las determinaciones del Programa de Actuacién y Estudio Econdmico Financiero relativo al
Suelo Urbanizable Programado y al Sisterna General de Areas Libres Programado al ser el total de suelo
previsto para su urbanizacién y edificacién muy superior al realmente necesario.

¢ Suspender el Anexo denominado "Normas transitorias para el Casco Antiguo” por:

- No es admisible que el planeamiento contenga determinaciones cuyo plazo de vigencia esté
limitado por el propio Plan, al tener éste vigencia indefinida.

- La Normativa transitoria para el Casco Antiguo no es adecuada para regular con caracter definitivo los
procesos de edificacion en su dmbito, ya que sus determinaciones impiden el mantenimiento de las
tipologfas tradicionales, dejando fuera de ordenacion una parte considerable de la edificacion existente.

Como respuesta a las consideraciones expuestas en la Resolucion de la Consejerfa, el
Ayuntamiento elabora un documento para su cumplimiento, que es aprobado, tras un periodo de
informacion publica, el 4 de Septiembre de 1.987. Al margen de cuestiones puramente
instrumentales (asignacién de sectores a los dos cuatrienios, aprovechamiento medio, etc.) el ajuste
fundamental se centra en la reduccién del suelo clasificado como urbanizable programado que pasa
de las 1.428'74 Ha. previstas en la aprobacién provisional a 606'62 Ha. que se proponen en el
documento que es aprobado definitivamente. La disminucién se produce al clasificar como suelo
urbano terrenos consolidados y que habfan sido clasificados como urbanizables para lograr su
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reequipamiento y desclasificar otros que no se integraban en la estructura general. Estos son
fundamentalmente las fincas del Cobre, Arrejanosa y Getares (Ballenera).

Después del tiempo transcurrido cabe afirmar que la Resolucién de aprobacién definitiva de
1.984 supuso en realidad una suspensién de todo el Plan General, si se tiene en cuenta que el
procedimiento previsto para solventar los enormes déficits existentes en el suelo urbano consistié en
concentrar las dotaciones necesarias en el suelo urbanizable programado, bien mediante la
delimitacién de sectores que en realidad reunian caracterfsticas urbanas, o bien sobredimensionando
la programacién del suelo urbanizable necesario en realidad. Aun asi, el Documento para el
cumplimiento de la Resolucion obtiene su aprobacion definitiva el 4 de Septiembre de |.987, tras un
nuevo perfodo de informacién publica y su correspondiente aprobacién por el Ayuntamiento.

El diagnéstico de la situacién realizado y los objetivos generales propuestos

Como ya se puso de manifiesto en el capitulo anterior "Evolucion Urbanistica’, el Plan General
consideraba inadecuado al anterior Plan respecto de las necesidades del municipio al no haberse
cumplido en algunas de sus determinaciones principales, como las densidades globales, la carencia de
equipamientos para dichas densidades, ausencia total de gestion urbanistica, etc. Ante esta situacion,
el Plan vigente basada su ordenacién en los siguientes criterios generales:

* Atender a las reales necesidades y posibilidades socio-econdmicas de la poblacién asentada en el
municipio y evaluar su crecimiento.

* Considerar las posibles alternativas de ordenacién general que armonicen las exigencias actuales
con las del crecimiento y constituyan la mejor concrecién espacial posible del modelo socio-
econdémico deseable.

Ante la debilidad de los niveles socio-econémico, urbanistico y de servicios, se rechaza
cualquier alternativa "desarrollista" de Algeciras que pudiera favorecer su crecimiento cuantitativo, ya
que empeorarifa alin més una situacién fuertemente desequilibrada y deficitaria. Por lo tanto, sélo cabe
plantear una alternativa de crecimiento controlado, de saneamiento y mejora del municipio en los tres
niveles estructurales mencionados, para los que se establecen unos objetivos que suponen la maxima
congelacion de nuevas actuaciones que no tengan como objetivo atender a las necesidades de
reequipamiento del suelo urbano, implantacién de actividades productivas y produccion de viviendas
sociales. A estos objetivos se afiade el garantizar la obtencién del suelo para los sistemas generales y
de reequipamiento del suelo urbano, asi como la edificacion de viviendas para la poblacion de rentas
bajas que, junto con facilitar la implantacién de actividades que proporcionen puestos de trabajo, son
fines que justifican la formulacién desde la respuesta a las reales necesidades del municipio.

Andlisis econdmico y demogriafico

El Plan General vigente tomé como base los indicadores econdmicos y demograficos mas
significativos, que en el momento de su redaccién eran los siguientes:

- La base econdémica de Algeciras es fundamentalmente de tipo terciario, empleando el sector
servicios al 50 % de la poblacion activa.

- Las actividades terciarias mas estrechamente relacionadas con la produccién han entrado en un
periodo de estancamiento.
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- La base industrial es bastante precaria, teniendo Unicamente un cierto peso la industria
alimentaria, la de madera y el mueble.

- La construccién ha desempenado un papel desmesurado en la economia de la Ciudad.

- Las actividades agrarias, agricultura y ganaderfa viven una fase de tipo regresivo, en la cual no se
aprovechan las posibilidades que ofrece el término municipal.

- La actividad pesquera alin muy importante por el empleo atraviesa una coyuntura dificil.

- El puerto no ha tenido el efecto multiplicador que era de esperar en las ramas hotelera e
industrial de transformacién.

- La tasa de actividad actual con valores de poco més del 30 % evidencia una economia muy
débil, y un desajuste entre las realidades econdémica y demografica.

- Las deficiencias en infraestructuras viarias son otro factor que dificulta el desenvolvimiento
de la economfa urbana.

- El saldo migratorio, muy positivo en las décadas de los afios cincuenta y sesenta, pasa a tener
un papel muy secundario en el crecimiento real de Algeciras.

- El futuro demogréfico de Algeciras, salvo cambios muy sustanciales en los condicionantes socio-
econdmicos, se apoyara prioritariamente en su propio movimiento natural.

- Predominan las personas empleadas en el sector terciario en concordancia con la capitalidad
comarcal y la precaria base industrial algecirefia.

- Latasa de desempleo estadistico y real es muy alta. Asf en 1.980 el 39 % de las familias tiene personas
disponibles para incorporarse al trabajo si aumenta la oferta de empleo. Esto significa que se podia
aumentar la tasa de actividad en un 10 % sin necesidad de variar el nimero natural de habitantes.

- Tras los andlisis de las diferentes hipotesis planteadas, las perpectivas de crecimiento de la
poblacién de Algeciras a corto plazo 1.981-1.994, oscilan entre un méaximo de 22.716
habitantes y un minimo de 11.792. Esta prevision suponfa que la poblacién de Algeciras en el
afo 1.994 estarfa comprendida entre 97.190 y 103.146 habitantes.

Aun habiéndose efectuado estas previsiones, mas que ajustadas a la realidad como se puede
comprobar hoy dfa, el proceso de redaccién del planeamiento incluyd otros conceptos no
exclusivamente técnicos que implicaron la maxima ocupacion del suelo fisicamente urbanizable al haberse
tenido que recoger actuaciones en marcha, no absolutamente justificadas por necesidades de la Ciudad.

Modelo de desarrollo urbano previsto

Por otra parte, el Plan General vigente que ahora revisamos, destaca cuatro condicionantes
dentro del modelo de desarrollo urbano propuesto: organizacién urbana, planificacién del litoral,
sistema viario y sistema ferroviario.

Organizaciéon urbana.
El territorio se organiza en base a los niveles siguientes:

. Nivel unidad urbanistica.
. Nivel distrito.
. Nivel ciudad.

Planificacién del litoral.

Los criterios generales que se tuvieron en cuenta son los siguientes:
. Planificacién integrada y arménica de los usos litorales con los usos urbanisticos interiores.
. Proteccién de los recursos ambientales y paisajisticos.
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. Revitalizacion de los usos recreativos y turfsticos del litoral.

. Planeamiento de los necesarios accesos terrestres al puerto.

. Asumir las competencias que la Ley del Suelo determina a los planes generales.

. Plantear la necesidad de fijar limites al crecimiento del frente portuario en aspectos
importantes para la configuracién de la Ciudad.

. Descentralizacién de la explotacion en el conjunto de la Bahia.

La méxima ocupacién del frente portuario se establece entre la playa de Los Ladrillos como
limite Norte y la Punta del Rodeo como limite Sur, lo que supone pasar de 85 Ha. a 240 Ha. de
ocupacion terrestre, segln la ordenacion indicativa del propio Plan General, lo que permitirfa mejorar
considerablemente las posibilidades de explotaciones portuarias. En cuanto al resto del litoral el Plan
General presta especial atencién a la proteccién y regeneracion de las playas existentes y la
conservacién de los elementos caracteristicos del litoral, respondiendo a las competencias que la Ley
del Suelo otorga a los Planes dentro de la totalidad de su término municipal.

Sistema viario.

Red de carreteras.

El viario destinado al tréfico en transito se disefia en funcién de su naturaleza (pequena intensidad,
velocidad elevada y vehiculos pesados), conformando las caracterfsticas de la variante exterior, al
ser la via sobre la que gravitaran casi en exclusiva este tipo de movimientos. Se proponen enlaces
con los tres accesos principales a la ciudad. Por otra parte, el viario que tiene como origen o
destino Algeciras se caracteriza por una longitud de recorrido medio y largo, asf como altas
intensidades de trafico. En consecuencia su disefo exige el trazado por zonas con mayor caracter
urbano y capacidad elevada. La red que soporta este tréfico se compone de los acceso Sur,
Centro, Norte y la Ronda Intermedia distribuidora.

Red viaria urbana.

La red viaria urbana est4 constituida por las arterias secundarias y las vias colectoras distribuidoras y
ejes de nlcleo. Las arterias secundarias tienen como funcién la de hacer accesible los sectores y
distritos entre sf y con la red principal. Su trazado discurre normalmente entre los limites de los
sectores. Las vias colectoras-distribuidoras y ejes de nlcleo constituyen la red basica estructurante
de los barrios en torno a los cuales se concentra la zona de actividades de los mismos.

Aparcamientos.
Se planifican a nivel general lo siguientes:
. Aparcamientos periféricos del Casco.
. Aparcamientos de disuasién y acceso a areas de equipamiento.
. Aparcamientos de vehiculos pesados.
. Aparcamientos anejos a las estaciones y apeaderos de ferrocarril.

Ejes peatonales.

Se planifica un conjunto de ejes peatonales que presentaran los movimientos no motorizados de
los habitantes de Algeciras. Dicha red peatonal forma una malla continua y cerrada, discurriendo
proxima a los focos de generacion vy atraccion.

Estacién de autobuses.
La demanda de transporte exige la construccién de una estacion de autobuses que retna las
necesarias condiciones. Se sitla préxima a las areas centrales de la Ciudad y del puerto. Se

localiza en la zona del Arroyo de la Miel, permitiendo su construccion el establecimiento de
una zona de espacio libre sobre la cubierta.

Sistema ferroviario.

En el futuro se habra de contemplar la resolucion de la conexion del acceso ferroviario al puerto asf
como la previsién de determinados apeaderos que sirvan al trédfico ferroviario de viajeros de
naturaleza comarcal y suburbana, e incluso sobre el eje Algeciras.-Malaga cuando se lleven a cabo
los proyectos de unién. La zona de reserva ferroviaria permite la doble via y triple en su caso.

Ordenacién del suelo.

Se pone de manifiesto la desvertebracién del urbanismo de Algeciras a todos los niveles,
con especial incidencia precisamente en las areas planificadas de nueva residencia en las que el
modelo de edificacion abierta ha sido establecido debido a las altas intensidades empleadas y la
falta de diferenciacién entre espacios de dominio pulblico y privado, probablemente en un
deseo de reducir las cargas de mantenimientos de estos Gltimos.

La determinacion del suelo urbanizable programado se realiza, basicamente, en funcién
de las necesidades estructurales existentes, de la falta de niveles de rentas bajas y suelo
industrial, y aconsej6é la programacién de los distintos sectores desde el principio,
distribuyéndose al 50 % entre los dos cuatrienios. Aun asi podria corresponder la actuacién en
el primer cuatrienio a la nueva realizacién del planeamiento y mecanismos de gestion que
posibiliten la obtencion urgente del suelo correspondiente a los sistemas generales.

La delimitacién total se fundamentd en las circunstancias de hecho existentes y en las previsiones sobre
asentamientos de poblacién, actividades y servicios colectivos, teniéndose en cuenta las siguientes previsiones:

* Lacifra total de viviendas disponibles o comprometidas se puede estimar en 5.000 aunque un 50
% corresponde a viviendas en construccién a partir de Octubre de 1.980 en situacion tal que
puede significar un agravamiento de los déficits actuales.

¢ El parque total de viviendas ocupables y disponibles en 1.982, capaz de atender parcialmente a
la demanda producida hasta 1.990 se estima en 3.700 unidades.

* Las necesidades derivadas del incremento previsible de poblacién (18.600 personas y 3'5
personas/vivienda) se cifran en 5.314 viviendas.

¢ Las necesidades derivadas del déficit se cifran en 2.500 viviendas.

Capacidad del suelo a programar en los dos cuatrienios 4.100 viviendas
Capacidad del suelo a programar por el incremento de

poblacién del tercer cuatrienio (efecto retardo) 2250 viviendas
indice del 20 % por esponjamiento y libertad de mercado 1.470 viviendas
TOTAL 8820 viviendas

La evaluacién de las necesidades de programacién de suelo residencial se efectta en el
PG.O.U. vigente, teniendo en consideracion el plazo de ejecucién de una actuacion urbanistica y el
necesario margen entre la capacidad del suelo residencial y demanda real de viviendas (20 %).
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Sin embargo, el documento de aprobacién provisional propuso clasificar suelo para una
capacidad total de 20.208 viviendas y 2.986 apartamentos, que se redujeron en la propuesta de
cumplimiento seglin el siguiente cuadro:

AAPROBACION PROVISIONAL PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
SUPERFICIE VIVIENDAS SUPERFICIE VIVIENDAS.
1428 Has.  20.208 y 2.986 aptos 606'62 Has. 11401 y 793 aptos

Alo que habré que aiadir el S.U.P. con Plan Parcial en ejecucién, con una superficie de 221'25 Ha.
¥ 4805 viviendas previstas

Esta clara y evidente sobreprogramacion se justifica en el propio planeamiento vigente de
forma que se pudieran garantizar la obtencién de los suelos precisos para la implantacién de los
sistemas generales que palien los fuertes déficits estructurales de la Ciudad.

Durante el tiempo de vigencia del Plan General tan sélo se han realizado actuaciones,
aquellas que se apoyan en la infraestructura desarrollada por el planeamiento parcial anterior,
poniéndose de manifiesto lo siguiente:

- La excesiva superficie de suelo urbanizable programado, a pesar del ajuste realizado en
el documento de cumplimiento de la Resolucién, habiéndose ajustado después del plazo
programado tan sélo un 6 % de su capacidad.

- Gran parte de la demanda de vivienda se ha satisfecho con la autoconstruida o ilegal,
sobre suelo urbano, urbanizable o no urbanizable.

- Se ha visto truncado el objetivo del Plan General vigente en cuanto a la obtencién del
suelo necesario para los sistemas generales, ya que precisamente su falta de desarrollo ha
impedido la obtencién del sistema general asignado.

- lgualmente, las dreas consolidadas colindantes con suelos urbanizables no han visto reducidos
sus déficits cuya solucion se confiaba asimismo al desarrollo de los distintos sectores.

- La ausencia de promotores de suelo en la Ciudad, que han optado por aquellos terrenos
urbanizados que exigen menor inversion inicial. Tan solo empresas foraneas ha
desarrollado una parte de los sectores de mayor entidad y sin completar su
infraestructura, a excepcién de San Bernabé.

Sistemas generales

Los sistemas generales, de comunicaciones, de espacios libres y de equipamientos
comunitarios, que constituyen junto con los elementos determinantes del desarrollo urbano la
estructura general y organica del territorio, es una de las determinaciones fundamentales cuya
ejecucién garantiza la ordenada vertebracion del territorio de acuerdo con la ordenacion
propuesta. De igual forma que en el documento de aprobacién definitiva, para reequipar las areas
deficitarias se planted clasificar aquellos terrenos del suelo urbano, destinados en la Adaptacion a
sistemas generales, como suelo urbanizable programado. Esta decisién que en principio facilita y
abarata la obtencién de los correspondientes terrenos supone por otra parte confiar en que la
iniciativa privada desarrolle los correspondientes sectores en el plazo establecido.

¢ Sistema general de comunicaciones. Las actuaciones en la red viaria tienen como organismo
actuante en la mayorfa de los casos al Ayuntamiento vy la Junta de Compensacion del sector
correspondiente, teniendo mayor incidencia en la red viaria municipal. Las actuaciones en la red
arterial que se encuentran pendientes de ejecutar son las que corresponden fundamentalmente
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al Ayuntamiento, que se encuadran sobre todo en la red viaria de caracter municipal. Esta
situacién implica que la desvertebracion de la Ciudad y su deficiente estructura urbana permanece
en gran medida, poniéndose de manifiesto la escasa capacidad de gestién municipal, tanto para
dotar presupuestariamente las previsiones del programa de actuacion como para coordinar los
diferentes organismos y entidades actuantes. En cuanto al transporte publico, la Unica actuacién
programada como es la estacién de autobuses interurbanos que estaba asignada al Ministerio de
Transportes no se ha llevado a cabo, permaneciendo la dispersién de lineas y la falta de
optimizacion del servicio. La previsién de aparcamientos plblicos no se ha terminado de
consolidar, especialmente en lo que afecta a los periféricos del Casco Antiguo, alternativos al
aparcamiento en el interior y necesariamente complementarios del proceso de peatonalizacion.

¢ Sistema ferroviario. De todas las actuaciones programadas tan sélo se ha realizado la
ampliacién de la zona de aparcamientos, encontrandose pendientes otras como la cubricién
del trazado de acceso al puerto o instalacién de servicios ferroviarios en Pajarete, de suma
importancia para la definicion del sistema.

e Sistema portuario. El Plan General tan sélo incluye aquellas actuaciones en proceso de
construccién, remitiendo el resto a la redaccion y aprobacion del correspondiente Plan Especial de
Ordenacion del Litoral. Como estas actuaciones estaban comprometidas, han sido llevadas a cabo
en su mayor parte (a excepcién del puerto Deportivo de Getares cuya alternativa es la darsena del
Saladillo en fase actual de urbanizacién). No obstante, el modelo de crecimiento hacia el Norte
adoptado y ejecutado difiere del propuesto en el Plan General, aunque respeta el criterio de limitar
al méximo las ocupaciones del litoral e instalaciones portuarias apoyadas en la costa.

e Sistema general de espacios libres. El proceso de ejecucién es similar al seguido en el sistema
general viario con la excepcién de que todas las actuaciones corresponden al Ayuntamiento, sin
que intervengan por tanto organismos supramunicipales. La propuesta desde el Plan General
suponfa pasar de las 6'35 Has. existentes en el afio 1.982 a 100'98 Ha., de las que 6328 Has. se
incluyen dentro de la programacién distribuida por cuatrienios. La obtencién del suelo es por
compensacién con terrenos que resultan con exceso de aprovechamiento. Aun teniendo en
cuenta la falta de ejecucion, la programacién ha servido para obtener el suelo correspondiente
(en los suelos clasificados como urbano, urbanizable programado) y preservar de la edificacién
zonas estratégicas (Cornisa de Los Ladrillos, Punta de San Garcia, etc.).

La incidencia en el territorio de la ejecucién del planeamiento vigente.

Si bien el Plan General actual supuso la definicién de la totalidad de los elementos
estructurales de la Ciudad, inexistentes en el anterior, la escasa capacidad de gestién y sobre todo
la falta de credibilidad del mismo Plan General por la propia Corporacién Municipal ha propiciado
la no ejecucion de gran parte de dichos elementos. Se han realizado grandes sistemas viarios a
cargo del Estado (variante intermedia y desdoblamiento de parte de la CN-340), otras de menor
escala no realizadas siguen impidiendo la integracién de nlcleos urbanos de gran entidad en
algunos casos (Getares, Moncayo, etc.) El efecto que ha producido sobre el término municipal el
planeamiento vigente ejecutado se puede resumir en los siguientes puntos:

e Total ocupacién del borde litoral disponible, al contar con planeamiento aprobado (aunque no
ejecutado) y no haberse desarrollado los sectores del interior (Alamillos, Pajarete y hasta hace poco San
Bernabé), lo que en definitiva ha impedido reconducir hacia el Oeste el crecimiento de la Ciudad.
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consecuencia de una evolucién urbanistica basada en actuaciones puntuales, permite extraer las
siguientes conclusiones referentes al desarrollo y situacién actual de la Ciudad:

* La evoluciéon urbanistica y el crecimiento urbano de Algeciras es el resultado del interés de la iniciativa
privada o de la espontaneidad de sus habitantes ante la ausencia de una verdadera planificacién y, sobre
todo, gestién municipal. Tan sélo el primer asunto, la planificacién, se ha solventado en parte con el Plan
General de 1.984. En cuanto a la gestion, la creacién de la Gerencia Municipal de Urbanismo vy su
reciente potenciacién es un dato de la voluntad de querer modificar esta situacién en el futuro.

¢ Las caracteristicas del territorio (fisicas y catastrales) y el asentamiento demogréfico han sido los
condicionantes fundamentales para definir la situacién urbana actual.

* El crecimiento del puerto ha estado relacionado sensiblemente con el urbano, al depender
ambos de las condiciones econdmicas del Campo de Gibraltar. En realidad el crecimiento de
Algeciras ha dependido siempre de la estructura econémica de su Comarca.

*  El crecimiento urbano mediante éreas dispersas y separadas por elementos fisicos (topografia, red
ferroviaria, cauces, etc.) ha derivado en la falta total de unidad espacial entre dichas areas debido
a la discontinuidad de su estructura. Se ha solucionado en parte mediante la red viaria del primer
nivel, pero se ha puesto alin més de manifiesto la insuficiencia de la red primaria, al haber
aumentado el territorio ocupado y la densidad de poblacion.

* El sistema de crecimiento y el incumplimiento de las previsiones del planeamiento ha
derivado asimismo en la carencia de dotaciones locales en condiciones de ser utilizadas, si
bien los déficits correspondientes al nivel general estan en vias de superarse al
corresponder, en parte, a organismos de caracter supramunicipal.

¢ Es patente la necesidad de completar la red viaria, superando de una vez anacrénicas barreras y
obstaculos, resultando imprescindible aumentar la capacidad de gestion del Ayuntamiento, asf
como la disponibilidad presupuestaria para la ejecucion del planeamiento.

¢ El desarrollo urbano incontrolado y marginal, pero histérico y permitido, debe contar por fin con
una alternativa propuesta desde el planeamiento general que, de forma ordenada, satisfaga este
tipo de demanda permitiendo la obtencion de dotaciones y su ejecucién para evitar la tradicional
asuncién de todos los costes por el Ayuntamiento.

* Existen zonas de alto valor potencial susceptibles de ser urbanizadas y que han contado siempre
con el rechazo de promotores para ponerlas en el mercado debido a la proximidad de los
mencionados desarrollos incontrolados. Articular los medios para poner en valor dichos terrenos
y cohesionar definitivamente la trama urbana y sus actuales vacios, debe ser un objetivo
incuestionable de la Revisién del Plan General.

¢ Eldesarrollo heterogéneo no ha posibilitado la creacién de otros centros de actividad alternativos
al Casco Antiguo, que concentra, no solamente todos los servicios, sino también las funciones
publicas de relaciones. En consecuencia, es necesaria la prevision de otros centros concentradores
y generadores de actividad situados estratégicamente para reequilibrar el territorio.

¢ El proceso de ocupacién paulatina del litoral, acrecentado en los Ultimos veinte afios, debe ser
atajado definitivamente, limitando el frente urbano al existente.
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2.5.3. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD URBANA,

Los resultados del andlisis de la movilidad y accesibilidad realizados de forma pormenorizada

pueden resumirse en las siguientes consideraciones:

En primer lugar existe una clara diferencia entre las areas con planeamiento previo y las de
edificacion espontanea. En las primeras la movilidad interior, con caracter general, esta resuelta de
una forma méas o menos afortunada mediante una trama viaria razonablemente dimensionada al
ser ésta un objetivo prioritario del planificador. En las segundas la trama viaria, determinante de
una adecuada movilidad, no es ya el objetivo sino el resultado residual de una "ordenacién" donde
prima el méximo aprovechamiento lucrativo del suelo. De esta forma aparecen zonas como El
Saladillo, La Pifiera o La Reconquista con buenas condiciones de movilidad interior en
contraposicion a barriadas como Los Pastores, la Calle Andalucfa, Aguamarina, La Granja o el
Embarcadero-Rinconcillo donde tanto la traza como la seccién del viario provocan la asfixia de
estas areas. El parametro con el que mejor se puede cuantificar esta diferencia es la relacién
espacio publico-espacio privado, observandose que esta relacion es del orden de 4 veces mas
favorable al suelo publico en las dreas con ordenacion previa.

También puede observarse que todas la dreas de accesibilidad limitada son zonas de
edificacién espontdnea, salvo San Garcfa, donde el problema radica en una falta de
desarrollo de parte del Plan Parcial, y la colonia San Miguel, precisamente por su condicion
de "colonia", es decir, de urbanizacién cerrada cuasi-privada.

En segundo lugar, aparece la zona del Casco Antiguo (y en cierta medida La Bajadilla) en una
situacion intermedia entre lo planificado y lo espontaneo, ya que no puede considerarse ni
planificado (unitariamente) ni espontdneo un crecimiento desarrollado durante mas de seis
siglos. En este caso la movilidad puede considerarse correcta maxime cuando la condicién de
centro urbano atrae una poblacién mucho mayor que incrementa sobremanera los flujos
sobre todo peatonales. También hay que hacer notar que, aqui, el espacio urbano se
caracteriza por su dinamismo impersonal provocado por la prevalencia de los usos terciarios
frente a los residenciales. En este caso, la movilidad, como grado de utilizacion del espacio
plblico, es independiente de la dimensién urbanistica de calles y plazas, que adquieren
caracter por los diversos usos que se da a sus edificios, en especial a sus plantas bajas. Aunque
la proporcién de poblacién residente es significativa en el Casco Antiguo, la importancia del
uso no residencial hace que fuera del horario comercial o de actividades terciarias, la
movilidad se reduce al minimo. A esto hay que afiadir la carencia de un espacio publico como
lugar de relacion de los habitantes del Centro lo que constituye una de sus primeras
reivindicaciones, espacio que, de crearse, no solo cubrirfa esta carencia de espacio publico de
relacién sino mejorarfa el atractivo del Centro como zona comercial-administrativa.

En tercer lugar, como quiera que los desplazamientos motorizados, salvo en ocasiones puntuales,
se realizan mayoritariamente por motivos laborales, los principales flujos se producen de dos
formas: bien entre zonas de uso residencial exclusivo y zonas industriales tanto de Algeciras como
del resto de la Comarca o bien entre el resto de la Ciudad y su centro administrativo. En el primer
caso se producen casos de mala accesibilidad a la red fundamental pero no problemas de
movilidad, no cuestionandose la dotacién de aparcamientos de las respectivas areas. Sin embargo
en el segundo caso ocurre lo contrario ya que siendo correcta la accesibilidad al centro urbano
(teniendo en cuenta su circunstancia de Casco Antiguo) son minimas sus condiciones de
movilidad para desplazamientos motorizados. Aqui si resulta capital la disponibilidad de los
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aparcamientos periféricos que permitan mejorar los movimientos interiores, limitando los
transitos de vehiculos al servicio publico, los residentes y las actividades de carga y descarga.

¢ Por Ultimo hay que hacer notar la dificultad que supone resolver los problemas de accesibilidad y
movilidad en barriadas de edificacion espontdnea ya que en todos los casos se trata de suelos muy
consolidados y de alta densidad residencial con gran escasez de suelos libres. En estos casos
cualquier modificacién de la trama viaria tanto de su estructura como de sus dimensiones requiere
actuaciones traumaticas y costosas que muy posiblemente no puedan ser asumidas ni entendidas
por los propios vecinos. Vecinos que no tienen entre sus principales reivindicaciones la mejora de
la movilidad interior de sus barriadas, bien por tener otras prioridades, bien por una adaptacién
inconsciente a estos inconvenientes. Se da la circunstancia de que en estas barriadas de
crecimiento espontdneo es donde se da el mayor porcentaje de poblacién que trabaja en la
misma zona donde reside, y como quiera que tampoco suponen un atractivo especial para otras
barriadas de la Ciudad, se produce una reduccién de los desplazamientos necesarios y por ende
los requerimientos de movilidad y accesibilidad de sus habitantes.

2.5.4. AREAS HOMOGENEAS.

Al plantear el sistema organizativo de la informacién se procedié a revisar la divisién de
distritos y secciones censales, ya que de un primer andlisis de la informacién disponible se concluye
que dicha divisién no nos sirve para la toma de decisiones de cardcter urbanistico.

Cuando se han explicado los procesos de ocupacion del espacio, hemos podido comprobar
como existen dreas perfectamente identificables, tanto en el nicleo principal como en el resto del
término municipal, que por su origen, su forma de ocupacién del territorio, su situacion
socioecondmica, su grado de urbanizacién y de equipamiento, etc., se distinguen unas de otras.

Como consecuencia de esta variedad tipolégica y morfologica de los distintos
asentamientos, se ha realizado una sintesis de la estructura urbana dividiéndola en zonas o areas
homogéneas de trabajo. Aunque la divisién realizada podia haber sido mas atomizada para asi
conseguir una mayor homogeneidad tipoldgica y morfolégica dentro de cada area, se han
buscado ciertas equivalencias con los distritos y secciones municipales, de forma que se pudieran
hacer comparaciones con los censos histéricos, al objeto de poder actualizar la informacion y
sacar conclusiones de su evolucién en todos los sentidos.

|.- Getares

Situacién
Situado al Sur del suelo urbano de Algeciras desde el nudo sur hasta el cauce del Arroyo Picaro.

Usos  tipologfas

Se trata de un suelo residencial de tipologia fundamentalmente unifamiliar con una importante
drea de equipamiento general y local que acoge la del Hospital Comarcal. El reciente proceso
urbanizador ha sido desigual, pues existiendo zonas que cuenta con areas verdes consolidadas, otras
manifiestan una precariedad importante no solamente en este hecho, sino incluso en el dimensionado
del viario construido y en fondo de saco asf como el tratamiento de las edificaciones residenciales cuyo
origen es el de una promocién de proyecto unitario cuyo nivel de acabado permite al usuario una
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terminacién del tipo autoconstruccién, lo que le confiere un aspecto lamentable. A medida que las
promociones se acercan al litoral la mejora del espacio publico se hace notar sustancialmente.

Equipamientos

El Hospital Comarcal ocupa una gran superficie de suelo, accesible en la actualidad desde el
camino de San Garcia. En la actualidad se construye el asilo de ancianos. Asi mismo y en la misma
zona de equipamiento se sitdian 3 equipamientos docentes y la Escuela de Enfermerfa, asi como una
iglesia 'y un campo de fllbol. La playa, no siendo un equipamiento, palia los déficits en areas libres.

Objetivos

Se propone la mejora de los espacios publicos que existen al oeste de la Carretera de
Getares, construyendo las sendas peatonales y plazas. Asi como la incorporacién del Arroyo
Picaro a la red de Sistemas Generales de Espacios Libres.

2.- San Garcia

Situacién
También en el extremo sur del suelo urbano entre la punta San Garcfa y Getares, linda por el
norte con el puerto deportivo de El Saladillo.

Usos y tipologfas

Se trata de la zona residencial de mayor calidad de Algeciras por su privilegiada situacion junto
al litoral y a la punta San Garcfa, asf como por la tipologfa de vivienda unifamiliar aislada en general, y
por el dimensionado generoso de sus calles, y el aspecto arbolado del espacio publico.

Equipamientos
Esta drea cuenta con un equipamiento de caracter educacional, siendo la Punta de San Garcia
el Sistema General incluido en su delimitacién.

Objetivos
Al tratarse de una zona tan consolidada las actuaciones posibles se limitan a una realineacion
del viario interior para mejorar el acceso desde la carretera de Getares a la Punta de San Garcia.

3.- Juliana, Pastores, Los Guijos.

Situacién

Se trata de una gran area longitudinal y multilineal en el suroeste urbano que se extiende
desde practicamente el nudo sur, pero que alcanzando el Parque de los Alcornocales tiene su
centro de gravedad por la zona de Saladillo.

Usos y tipologfas
Es un drea residencial degradada en la que alternan viviendas unifamiliares con talleres y

almacenes. Se trata de edificaciones de caracter espontaneo sobre cafiada o suelo publico, no
sujetos a ningln tipo de ordenacién o licencia, construida de manera deficiente y sujetas
Unicamente a los condicionantes y exigencias de los moradores. El espacio publico aparece
insuficiente y carente de cualidades urbanas dignas, pues al no existir nada mas que el acuerdo
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entre los vecinos, la ocupacion y uso del suelo procede del concepto romano del derecho sobre
el suelo, en el sentido de construir hasta donde se pueda; el tratamiento fuera de los limites de la
parcela, es absolutamente residual. Por ello el aspecto de este area es de muy dificil regeneracion.

Equipamientos

Los equipamientos existentes en los Pastores son el escolar y un drea usada como espacio
deportivo espontaneo. Las infraestructuras son deficientes debido fundamentalmente a las secciones
del viario en las zonas traseras de las cafiadas.

Objetivos

Los objetivos previstos para estas areas son incorporar estos espacios degradados a la trama
urbana, mejorando su imagen, regularizando sus alineaciones, dotdndolo de los servicios necesarios,
y procurar la obtencién de suelo libre para la incorporacién de lugares de reunion.

4.- Cortijo Real

Situacién

Se trata de una superficie de suelo ocupado en un 50% aproximadamente en la zona sur
del drea urbana, rodeado por el 4rea de Pastores/Los Guijos. Y tiene su acceso mediante un carril
de doble sentido desde la Carretera Nacional 340 por los Pastores.

Usos v tipologfas
Area industrial de uso exclusivo. No obstante la intensidad de la industria viene disminuida por

la utilizacién que se hace como almacenaje de las naves industriales. Se trata del Unico espacio
proyectado destinado a este uso en el término municipal de Algeciras.

Equipamientos
Carece de equipamientos dotacionales.

Objetivos
El objetivo principal es la mejora de su acceso, con la creacién de la variante exterior y
su conexion a la misma.

5.- Pescadores

Situacién
Situado al sudeste del desarrollo urbano limitado por Huerta del Carmen, el nudo sur y Saladillo.

Usos y tipologias

Se trata de una zona residencial con una tipologfa de viviendas unifamiliares adosadas de dos
plantas y una estructura viaria importante, de manera que la percepcién espacial del barrio es de
interés y apto para su mantenimiento y consolidacién. Dentro de esta zona existe la fabrica de
conservas entre el frente marftimo y la calle Victoria Eugenia, que mantiene una vinculacion no
solamente urbana con el barrio, dotdndolo de una caracterizacion de interés.

Equipamientos
Existe un gran cuartel de transmisiones que ocupa 16.800 m2. Asimismo existen unas
instalaciones deportivas.

Objetivos

Es un érea que necesita una mejora de su imagen publica con la realienacién de algunas calles
y sobre todo la consolidacién de su frente urbano al paseo de la Conferencia y Huerta del Carmen,
donde se ubica la fibrica de conservas.

6.- Saladillo

Situacién
Situado al sur del area urbana, entre la CN- 340 y el acceso sur, limitado al este por
Pescadores y al oeste por Yesera y Pifiera.

Usos v tipologfas

Poligono de actuacion directa del INUR con calles importantes. Se trata de una de las zonas
residenciales de mayor calidad entre las realizadas en las Ultimas décadas por un nivel de ocupacion
y su adaptacion a la topografia preexistente.

Equipamientos

Este drea cuenta con una gran area verde consolidada, con pistas deportivas, equipamientos
escolares, centro religioso, por lo que se entiende que su equipamiento dotacional, aunque
mejorable siempre, es aceptable.

Objetivos
Es una de las zonas mejor acondicionadas para el desarrollo de la actividad urbana. Por lo que
se trata de mantener su estado para consolidar su situacién.

7.- Yesera

Situacién
Situada al Oeste de la CN- 340 y Saladillo, en la zona sur del area urbana.

Usos y tipologfas
Es una zona residencial degradada al tratarse de edificaciones autoconstruidas sin ordenacién, por
lo que las secciones de las calles son insuficientes y el tratamiento de los espacios publicos inexistente.

Equipamientos
En su interior no existe ninglin equipamiento, pero aprovecha las instalaciones de su periferia,
comparte por consiguiente equipamientos de El Saladillo y de la Pifera.

Objetivos

El tendido de un viario que asegure la buena comunicacién y acceso del drea y su conexion
con el viario estructuraste. La consolidacién de los terrenos no edificados con la definicion de la
cabeza del parque de Ronda, y la dotacién de equipamientos de servicio a la Yesera y a la Pifera.

8.- La Pifiera
Situacién

Se encuentra al sur del ferrocarril, limitado por los terrenos de la antigua corchera
internacional, la CN 340 y la Calle Andalucia
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Usos v tipologfas

Poligono ejecutado por la OSH, en su primera fase, compuesta por viviendas plurifamiliares
aisladas, de 4 plantas en general, junto a la calle Andalucfa. El desarrollo posterior corresponde a la
promocién privada con edificaciones de caracteristicas similares aunque estd por consolidar adn gran
superficie de suelo.

Equipamientos

Esta zona esta dotada con equipamiento escolar, areas libres, equipamiento deportivo y una
iglesia, aunque puede considerarse insuficiente para el area.

Objetivos

Por tratarse de un barrio practicamente consolidado se pretende completar un viario de conexion
estructurante, debiendo beneficiarse de las dotaciones de los terrenos desocupados entre Yesera y Pifera.

9.- Villa Vieja

Situacién
Ocupa la loma frente al puerto que fue el origen urbano de Algeciras, al sur del Arroyo de la Miel

Usos y tipologfas

Se trata de un drea relativamente pequefia con una diversidad de usos importante aunque
predomina el residencial y el terciario. En cuanto a la edificacién residencial se pueden distinguir dos
tipos: viviendas unifamiliares adosadas que no han estado sujetas a renovaciones y las viviendas
plurifamiliares aisladas renovadas y de 7 plantas de altura media, fundamentalmente en el borde del
area. Existe una zona de talleres y garajes junto a la CN-340.

Equipamientos

Como se ha dicho, la diversidad de usos incluye a los equipamientos. El Hotel Reina Cristina
entendido como dotacién ocupa la mayor superficie, tratindose de una edificacion ecléctica en un
paisaje urbano de alta calidad. El Parque de las Acacias es una zona verde adosada al Hotel que
representa un beneficio mutuo y aumenta el valor del conjunto. Por otra parte y en la zona norte
estd la estacién de autobuses y alguna otra instalacion hotelera (como el Angloamericano, ahora
desocupado) asi como la Camara de Comercio y la Oficina de Turismo. El mayor déficit de
equipamiento es el escolar, al existir un Unico centro docente que dé servicio a una gran érea.

Objetivos

Se propone rehabilitar la Plaza del Coral, como operacién de caracter interior.

En su periferia se realizan dos actuaciones de caracter estructurante para la ciudad en el marco
del presente Plan. Por un lado la prolongacién del acceso central hasta el umbral del Puerto modifica
sustancialmente el frente de la Villa vieja fundamentalmente en las inmediaciones de la estacién de
RENFE. Por otro lado ordenar el frente al Paseo de la Conferencia y la conexién con Huerta del
Carmen, aspecto que aln no esta resuelto y por Ultimo la travesfa ferroviaria hasta el puerto, que se
convierte en barrera que debe franquearse con la creacién del Parque Portuario delantero.
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10.- Renfe/ Pajarete

Situacién

Se trata de una superficie de terreno longitudinal y multilineal que se extiende desde las
inmediaciones de la estacion de ferrocarril hasta Pajarete, en su limite occidental a lo largo de la linea
férrea, y un brazo al este de Alamillos.

Usos v tipologfas

Es un drea degradada que tiene su origen en la ocupacién de cafiadas de manera no
planificada. Por ello, las edificaciones de uso residencial y pequefios talleres son viviendas unifamiliares
adosadas que estan sujetas Unicamente a las limitaciones establecidas por sus ocupantes, siendo la
calidad de los sistemas constructivos muy limitada. Los espacios publicos presentan serios déficits en
cuanto a dimensiones de viales y tratamiento de los mismos.

Equipamientos
Los equipamientos con los que esta dotada este drea se limitan a la existencia de un campo
de futbol espontaneo en las inmediaciones de Renfe y alguna pequenia capilla.

Objetivos

Es un drea urbana desocupada y fundamentalmente vinculada al sistema ferroviario y al cauce
del Rio de la Miel que va a servir de soporte a la operacién estructurante y vertebradora del Acceso
Central por lo que la modificacién sustancial de su imagen va a estar unida a la mejora global de la
ciudad tanto en infraestructura viaria y ferroviaria, dotacional y de espacios libres, unido a la creacién
de un parque residencial que modificard el actual centro de gravedad de la actividad urbana.

I'1.- Villa Nueva

Situacién
Se sittia en la zona central del &mbito urbano limitado al norte por la Avda. Blas Infante al sur
por el Arroyo de la Miel y Renfe, al este por el llano Amarillo y al oeste por la CN 340.

Usos y tipologfas

Dentro de Villa Nueva se pueden distinguir dos zonas caracterizadas: El Barrio de San Isidro
y el resto del conjunto, denominado Casco Antiguo. El Barrio de San Isidro estd situado en la parte
més alta y esta comprendido entre la Avda. Blas Infante, Sevilla, General Castafos y Teniente Miranda.
Se trata de la Unica zona que conserva su caracter tradicional de viviendas unifamiliares de baja altura
y parcelario fragmentado, habiéndose producido intervenciones que, sin aportar nada nuevo, han
desvirtuado su propio caracter aunque la estructura familiar ha logrado mantener un conjunto con el
que se identifica. El Casco Antiguo es la zona donde se han producido mayor niimero de operaciones
inmobiliarias, que sustituyen la edificacién tradicional con construcciones poco sutiles, meramente
comerciales, y en absoluto sensibles con el lugar donde se ubican. La reflexién sobre la intervencion
en el conjunto no ha existido, de manera que ha sido sustituida por inmuebles que no aportan nada
nuevo al momento arquitecténico actual (salvo escasas intervenciones) y las reinterpretaciones
histéricas han sido absolutamente pueriles. En ambos casos, esta intervencion se ha hecho al dictado
de un sistema productivo inculto e irrespetuoso. Se destruye la trama urbana y el uso tradicional,
produciéndose una terciarizacién concentrada en las calles peatonalizadas. Se llega, por consiguiente,
a un proceso en que se aumenta la densidad y los equipamientos son insuficientes.
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Equipamientos
Los equipamientos son generalmente de tipo administrativo y comunitario de caracter general
presentando unas carencias importantes de zonas verdes y éreas libres, asf como equipamientos docentes

Objetivos

La multiplicidad y complejidad del centro urbano debe ser objeto de un estudio especifico que
determine su problemética y articule soluciones que por tratarse de un suelo altamente consolidado
atentien las carencias y déficits actuales.

12.- Bajadilla , Perlita y Fuente Nueva

Situacién

Situada al ceste del actual desarrollo de la Ciudad entre el ferrocarril, Cerro de las Monjas,
finca del Pajarito y al norte por la CN-340.

Usos y tipologias

Es un desarrollo de viviendas unifamiliares adosadas de una y dos plantas, unificadas en
torno a una cafiada antigua, y plurifamiliares en altura frente a la CN- 340. El uso dominante es
el residencial, presentando una homogeneidad en su aspecto que, con modestia, ofrece un
conjunto digno. Se han producido algunas actuaciones edificatorias que modifican este tejido
urbano en las que se sustituye la tipologfa unifamiliar por plurifamiliar. Dentro del Barrio se
encuentra la antigua fabrica de hielo, actualmente desocupada, asi como una fabrica de
conservas en Calles Jaén y San Francisco. Entre las calles Fuentenueva y Clemente VI, se
encuentra el parque de Artillerfa e Intendencia Militar sobre propiedad municipal de | 1.965 m2.
Frente a la CN-340 existe una zona de actividades y servicios, talleres, almacenes y garajes.

Equipamientos
El nivel de equipamiento es deficiente estando dotado en el ambito escolar y religioso.

Objetivos

Al tratarse de un drea con un alto grado de consolidacién, las operaciones de dotacién de
equipamiento es mas complicada, no obstante, por estar vinculada a la reordenacion del acceso
central a partir de la Avenida Aguamarina supondra un cambio sustancial tanto en el nivel de
equipamiento como en el trazado viario que mejorara su accesibilidad.

13.- Reconquista

Situacién

Se denomina Fuerzas Armadas a todo el drea que, estructurada en torno a la Avenida de las
Fuerzas Armadas, se extiende por el norte hasta el Hoyo de los Caballos, por el sur con Villa Vieja,
por el este con el Puerto y por el oeste con la CN-340.

Usos y tipologfas
Se pueden distinguir dos zonas:

La oriental formada por el Parque Marfa Cristina y los Cuarteles, y por el oeste el resto del
area, Parque y Cuarteles. Los acuartelamientos militares, actualmente en desuso ocupan
practicamente la mitad de esta zona oriental. El Parque ocupa una superficie de 21.315 m2. Las

viviendas se desarrollan con la tipologfa de manzana cerrada, siendo el espacio piblico arbolado y las
alturas de la mayorfa de las edificaciones es uniforme, por lo que es de las zonas mas dignas del area
urbana interior en equipamientos, aunque parte de ellos se considere como Sistema General. La
zona occidental presenta caracterfsticas similares en cuanto al tratamiento de los espacios urbanos,
aunque la tipologfa edificatoria es vivienda plurifamiliar en altura.

Equipamientos
Se trata de una zona bien equipada como ya se ha dicho anteriormente, insuficiente
Unicamente en el deportivo.

Objetivos

Esta area que en la actualidad goza de la prolongacién de la Avenida Blas Infante hasta el paseo
marftimo sera sometida a la reordenacién de la zona de los cuarteles en el frente oriental en contacto
con la Avenida Virgen del Carmen, intimamente unida a la regeneracién del paseo marftimo.

|4.- San Bernabé Este

Situacién
Situado al oeste del desarrollo actual de la Ciudad, que incluye el Parque Bolonia. En esta
zona se encuentra el Ferial y la Plaza de Toros.

Usos y tipologfas
Se trata de una zona residencial con tipologfa de vivienda plurifamiliar aislada.

Equipamientos
El equipamiento local es insuficiente, pues la dotacién escolar se encuentra en Parque

Bolonia. No cabe duda que la Plaza de Toros es un equipamiento general asi como el Ferial, y que
no son capaces de paliar los déficits existentes.

Objetivos

Esta incorporada al proyecto estructurante del Parque Ronda con lo que vera mejorada su
relacion con el entorno al que da frente por la Autovia, forzando de esta manera de la red de
equipamientos dispuestos a lo largo del mismo.

|5.- San Bernabé Oeste

Situacion

Corresponde a la delimitacion del Plan Parcial de San Bernabé y Las Colinas, al oeste de
la variante, ocupando la Colina del Cortijo San Bernabé. Supone el actual limite del suelo urbano
en esta zona que incluye la promocién Alquimosa, al oeste de la Plaza de Toros. Asi mismo, al
sur de Adalides, entre este barrio y la Autovia aparece el Centro Comercial que ocupa una gran
superficie.

Usos v tipologfas
Es un drea residencial donde se desarrollan viviendas de tipologia unifamiliar

fundamentalmente. No obstante, y como ya se ha expresado, existe una gran extensién destinada a
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uso de explotacion comercial por hipermercado. Debido a su reciente incorporacién al suelo urbano
aln queda mucha superficie del poligono por consolidar.

Equipamientos
Al ser un suelo urbano procedente de una figura de planeamiento aprobado recientemente,

el suelo para las dotaciones estd adquirido aunque no construido en su totalidad. Cuenta con
equipamiento deportivo mediante el tendido del omnipresente campo de fltbol, aunque de
dimensiones reducidas. Asi mismo, y proximo a Adalides, se encuentra un equipamiento religioso.
Existen en Las Colinas otro campo de flitbol y un centro educativo.

Objetivos
Por tratarse de una zona residencial sujeta al proceso de planeamiento esta equipado, siendo su
infraestructura suficiente. Se incorpora en proyecto Parque Ronda, debido a su situacion frente a la Autovia.

16.- El Mirador

Situacién
Es un drea situada frente a la playa de los Ladrillos, el drea denominada Fuerzas Armadas,
El Rosario y el Hoyo de los Caballos.

Usos y tipologfas
Es un érea residencial con tipologfa de edificacién plurifamiliar en altura.

Equipamientos
Deficientemente equipada, cuenta con equipamiento escolar. Se ubica el campo de fatbol de

El Mirador que estd pendiente de demolicién para la construccién de un gran complejo deportivo en
La Menacha, con lo que se libera de este manera suelo para paliar parcialmente estos déficits.
Tampoco dispone de un area libre, no obstante, la reciente construccién del paseo marftimo hasta
las inmediaciones del cementerio atentia esta carencia. Dispone asimismo de una iglesia.

Objetivos

Como ya se ha descrito el campo de fatbol del Mirador libera la zona que ocupa permitiendo
la creacién de una plaza abierta a la darsena portuaria en una transformacién residencial que convierta
este lugar en centro de reunién y actividad urbana continuada.

17.- El Rosario

Situacién
Entre Acebuchal Bajo y el Mirador, con frente de litoral por el actual cementerio y al oeste
con la autovfa.

Usos y tipologias
Es un érea residencial de edificacion plurifamiliar en altura que al ocupar una loma que se eleva
sobre la Bahfa su impacto supuestamente ordenado es importante porque su percepcién es la de una

aglomeracion de altura, cuya presencia es predominante sobre los del paseo maritimo de la Avenida
Virgen del Carmen, incluso.

Equipamientos

Dispone de tres colegios publicos y dos institutos publicos por lo que el equipamiento
docente se considera ampliamente dotado. Por otra parte dispone de un area libre prevista en
el PG.O.U. y actualmente ocupada por el cementerio en la cornisa litoral. Por dltimo, el
complejo deportivo ocupa también la zona inmediata al area libre con lo que se entiende que
el Rosario es un area suficientemente equipada, por disponer asimismo de polideportivo
cubierto y centros de asistencia sanitaria y asistencial.

Objetivos

Es un drea suficientemente equipada que ha gozado recientemente de una mejora del
viario, por lo que Unicamente queda por ordenar la zona del Hoyo de los Caballos y su conexion
viaria con el resto de la red.

18.- Adalides

Situacién
Entre Los Pinos y San Bernabé. Limita al este con el Rosario y se extiende de manera lineal
siguiendo la cafada hasta las inmediaciones de la linea férrea.

Usos v tipologfas
Se trata de la tercera gran area que se ha desarrollado de manera espontanea ocupando suelo

publico de cafada, consoliddndose paulatinamente y con las Unicas limitaciones que los ocupantes han
dispuesto. La tipologia edificatoria es la de vivienda unifamiliar, que se simultinea con el uso de
pequefos talleres y comercios. No obstante, en las inmediaciones de la Carretera Nacional y el
centro comercial la tipologfa es de vivienda plurifamiliar en altura. Aparece un uso industrial aislado
como es la fabrica de conservas y la fabrica de corcho.

Equipamientos

Este area dispone de un colegio publico, lo que se considera insuficiente para este nicleo de
poblacién. Por otra parte el déficit de area libres y para el desarrollo de actividades de ocio es
importante debido al sistema de ocupacién intensiva del suelo.

Objetivos

El déficit de equipamiento y dreas libres solo puede obtenerse de su periferia, por estar su centro
altamente consolidado. El encuentro del viario principal con la ronda debe mejorarse mediante una
racionalizacion apoyada en el sistema estructurante.

19.- Colonia San Miguel / Los Pinos

Situacion

Situados al noroeste de la Ciudad y limitadas al sur por el camino viejo de los Barrios, al este
por la CN-340, al norte por la fibrica del papel y al oeste por el colector que discurre por el camino
viejo hasta el rio Palmones.
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Usos v tipologfas

Son urbanizaciones de viviendas familiares aisladas, implantadas entre pinares y de alta calidad
ambiental, aunque la urbanizacién es deficiente. Junto a la CN-340 se apoyan una serie de
actividades, tales como talleres, venta de automdviles, restaurantes, zonas recreativas y hosteleras.
Esta zona, aunque parcialmente, estd afectada por la ejecucién del nudo del Acceso Norte.

Equipamientos
Existe un centro privado concertado de EGB y BUP y un dispensario de la Cruz Roja que
tienen caracter de equipamiento general.

Objetivos

Se trata de conseguir el tendido de una de las Vias estructurante de caracter urbano a través del
vario existente entre las dos zonas residenciales y aprovechar esta situacién para mejorar la dotacién de
equipamientos del drea en su propio centro de gravedad.

20.- Rinconcillo Oeste

Situacién
Es el drea mas septentrional del medio urbano de Algeciras entre el Rio Palmones y Acebuchal
Bajo lindando al Este con la carretera de la Mediana y al Oeste con la CN-340.

Usos y tipologfas

Es un area residencial espontdnea que proviene de la parcelacion de fincas risticas ordenadas con
la razén del méximo aprovechamiento. La tipologfa edificatoria predominante es de vivienda unifamiliar,
pero también existe alglin tipo de vivienda plurifamiliar en el interior del area, y los dos edificios en altura
de la fibrica de papel. No obstante, resta alin una superficie importante de suelo por ocupar.

Equipamientos
Carece absolutamente de cualquier equipamiento o zona verde, Ginicamente se tiende una

explanada para la préctica del fitbol como Unica dotacién. No cabe duda que la inmediatez con el rio
Palmones desde la altura supone un drea libre de gran calidad, que en la actualidad es de dudosa
rentabilidad por su inadecuacion. Se debe establecer como necesario paliar los déficits dotacionales
en las dreas que quedan libres de edificacién.

Objetivos

Completar la red viaria existente conectando la prolongacién de la calle Chamarin con el viario
principal intermedio de Acebuchal para estructurar y mejorar el acceso al Rinconcillo. Equipar
suficientemente aprovechando los vacios urbanos ordenan el Parque de Palmones para reaactivar y
cualificar la zona.

21.- Rinconcillo Este.
Situacién

Es el drea que completa el Rinconcillo por el este frente al borde literal hasta la calle de la
Mediana, extendiéndose por el sur hacia el desembarco del Acceso Norte.
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Usos vy tipologias
Es un é4rea eminentemente residencial aunque dispone de una oferta comercial de

restaurantes, incluso hotelera. No obstante, la urbanizacién es deficitaria en cuanto a seccién e
imagen urbana, siendo muy complicado el obtener un viario adecuado en algunos tramos que se
consideran principales; la presencia de la playa en todo el borde ayuda a paliar el insuficiente espacio
libre con que debe dotarse cualquier area urbana; en este sentido la mejora urbana de la playa debe
concretarse para un mejor uso y disfrute de la misma.

Equipamientos
La playa cuenta con unos equipamientos minimos e insuficientes por lo que es preciso dotarla

no solamente de los accesos y aparcamientos préximos adecuados, sino de unas dotaciones
suficientes para su incorporacién de pleno a la categorfa que corresponde a una playa que ha
aportado sus cualidades al entorno ambiental de Algeciras. Por tratarse de una estrecha franja donde
se agolpa la edificacién de cardcter turistico, en algunos casos el equipamiento escolar es minimo
limitdndose a un colegio privado. El resto de las dotaciones son inexistentes.

Objetivos

Es un édrea muy edificada que debe mejorar su viario y ofrecer dreas de aparcamiento
suficiente para el usuario de la playa. Por otro lado la progresiva consolidacién de la zona debe ofrecer
espacios publicos y dotaciones que dinamicen la actividad urbana.

22.- Comunidad de Getares

Situacién
Es la concentracién urbana meridional de Algeciras, proxima al faro.

Usos y tipologias
Se trata de una zona residencial de viviendas unifamiliares aisladas. La urbanizacién se

encuentra en un estado sumamente deficiente.

Equipamientos
Proximamente se cederan los terrenos destinados o equipamientos que no se encuentran

ejecutados, légicamente.

Objetivos
Obtener los terrenos de cesién de la construccién de equipamientos, asf como realizar un
censo de construccidn para conocer la situacién legal de las viviendas.

23.- Pelayo

Situacién
Aglomeracién urbana apoyada en la CN- 340 préxima al limite municipal con Tarifa, que surge
de la ocupacién de un monte publico.

Usos y tipologfas
Es una zona residencial de viviendas unifamiliares aisladas, realizadas sin ningiin tipo de

planificacién. También existe algln restaurante.
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Equipamientos

Se entiende que es una zona bien equipada ademas de contar con un entorno privilegiado,
pues cuenta con un centro escolar publico, un centro de encuentro con la naturaleza y un cuartel de
la Guardia Civil como equipamiento general, aunque las dreas libres en su interior son inexistentes.

Objetivos

Los problemas urbanos de Pelayo estan relacionados con las infraestructuras. En primer lugar
debe regularizarse la situacion legal definitivamente de la ocupacién del monte publico por los
colonos. En segundo lugar resolver los problemas de saneamiento, vertido y depuracién de la
urbanizacién, ademas de la pavimentacién y acceso rodado.

24.- El Puerto

Situacion

Ocupa todo el frente litoral de la Ciudad, desde el Acceso Norte hasta la darsena del Saladillo.

Usos y tipologfas

Los usos son los vinculados al sistema portuario y las construcciones son bésicamente de
caracter industrial, aunque también aparecen uos que no necesariamente tendrian que ubicarse en
este dmbito.

Equipamientos

Los equipamientos se limitan a la zona administrativa del Puerto y las zonas verdes a una
pequena franja frente a ésta. Serfa muy deseable para la Ciudad compensar la ocupacién a la que ha
sido sometida constantemente en su litoral, a través de una devolucién de suelo para parques frente
a Huerta del Carmen y en el Llano Amarillo, asf como el establecimiento de un paseo peatonal
perimetral en algunas zonas de los muelles, que atentien los déficits de equipamiento de este area
urbana de actividad.

El Casino de Algeciras

Objetivos
El problema fundamental es ordenar la situacién tangencial Ciudad-Puerto y resolver de
manera natural los accesos al mismo, compatibilizandolos con un desarrollo urbano normal.
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2.6 ANALISIS Y DIAGNOSTICO PAISAJISTICO DE LA CIUDAD

En las Ultimas décadas se constata un creciente interés por el tema del paisaje en el
contexto juridico y planificador europeo.  Esta circunstancia, propiciada por las enormes
posibilidades que dicho tema presenta como recurso natural, cultural, y socioeconémico, tiene su
méxima expresion en la aparicion de diversas iniciativas legales en las que se hace referencia
explicita a la proteccién, ordenaciéon y gestion del paisaje.

El Consejo de Europa, por medio de la Asamblea de Poderes Locales y Regionales, estd
preparando una Convencién Europea del Paisaje que, una vez aprobada y firmada por los
diferentes estados miembros, constituira el referente legal basico en materia de paisaje dentro de
nuestro entorno politico-administrativo.

La citada Convencién, que establecerd unos principios basicos en materia de paisaje, presenta
en los documentos previos un enfoque conceptual muy avanzado, ya que, superando los tradicionales
enfoques excepcionalistas o proteccionistas, establece en su articulo segundo, la siguiente consideracion:

"Esta convencion se aplica al conjunto del territorio de los firmantes y afecta a las areas
naturales, rurales, urbanas y periurbanas. Concierne tanto a los paisajes ordinarios o habituales como
a los sobresalientes, puesto que todos ellos tienen una decisiva influencia en la calidad del entorno en
el que vive la poblacién europea".

El hecho de que la convencién no reduzca el tratamiento del paisaje a aquellos espacios o
perspectivas que poseen algiin reconocimiento social o institucional por sus valores visuales, conlleva
la necesidad de actuar en dmbitos territoriales sobre los que hasta el momento no habfa una clara y
generalizada preocupacion paisajistica. Es el caso de muchas localidades que han conocido
espectaculares procesos de crecimiento en las Ultimas décadas o en las que dichos procesos se han
llevado a la practica sin una adecuada planificacion, propiciando la pérdida de espacios o elementos
urbanos con cierta relevancia y generando la aparicién de importantes conflictos visuales.

Hasta no hace mucho, la sustitucién o la inadecuada transformacién de la arquitectura y el
urbanismo tradicional, la desaparicion de vistas significativas de la poblacién o de su entorno, asi
como la imagen degrada que presentan la mayor parte de las periferias urbanas se entendian
como un tributo inevitable y consustancial al proceso de crecimiento demogréfico y econémico
experimentado por las localidades.

La localidad de Algeciras responde fielmente al modelo que acaba de ser esbozado. La
necesidad de dar répida respuesta a las demandas sociales y territoriales de la poblacién propicio,
durante décadas, una ausencia generalizada de criterios estéticos en el desarrollo de la ciudad
algecirena, lo que termind generando la pérdida de la mayor parte de los valores paisajisticos
tradicionales de la poblacién. Asf, las condiciones topogréficas originarias del asentamiento urbano, las
colinas flanqueando el cauce del arroyo de la Miel frente a la Isla Verde, fueron irremediablemente
ocultadas por las construcciones del frente maritimo (Avenida Virgen del Carmen) y por las potentes
infraestructuras portuarias. La altura de la edificacién que vino a sustituir a las tipologfas tradicionales
termind rompiendo las notables relaciones visuales existentes entre la poblacién y el imponente telén
de las Sierras del Parque Natural de los Alcornocales (antiguas perspectivas desde el puerto). El
patrimonio cultural y arquitecténico del Centro Histérico quedd reducido a algunos enclaves o
elementos aislados dentro de una trama urbana en expansién. El crecimiento del nlicleo ocupd, unas
veces de forma planificada y otras de forma espontanea e incontrolada, espacios de alta calidad natural

E ORDENACION ¢« ALGECIRAS * TR

INFORMACION

y paisajistica (frente litoral, zonas riberefas del Palmones,...) generando, al mismo tiempo, una fuerte
indefinicién de determinados bordes urbanos y no pocos conflictos formales.

Todas estas circunstancias, que han generado la paulatina desaparicién de una parte
significativa de los recursos paisajisticos de la localidad, quizas los més evidentes para el conjunto de
la sociedad, y el surgimiento de una serie de espacios y de actuaciones sin unas condiciones formales
minimas, no explicarfan, desde una perspectiva conservacionista o excepcionalista, la oportunidad y
la necesidad de incluir la imagen paisajistica de Algeciras en la revisién del PGOU. Sin embargo, como
se deduce del articulo de la Convencién Europea aludido con anterioridad, el tratamiento del paisaje
deber hacerse extensible a todos los dmbitos del territorio.

En la actualidad, la primacfa de la funcionalidad frente a cualquier otro principio de actuacién en la
ciudad comienza a ser fuertemente cuestionado en las sociedades con un cierto nivel de desarrollo, en
las que cada vez se concede una mayor importancia a los aspectos cualitativos de la ordenacion urbana.
El tratamiento de los recursos paisajisticos o visuales en cada uno de los sectores que conforman los
nlcleos urbanos, atendiendo a las necesidades que su estado y sus caracteristicas bésicas aconsejen, se
encuadran dentro de esta tendencia general, materializindose en los siguientes objetivos generales:

¢ La creacion de entornos agradables que propicien el incremento global de la habitabilidad de
las ciudades.

¢ Labusqueda de una mayor identificacién de los habitantes con el entorno en el que viven (a escala
de calle, de barrio, ciudad).

* Lla adopcién de unos requisitos visuales minimos para todos los sectores urbanos, con
independencia de sus caracteristicas constitutivas.

¢ La desaparicién o el tratamiento de los conflictos visuales existentes, asi como la prevencion de
nuevos impactos.

¢ El aprovechamiento de las potencialidades de los recursos visuales de la localidad y su entorno,
generando cuando sea posible nuevas ventajas comparativas.

La introduccion de esta nueva perspectiva en el planeamiento urbanistico pasa por la consideracién
de aspectos mas concretos que han comenzado a ser abordados en algunos paises de nuestro entorno:

¢ La conservacién y rehabilitacion formal de los cascos histéricos.
* La proteccion de las vistas sobre elementos singulares (Centros histéricos, masas de agua,
espacios riberefios, formaciones geomorfoldgicas,...) y la creacién de miradores que favorezcan

la apreciacién de los recursos existentes.

¢ Elaprovechamiento de las posibilidades visuales que ofrecen los emplazamientos topogréficos de
determinados sectores urbanos.

¢ Lamejora de las caracteristicas formales de las entradas o accesos a las localidades.

¢ Eldisefio de los bordes urbanos y la ordenacién paisajistica de los nuevos desarrollos urbanisticos.
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* Larecuperacién y el tratamiento de los espacios abiertos y de las areas verdes.

* Larecuperacion o la prevenciéon de impactos visuales generados por actividades o elementos con
gran capacidad para incidir en las imagenes preexistentes:

Minerfa.

Tendidos y postes eléctricos.

Infraestructuras viarias.

Grandes proyectos de ingenierfa.

Publicidad.

Vertederos o escombreras.

Edificios o elementos de gran tamafio o significacion visual (Silos, estaciones de servicio,
centros comerciales, poligonos industriales o industrias de gran volumen, puertos
deportivos,...)

La revision del PGOU de Algeciras constituye una magnifica oportunidad para realizar un
primer acercamiento a estos planteamientos en relacion a la localidad algecirena y su entorno
inmediato. El establecimiento de un diagnéstico general de los conflictos y potencialidades visuales de
la localidad, con independencia de que puedan adoptarse algunas medidas que permitan la correccién
o minimizacién de los primeros y la puesta en valor de las segundas, constituye un significativo avance
en la consideracion de los recursos escénicos como valor afiadido en la configuracién territorial y el
desarrollo socioecondmico de las ciudades.

El enfoque utilizado para llevar a cabo el andlisis y el diagndstico paisajistico de Algeciras es
eminentemente formal, en tanto que concibe el paisaje como la forma externa de aquellas areas del
territorio que rodean al observador, al tiempo que se preocupa fundamentalmente por las
caracterfsticas y los conflictos visuales que presentan los componentes que aparecen en las distintas
perspectivas. El reconocimiento paisajistico desde este enfoque se basa fundamentalmente en el
establecimiento de algunos puntos o recorridos que permiten considerar la imagen de las distintas
fachadas o vistas generales de la ciudad o de sus sectores més significativos.

En el caso de Algeciras, este criterio general, ha propiciado el establecimiento de una serie de
recorridos siguiendo las principales vias de acceso a la localidad. Estos recorridos, que representan los
ambitos en los que se alcanzan unos niveles de accesibilidad territorial y visual significativos, son los
siguientes:

Carretera Nacional 340:

Tramo Los Guijos/Nudo Saladillo

Tramo Nudo Saladillo/Pajarete

Tramo Pajarete/Carretera Vieja a Los Barrios
Tramo San José Artesano/salida Malaga
Acceso sur

Acceso norte

Carretera Vieja a Los Barrios

Acceso ferroviario

Acceso central

El consumo visual que se establece a lo largo de estas infraestructuras viarias resulta muy notable,
sin embargo, no abarcan la totalidad del espacio periférico de Algeciras por lo que el reconocimiento

paisajistico ha debido completarse con una serie de zonas, percibidas a partir de los principales recorridos
intrazonales, que ofrecen una perspectiva mas completa del paisaje de la localidad. Las citadas zonas, que
responden generalmente a criterios de homogeneidad urbanistico-funcional, son las siguientes:

Frente litoral (I)

Frente litoral (2)

Frente litoral (3) y zona del Rinconcillo/Embarcadero
Sector Carretera Vieja a Los Barrios y otros miradores
Sectores occidentales de la localidad

Sectores Alamillos/Cortijo Real

Sectores Getares/San Garcfa

Tanto para los recorridos como para las zonas se han establecido una serie de fichas en las
que se intenta recoger la informacién basica en materia de paisaje. La primera ficha delimita el
recorrido o el sector, lo caracteriza brevemente y sitlia los puntos desde los que se ha llevado el
andlisis paisajistico en la préctica. La segunda ficha hace referencia a las condiciones de visibilidad
existentes en los puntos de observacion, reflejando la profundidad y la direccién de las vistas mas
significativas asi como los cierres visuales que aparecen en escena. La Ultima ficha es la encargada de
realizar la caracterizacion paisajstica de la localidad y su entorno.
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FICHA I: CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
RECORRIDO |.| Carretera Nacional 340 Tramo Los Guijos/Nudo Saladillo

DESCRIPCION DEL RECORRIDO

Dentro de la estructura viaria-relacional de |a localidad de Algeciras la actual variante de la
CN-340 ocupa un lugar de excepcién, ya que es la que posibilita el acceso a la poblacién tanto desde
la Bahia de Cadiz como de los municipios del Campo de Gibraltar y desde la provincia de Malaga. Al
mismo tiempo, actuando como ronda de circunvalacion, permite una fluida comunicacion de los
sectores septentrionales y meridionales de |a ciudad.

El primer tramo de esta infraestructura viaria se desarrollaria entre las inmediaciones de
Los Guijos y el nudo de El Saladillo, discurriendo por los sectores suroccidentales de la periferia
algecireia hasta alcanzar espacios plenamente urbanos.

En su discurrir hacia el nicleo, este tramo configura el borde oriental de los sectores Los
Guijos y Alamillos-Cortijo Real y delimita por el ceste el sector San Garcia-Soto Rebolo.

RUTAS Y MIRADORES
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FICHA |: CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
RECORRIDO 1.2 Carretera Nacional 340 Tramo Nudo Saladillo/Pajarete

DESCRIPCION DEL RECORRIDO

Este segundo tramo de la variante discurre entre el nudo de El Saladillo y la Avenida
Agua Marina. Salvo en el entorno de estos dos puntos, su contacto con los sectores edificados
de la poblacién se produce Gnicamente de forma visual, al desarrollarse a través de los terrenos
desocupados de la zona de Alamillos.

Esta separacién fisica, que puede verse paliada en parte por el desarrollo de los
espacios clasificados como urbanizables, propicia, sin embargo, algunas vistas muy significativas
sobre amplios sectores urbanos (Yesera, Pifiera, Bajadilla, Fuente Nueva,...), con el contrapunto

‘

e
i
CAN

L
#

del Pefidn ejerciendo de potente cierre visual.
Aunque menos representativas, en lo que a ofrecer iméagenes de conjunto de la

localidad de Algeciras, también se obtienen vistas significativas de las construcciones de Pajarete

y San Bernabé.

RUTAS Y MIRADORES
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FICHA |: CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
RECORRIDO 1.3 Carretera Nacional 340 Tramo Pajarete/Carretera Vieja a Los Barrios

DESCRIPCION DEL RECORRIDO

El tramo se encuentra flanqueado al oeste por espacios pertenecientes al sector San Bernabé-
Pajarete y por algunas laderas no edificadas de Adalides, mientras que al este va bordeando los sectores mas
occidentales de Bajadilla (el Cerro de las monjas) , Villa Nueva-Parque ferial (entorno de la plaza de toros,
Las Colinas) y El Rosarios (Dofia Casilda, Hoyo de los Caballeros, San José Artesano).

Los elementos infraestructurales que aseguran las relaciones entre los sectores urbanos situados a
ambas lados de la variante o que la integran dentro de la topografia ondulada por la que discurre generan, en
ciertos puntos de este tramo, el aislamiento fisico y visual de |a carretera respecto al entorno edificado. No
obstante, en su discurrir por la zona del Parque Ferial y, sobre todo, del Hoyo de los caballeros el contacto
con amplios sectores de la poblacién resulta muy significativo.

RUTAS Y MIRADORES
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FICHA |: CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
RECORRIDO 1.4 Carretera Nacional 340 Tramo San José Artesano/Salida Malaga

DESCRIPCION DEL RECORRIDO

El rasgo que permite singularizar el tramo que se desarrolla entre San José Artesano y el
Rio Palmones es la fuerte presencia, Unicamente interrumpida por algunas edificaciones de Los
Pinos y El Embarcadero, de establecimientos pertenecientes al sector servicios (Concesionarios de
automoviles, pequenios talleres, supermercados, estaciones de servicio,...) que se observa a ambos
lados de los sectores mas septentrionales de la CN-340.
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FICHA 1:CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
RECORRIDO 2 Acceso sur

DESCRIPCION DEL RECORRIDO

El Acceso Sur, que discurre entre el nudo de El Saladillo y las zonas mas
meridionales del entorno portuario (frente al Parque de Las Acacias), constituye una importante
via de entrada a la localidad, no sélo para los vehiculos que se dirigen al puerto sino también
para los que pretenden acceder a los espacios orientales de la poblacién a través del Paseo de
La Conferenciay de la Avenida de la Virgen del Carmen.

Su trazado constituye el limite entre los sectores urbanos mas consolidados (El
Saladillo, Villa Vieja) y los que aln presentan gran cantidad de terreno por urbanizar. Tanto la
fachada edificada de los primeros como las laderas no ocupadas de los segundos (en el entorno
de La Juliana), asi como las transiciones entre dichos espacio y la infraestructura viaria
constituyen areas muy sensibles dada su cercania al citado acceso.

RUTAS Y MIRADORES
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FICHA 1: CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
RECORRIDO 3 Acceso norte

DESCRIPCION DEL RECORRIDO

Infraestructura viaria que partiendo de la cn-340 a la altura de
la Colonia San Miguel se desarrolla en direccion W-E bordeando las
urbanizaciones Los Chaparrales y Los Chaparros hasta llegar a las
proximidades de la Playa de el Rinconcillo, momento en el que gira
hacia el S. Hasta situarse frente a la cabecera septentrional del
espacio portuario al que accede a través de un puente.

Su primer tramo constituye el limite entre los sectores de
Embarcadero y El Acebuchal, sector en el que se adentra cuando
toma orientacién sur. Es precisamente en este segundo tramo donde
el acceso ofrece algunas vistas significativas sobre la Bahia y sobre el
frente costero del Rinconcillo, ya que previamente discurre entre
taludes, que ocluyen en gran medida las vistas sobre el entorno.

RUTAS Y MIRADORES
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FICHA |: CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
RECORRIDO 4 Carretera Vieja a Los Barrios

DESCRIPCION DEL RECORRIDO

Via de acceso que recoge el trafico de la CN-440 (Jerez-Los Barrios) y le da entrada por el
sector noroccidental de Algeciras.

Tras atravesar el arroyo Botafuego la carretera discurre bajo el ferrocarril para acceder al
entorno Colonia San Miguel-La Menacha-Huerta las Pilas, area de futura expansion urbanistica de
Algeciras. El primer contacto con los espacios edificados de la localidad se produce en la travesia
Carretera vieja a Los Barrios-Avda. de las Flores, que en laza con la variante de la Cn-340 a la altura de
san José Artesano.

Aunque no se apoyan directamente sobre el eje viario analizado, se han tomado en
consideracién para el reconocimiento de este sector algunos puntos situados en espacios adyacentes
(interior de los terrenos edificables de La Colonia San Miguel, Cornisa de Las Pilas, entorno de la cantera
del Cortijo San Bernabé). Estos miradores secundarios, que pueden localizarse en la Ficha 2
(Condiciones de visibilidad de Sector carretera vieja a Los Barrios y otros Miradores), complementan la
visidn que se obtienen desde la citada carretera.

RUTAS Y MIRADORES
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FICHA I: CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
RECORRIDO 5 Acceso Ferroviario
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DESCRIPCION DEL RECORRIDO RUTAS Y MIRADORES
Como su propio nombre indica, este acceso constituye la entrada por tren a la localidad. En su discurrir por el 1° NIVEL (REGIONAL-METROPOLITANO)

término de Algeciras, desde que atraviesa el rio Palmones hasta su llegada a la estacién, el ferrocarril bordea los sectores mas
occidentales del nlcleo (La Menacha, Adalides, San Bernabé, Pajarete, Alamillos), marcando un nitido limite para los futuros — TRAZADO FERROVIARIO EXISTENTE

desarrollos urbanos.
Por la importancia del futuro Acceso Central, el analisis del recorrido ferroviario no contemplara el discurrir del
tren en su tramo final (sectores de Bajadilla-Pifiera), que se ha integrado en la valoracién del citado Acceso Central. . MIRADORES
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FICHA|: CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
RECORRIDO 6 Acceso Central

DESCRIPCION DEL RECORRIDO

El area de influencia del futuro Acceso central est4 actualmente ocupado por los terrenos de
Renfe, asi como por una serie de espacios marginales que constituyen una franja de anchura variable que
discurre desde el sector Fuente Nueva hasta las inmediaciones de Alamillos. En el momento presente, la
situacion de este importante sector urbano dista mucho de las condiciones que el PGOU prevé para él,
tanto en su configuracién urbanistico-relacional como en sus relaciones funcionales y visuales con los
espacios adyacentes.

Para llevar a cabo el inventario de las condiciones de visibilidad y la caracterizacién paisajistica se
han tomado tres miradores (Avenida Gesto por la Paz, Pasarela de la calle Velazquez y andenes de la
estacidn) que se veran profundamente transformados o desapareceran en cierta medida una vez se
desarrollen las disposiciones previstas.

RUTAS Y MIRADORES
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FICHA |: CONTEXTUALIZACION DEL AREA
Frente litoral (1)

RUTAS Y MIRADORES
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DESCRIPCION DEL AREA

Los espacios meridionales del frente litoral algecirefio ocupan la franja costera que se desarrolla entre el nicleo de Getares y la punta del Rodeo. Constituyen espacios de expansién urbana reciente (lo
que explica el predominio de las edificaciones unifamiliares aisladas y adosadas), muy relacionados con la presencia en el sector de la playa de Getares y de espacios con una calidad ambiental (Vega del
arroyo Picaro y Punta de San Garcia) mas que aceptables. El desarrollo de los sectores urbanizables adyacentes pueden incrementar la utilizacion de estos singulares espacios.




PLAN

ENERAL MUNICIPA|
0000000000000 00O0O0C0O0COCO0CO ()

G TR
eoo0o o0 °
MEMOR

FICHA |: CONTEXTUALIZACION DEL AREA
Frente litoral (2)

DESCRIPCION DEL AREA RUTAS Y MIRADORES

El frente litoral de las 4reas centrales de la localidad se encuentran totalmente influenciado por la infraestructura portuaria, que genera un contacto ciudad- 1° NIVEL (REGIONAL-METROPOLITANO)
bahia fuertemente antropizado.

Por su parte, la fachada urbana, salvo en el entorno del Parque de Las Acacias y en el Paseo de la Conferencia, se configura a través de una serie de — EXISTENTE

edificaciones con mas de |0 plantas, que ocluyen completamente las perspectivas de los espacios urbanos posteriores para los viajeros que acceden a
Algeciras através del puerto.

Entre las edificaciones y el espacio portuario se desarrolla la Avenida Virgen del Carmen que, junto a su funcién en el sistema viario, hace las veces de paseo 2° NIVEL (URBANO - INTERZONAL)
maritimo en su vertiente oriental, en la que también se sitGan los terrenos del Llano Amarillo, que se integraran en el futuro dentro del sistema general de
espacios libres y zonas verdes. — EXISTENTE
3° NIVEL (INTRAZONAL)
EXISTENTE

@  MIRADORES
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FICHA |: CONTEXTUALIZACION DEL AREA
Frente litoral (3) y sectores del Rinconcillo/Embarcadero

DESCRIPCION DEL AREA

La presente area se ocupa de los espacios nororientales de la localidad,
por lo que comprende tanto el Ultimo tramo de la fachada litoral como los espacios
urbanos que se desarrollan entre el rio Palmones y el Acceso Norte.

La fachada litoral en este sector presenta una enorme heterogeneidad
constructiva, coexistiendo las construcciones en altura relacionadas con las actividad
turistica con edificaciones unifamiliares de diversa indole (desde las que presentan un
aspecto de segunda residencia a las que entran dentro del chabolismo).

En el sector urbano del Rinconcillo, en el que predominan las viviendas
de autoconstruccién, se pueden identificar dos sectores: el mas préximo al Acceso
Norte, que presenta un cierto grado de cohesién y continuidad y el mas
septentrional en el que, ademés de bajar la calidad constructiva, se observan grandes
vacios intersticiales, limitando en muchas ocasiones con el parque del rio Palmones,
espacio de notable valor ambiental y paisajistico.
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RUTAS Y MIRADORES
1°NIVEL (REGIONAL-METROPOLITANO)
EXISTENTE
3°NIVEL (INTRAZONAL)
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FICHA I: CONTEXTUALIZACION DEL RECORRIDO
Recorrido 4 Carretera Vieja a Los Barrios y otros miradores

DESCRIPCION DEL RECORRIDO

Via de acceso que recoge el trafico de la CN-440 (Jerez-Los Barrios) y le da
entrada por el sector noroccidental de Algeciras.

Tras atravesar el arroyo Botafuego la carretera discurre bajo el ferrocarril para
acceder al entorno Colonia San Miguel-La Menacha-Huerta las Pilas, area de futura
expansién urbanistica de Algeciras. El primer contacto con los espacios edificados de la
localidad se produce en la travesia Carretera vieja a Los Barrios-Avda. de las Flores, que en
laza con la variante de la Cn-340 a la altura de san José Artesano.

Aunque no se apoyan directamente sobre el eje viario analizado, se han tomado
en consideracién para el reconocimiento de este sector algunos puntos situados en
espacios adyacentes (interior de los terrenos edificables de La Colonia San Miguel, Cornisa
de Las Pilas, entorno de la cantera del Cortijo San Bernabé). Estos miradores secundarios,
para los que se ha realizado una ficha individualizada de condiciones de visibilidad,
complementan la vision que se obtienen desde la citada carretera.

RUTAS Y MIRADORES

1° NIVEL (REGIONAL-METROPOLITANO)

— EXISTENTE

2° NIVEL (URBANO — INTERZONAL)

——
EXISTENTE

3° NIVEL (INTRAZONAL)
EXISTENTE

@  MIRADORES
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FICHA |: CONTEXTUALIZACION DEL AREA
Sectores occidentales de la localidad de Algeciras

DESCRIPCION DEL AREA

En el presente area se han incluido los sectores urbanos que se
desarrollan en torno al tercer tramo delimitado en la variante de la CN-340, aunque
el maximo interés se centra en la cornisa y el entorno de San Bernabé, que por su
emplazamiento prominente se constituye en un magnifico mirador sobre las
fachadas urbanas de Parque Bolonia, Ferial, Las Colinas, y otros espacios urbanos
més alejados, asi como sobre los terrenos urbanizables situados en las laderas
circundantes y sobre el entorno del Parque Natural de Los Alcornocales.

RUTAS Y MIRADORES
1° NIVEL (REGIONAL-METROPOLITANO)

— EXISTENTE
snsmum PREVISTO

TRAZADO FERROVIARIO EXISTENTE

2° NIVEL (URBANO - INTERZONAL)

=== EXISTENTE

3° NIVEL (INTRAZONAL)
EXISTENTE
([ MIRADORES
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Sect

FICHA |: CONTEXTUALIZACION DEL AREA

Sectores Alamillos/Cortijo Real

DESCRIPCION DEL AREA

El sector suroccidental de la localidad de Algeciras, se

caracteriza urbanisticamente por la presencia de significativos enclaves
Entre el poligono y los enclaves construidos se localizan

amplias zonas susceptibles de ser urbanizables, que constituyen una

tradicionales de la localidad. A esta falta de estructura generalizada,
importante reserva de suelo para el crecimiento de la poblacién. Su

generadora de conflictos visuales significativos, ha venido a sumarse la
desarrollo debera tener presente las relaciones espaciales y visuales

que se estableceran entre

implantacién del poligono industrial Cortijo Real que, en cierta medida,
conflictos resefados.

desarrollado sin ningun tipo de control a lo largo de algunos caminos
ha agravado laimagen paisajistica del sector.

de autoconstruccién (Los Pastores, Los Guijos, El Cobre) que se han

estas futuras areas de expansién y los

EXISTENTE
EXISTENTE

1° NIVEL (REGIONAL-METROPOLITANO)
22 NIVEL (URBANO — INTERZONAL)

RUTAS Y MIRADORES

32 NIVEL (INTRAZONAL)

EXISTENTE

MIRADORES
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FICHA 1: CONTEXTUALIZACION DEL AREA
Sectores Getares/San Garcia
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DESCRIPCION DEL AREA

Los espacios mas meridionales de la localidad (sectores
de San Garcia, Getares, entorno del hospital) constituyen un area
con una fuerte dinamica edificatoria, explicable fundamentalmente
por la cercania de zonas con alto valor natural y recreativo (Playa
de Getares, Arroyo Picaro, Cerros del Estrecho,...).

Ubicadas sobre espacios acolinados, las edificaciones
del area tienen significativas vistas sobre las citadas zonas y sobre
sectores urbanos distantes, pero al mismo tiempo también
resultan muy visibles desde las principales vias y miradores del
area.

RUTAS Y MIRADORES
1° NIVEL (REGIONAL-METROPOLITANO)

EXISTENTE

2° NIVEL (URBANO - INTERZONAL)

EXISTENTE
PREVISTO

3° NIVEL (INTRAZONAL)

EXISTENTE

] MIRADORES
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
RECORRIDO |.I Carretera Nacional 340 Tramo Los Guijos/ Nudo Saladillo

<,

_,}ﬂr’_’

-_— VISTAS LEJANAS

» VISTAS CERCANAS

CIERRES VISUALES:

TOPOGRAFICOS/INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

E—— OPACO

mmmmm TRANSPARENTE
ARBOREOS

E—— OPACO

mmmmm TRANSPARENTE
CONSTRUIDOS

I OPACO

mmEmEmEE TRANSPARENTE




PLAN

TR
0000000000000 0000000O0C °

E....
MEMOR

FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
RECORRIDO |[.2 Carretera Nacional 340 Tramo Nudo Saladillo/Pajarete
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FICHA 3. CONDICIONES DE VISIBILIDAD
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
RECORRIDO 1.4 Carretera Nacional 340 Tramo San José Artesano/ San Miguel/ Salida Malaga
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
RECORRIDO 2 Acceso sur
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
RECORRIDO 3 Acceso norte
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
RECORRIDO 4 Carretera Vieja a Los Barrios
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
RECORRIDO 5 Acceso Ferroviario ‘

ST,

- s

-_— VISTAS LEJANAS

—_— > VISTAS MEDIAS

— VISTAS CERCANAS

CIERRES VISUALES:

TOPOGRAFICOS/INFRAESTRUCTURAS VIARIAS
——— OPACO

mmmmm TRANSPARENTE

ARBOREOS
I OPACO

mmmmm TRANSPARENTE

CONSTRUIDOS
Emmm——— OPACO

mmmmm TRANSPARENTE



RIA DE INFORMACION

MUNICIPAL DE ORDENACION « ALGECIRAS + TR
([ ]

GENERAL
[ ] [ N J
MEMO

PLAN GEN
LI

FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD

RECORRIDO 6 Acceso Central
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
Frente litoral (I)
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
Frente litoral (2)
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Frente litoral (3) y sectores Rinconcillo/Embarcadero

FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD

Sector de Carretera Vieja a Los Barrios y otros miradores
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD

Sectores occidentales de la localidad de Algeciras
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Sect

FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD

Sectores Alamillos/Cortijo Real
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FICHA 2: CONDICIONES DE VISIBILIDAD
Sectores Getares/San Garcia
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA

PLAN

Xe0

RECORRIDO |I.| Carretera Nacional 340 Tramo Los Guijos/ Nudo Saladillo

Area_industrial o de servicio mal integrada en su
entorno.

Area industrial de Los Guijos, visible desde la CN-340
y desde urbanizaciones de Cerro del Rayo. Configura
un frente urbano degradado con construcciones de
escasa calidad y con acabados deficientes (medianeras
sin  enfoscar Y enlucir, entorno construcciones
degradado, almacenamiento de materiales en espacios
sin acondicionar,...). Desde el Cerro del Rayo las naves
contrastan por dimensiones y textura con el entorno
arbolado.

DE ORDENACION « ALGECIRAS + TR

INFORMACION

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y
zonas verdes.

Espacio mas visible desde la CN-340 del futuro parque
suburbano del arroyo Picaro. La infraestructura viaria
genera ciertos problemas de relacion entre los
sectores orientales y occidentales del citado parque.

integrado.

Como principales conflictos visuales se identifican en
este tramo el depésito de automéviles frente a Los
Guijos (l), el sector minero al Este de la CN-340 (2),
el edificio y las instalaciones de la companifa eléctrica
junto a la carretera de los yanquis (3) y la acumulacién
de carteles publicitarios situados frente a la fachada de
Los Pastores (4).

Elemento visualmente discordante o mal

O Nodo significativo.
El nudo de Saladillo constituye un nodo importante
dentro del entramado urbano-relacional de la
localidad.

Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser
urbanizada.

La zona susceptible de ser urbanizable situada entre Los
Guijos y el Cerro el Rayo, por su disposicion en ladera resulta
muy visible tanto desde la carretera como desde las
urbanizaciones situadas en las pendientes del
Actualmente esta ocupada por abundante vegetacién arbérea
y arbustiva.

La zona urbanizable de Los Pastores presenta actualmente un
aspecto degradado con gran suciedad en el entorno y un
deficiente tratamiento de su relacién con la carretera y los
espacios ya edificados de Los Pastores.

cerro.

Sector urbano que precisa mejoras de disefio o integracién.
Las fachadas que ofrecen Los Guijos y Los Pastores a la CN-
340 se caracterizan por una gran heterogeneidad de las
construcciones (alturas, tipologfas, colores,...), edificaciones
con deficientes acabados o falta de mantenimiento, suciedad
en el entorno o escaso tratamiento de los espacios
adyacentes, muestras de chabolismo agropecuario,..etc. En el
caso de Los Pastores ademas se observan areas de
aparcamiento no ordenadas.

Entorno degradado o deficientemente tratado de
las vias de comunicacién.

[m— Borde construido con deficiencias de disefio y/o
mantenimiento.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA
RECORRIDO [.2 Carretera Nacional 340 Tramo Nudo Saladillo/ Pajarete

Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser
urbanizada.

Sectores pertenecientes a Alamillos y a Pajarete clasificados
como suelo urbanizable con programacién con gran fragilidad
visual por su cercania a la via y por su emplazamiento
topografico. Actualmente se encuentran con un escaso grado
de ocupacién tanto de construcciones como de vegetacién
arborea.

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y
zonas verdes.

Espacios pertenecientes al parque de Alamillos en el
entorno de la variante de la CN-340. Actualmente se
encuentra sin tratar salvo en algunos taludes.

Area_industrial o de servicio mal integrada_en su
entorno.

Naves pertenecientes al sector de Pifiera industrial en
el que se detectan los siguientes conflictos formales:
fachadas amplias sin desbanalizar, almacenamiento de
materiales en espacios muy visibles, entorno de las
construcciones sin ningun tipo de tratamiento,...

Sector edificado con graves deficiencias de disefio y
mantenimiento.

Construcciones del sector de Pajarete relacionadas con el
acceso central y visibles desde la variante. Este sector
presenta una deficiente calidad de sus edificaciones, donde
predomina la autoconstruccién y la ausencia de unos
minimos criterios estéticos. Asi mismo existen abundantes
muestras de chabolismo agropecuario y acumulaciones de
materiales de derribo.

Area urbana consolidada.

Espacios urbanos visibles desde la carretera que por
sus tipologias edificatorias (plurifamiliares aisladas y
entre medianeras), por sus caracteristicas urbanisticas
y por la homogeneidad que genera el factor distancia
no presentan desde las perspectivas consideradas
conflictos visuales resenables.

Sector urbano que precisa mejoras de disefio o integracion.
El entorno de la calle Andalucia (Yesera) asi como
determinados sectores de La Bajadilla (proximos al acceso
central) muestran en su conjunto algunas deficiencias en los
acabados de las edificaciones que los conforman que, sin
llegar a propiciar una imagen fuertemente degrada de los
citados sectores, requeririan su resolucién o mejora.

477a  Vistasignificativa,
A lo largo de este tramo se producen algunas vistas
que muestran amplias panordmicas de diversos
sectores urbanos de la localidad.

Entorno degradado o deficientemente tratado de
las vias de comunicacion.

Borde construido con deficiencias de disefio y/o
mantenimiento.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA

RECORRIDO 1.2 Carretera Nacional 340 Tramo Nudo Saladillo/ Pajarete

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y
zonas verdes.

Espacios pertenecientes al parque de Alamillos en el
entorno de la variante de la CN-340. Actualmente se
encuentra sin tratar salvo en algunos taludes.

Area_industrial o de servicio mal integrada en su
entorno.

Naves pertenecientes al sector de Pifiera industrial en
el que se detectan los siguientes conflictos formales:
fachadas amplias sin desbanalizar, almacenamiento de
materiales en espacios muy visibles, entorno de las
construcciones sin ninglin tipo de tratamiento,...

Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser
urbanizada.

Sectores pertenecientes a Alamillos y a Pajarete clasificados
como suelo urbanizable con programacion con gran fragilidad
visual por su cercania a la via y por su emplazamiento
topografico. Actualmente se encuentran con un escaso grado
de ocupacién tanto de construcciones como de vegetacion
arborea.

Area urbana consolidada.

Espacios urbanos visibles desde la carretera que por
sus tipologfas edificatorias (plurifamiliares aisladas y
entre medianeras), por sus caracteristicas urbanisticas
y por la homogeneidad que genera el factor distancia
no presentan desde las perspectivas consideradas
conflictos visuales resefiables.

Sector edificado con graves deficiencias de disefio y
mantenimiento.

Construcciones del sector de Pajarete relacionadas con el
acceso central y visibles desde la variante. Este sector
presenta una deficiente calidad de sus edificaciones, donde
predomina la autoconstruccién y la ausencia de unos
minimos criterios estéticos. Asi mismo existen abundantes
muestras de chabolismo agropecuario y acumulaciones de
materiales de derribo.

Vista significativa.
A lo largo de este tramo se producen algunas vistas
que muestran amplias panoramicas de diversos
sectores urbanos de la localidad.

Sector urbano que precisa mejoras de disefio o integracion.

El entorno de la calle Andalucia (Yesera) asi como
determinados sectores de La Bajadilla (préximos al acceso
central) muestran en su conjunto algunas deficiencias en los
acabados de las edificaciones que los conforman que, sin
llegar a propiciar una imagen fuertemente degrada de los
citados sectores, requeririan su resolucién o mejora.

[——=_ Entorno degradado o deficientemente tratado de

las vias de comunicacién.

Borde construido con deficiencias de disefio y/o
mantenimiento.
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RECORRIDO 1.3 Carretera Nacional 340 Tramo Pajarete/Carretera Vieja a Los Barrios

Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser
urbanizada.

Laderas del sector San Bernabé/Pajarete, visibles desde
este tramo de la variante. En el entorno de San Bernabé-
Ermita del Sagrado Corazén ya ha comenzado a edificarse.
El resto, excluyendo la Cuesta del Piojo, aparece vacia de
construcciones y vegetacién de porte significativo.

Sector edificado _con graves deficiencias de disefio y
mantenimiento.

El caracter de autoconstruccién de la Cuesta del Piojo, se
pone de manifiesto en los graves conflictos visuales que
presenta la mayor parte de sus edificaciones (deficientes
acabados, utilizacién de materiales de desecho,...).

Entorno degradado o deficientemente tratado
de las vias de comunicacién.

Borde construido visualmente significativo.

Borde construido con deficiencias de disefio y/o
mantenmiento.

Area urbana consolidada.

Desde este tramo de via pueden apreciarse una serie de
sectores urbanos (Parque Bolonia, San Bernabé, Las Colinas,
Dha. Casilda, Reconquista,...) en los que el bloque plurifamiliar
aislado o formando promociones unitarias constituye la tipologia
edificatoria predominante. Estos sectores aparecen ante el
espectador en forma de fachadas urbanas compactas y préximas
ala variante o en vistas generales y mas profundas a través de
las “ventanas” que de tanto en tanto se “abren” en las
anteriores fachadas.

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y zonas
verdes.

El sistema Cerro de las Monjas, Parque Feria, San Bernabé
acompafa a la variante a lo largo del recorrido en este tramo.
Las laderas y espacios adyacentes a la infraestructura viaria son
los que mayor incidencia tienen en la apreciacién de los
ocupantes de los vehiculos. En general, no gozan del
tratamiento requerido por su doble condicién de espacios
verdes urbanos y entorno de una de las vias mas importantes
de la localidad.

'\* Vista significativa.

A Construccién visualmente destacada.
La ermita del Sdo. Corazén (1), las construcciones del Barrio
de San Bernabé en su conjunto (2) y la plaza de toros (3)
constituyen los hitos visuales mas destacados de este tramo de
la variante.

None

Nodo significativo.
acceso al centro comercial/San Bernabé.
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Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser
urbanizada.

Laderas del sector San Bernabé/Pajarete, visibles desde
este tramo de la variante. En el entorno de San Bernabé-
Ermita del Sagrado Corazén ya ha comenzado a edificarse.
El resto, excluyendo la Cuesta del Piojo, aparece vacia de
construcciones y vegetacién de porte significativo.

Sector edificado con graves deficiencias de disefio y
mantenimiento.

El caracter de autoconstruccién de la Cuesta del Piojo, se
pone de manifiesto en los graves conflictos visuales que
presenta la mayor parte de sus edificaciones (deficientes
acabados, utilizacién de materiales de desecho,...).

Entorno degradado o deficientemente tratado
de las vias de comunicacién.

Borde construido visualmente significativo.

Borde construido con deficiencias de disefio y/o
mantemhniento.

Area urbana consolidada.

Desde este tramo de via pueden apreciarse una serie de
sectores urbanos (Parque Bolonia, San Bernabé, Las Colinas,
Diia. Casilda, Reconquista,...) en los que el bloque plurifamiliar
aislado o formando promociones unitarias constituye |a tipologia
edificatoria predominante. Estos sectores aparecen ante el
espectador en forma de fachadas urbanas compactas y préximas
ala variante o en vistas generales y mas profundas a través de
las “ventanas” que de tanto en tanto se “abren” en las
anteriores fachadas.

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y zonas
verdes.

El sistema Cerro de las Monjas, Parque Feria, San Bernabé
acompafia a la variante a lo largo del recorrido en este tramo.

Las laderas y espacios adyacentes a la infraestructura viaria son
los que mayor incidencia tienen en la apreciacién de los
ocupantes de los vehiculos. En general, no gozan del
tratamiento requerido por su doble condicién de espacios
verdes urbanos y entorno de una de las vias mas importantes
de la localidad.

‘\* Vista significativa.

A Construccién visualmente destacada.

La ermita del Sdo. Corazén (l), las construcciones del Barrio
de San Bernabé en su conjunto (2) y la plaza de toros (3)
constituyen los hitos visuales mas destacados de este tramo de
la variante.

Q Nodo significativo.
No e acceso al centro comercial/San Bernabé.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA
RECORRIDO 1.4 Carretera Nacional 340 Tramo San José Artesano/Salida Mélaga

Area industrial o de servicio mal integrada en su
entorno.

El discurrir de la CN-340 en su tramo més
septentrional se realiza a través de una travesia
urbana en la que predominan las instalaciones de
servicios y comerciales de diversa indole. Dichas
instalaciones propician un acceso a la localidad
caracterizado por los siguientes conflictos: exceso
de carteles y anuncios publicitarios, zonas de
almacenamiento y/o aparcamiento sin tratamiento o
apantallamiento, fachadas sin calidad o en mal
estado de conservacién, escaso acondicionamiento
del entorno de la carretera,...etc. La proximidad al
observador y la continuidad espacio temporal de los
citados conflictos agravan las condiciones visuales en
las que se produce la entrada a la localidad por este
sector.

e ENtorno degradado o deficientemente tratado
de las vias de comunicacién.

_T}
=

e Borde construido con deficiencias de disefio y/o
mantenimiento.

e Pantalla verde significativa.
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<_* Vista significativa.

.Elemento visualmente discordante o mal
integrado.

O Nodo significativo.

Area urbana consolidada.

Desde este tramo de la via pueden observarse total
o parcialmente los sectores de San José Artesano,
Nuevas Colinas, Los Pinos, La colonia San Miguel y
Embarcadero.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJiSTICA
RECORRIDO 2 Acceso sur

Sector urbano que precisa mejoras de disefio o integracion.
A) La Juliana, sector urbano que se despliega a lo largo de las

laderas situadas a los pies del hospital Punta Europa, presenta las
caracteristicas formales propias de los espacios de
autoconstruccion: edificaciones heterogéneas, con deficientes
acabados, utilizacién de materiales de acarreo, espacios vacios
intersticiales sin tratar, falta de ordenacién de espacios
perimetrales,...

B) La fachada urbana del barrio de Pescadores al acceso sur, en el
que se mezclan diversas tipologias edificatorias de uso residencial
con establecimientos del sector servicio, se ha incluido dentro de
esta categorfa por el deficiente tratamiento que presentan los
espacios adyacentes a la carretera.

C) Las promociones de viviendas unifamiliares adosadas situadas
al norte del hospital, pese a contar con unas condiciones
edificatorias y formales aceptables propician, a través de la
repeticion de unas tipologias constructivas muy similares, una
cierta homogeneizacién visual en algunos puntos de este acceso.

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y zonas verdes.

Los primeros metros del acceso sur discurren junto a espacios
pertenecientes al Parque suburbano del Arroyo Picaro, desde los
que se obtienen algunas vistas profundas y significativas de todo el
ambito recorrido por el citado acceso, asi como del Pefidn de
Gibraltar que se destaca en la lejania.

Area industrial o de servicio mal integrada en su entorno.
Desde el nudo de Saladillo es posible observar el frente
escasamente tratado y sin desbanalizar que ofrecen algunas
naves del sector Pifiera industrial.

Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser
urbanizada.

Las laderas del sector San Garcia-La Juliana que se desarrollan
frente al acceso sur, estan llamadas a constituir un nuevo borde
urbano a lo largo de esta significativa via de entrada a la localidad.

Area urbana consolidada.

Desde la carretera, la barriada del Saladillo (A) constituye un
espacio urbano consolidado, con una imagen de conjunto aceptable
(mejorable en el mantenimiento de algunas fachadas) y que
configura un borde nitido y significativo dentro de este sector.

Aunque determinados espacios de su entorno aparezcan sin ocupar
y en un estado de urbanizacién deficiente, el conjunto que forman el
hospital y el nuevo asilo (B), vistos desde el acceso sur, pueden ser
incluidos dentro de esta categoria.

Entorno _degradado o deficientemente tratado de las
vias de comunicacién.

Borde construido con deficiencias de disefio y/o

Construccién visualmente destacada.
El Saladillo (1), Asilo de ancianos (2) y Hospital (3).

Elemento visualmente discordante o mal integrado.

Puntos con acumulacién de carteles y anuncios
publicitarios de grandes dimensiones (ly3) y aparcamientos no
ordenados en las inmediaciones de la gasolinera de Pescadores (2).

mantenimiento. e . - = Nodo significativo.
o Nudde Saladillo y nudo carretera Getares-Puerto.
Borde construido visualmente significativo. »
N

Pantalla verde significativa.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISA]iSTICA
RECORRIDO 3 Acceso norte

Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser
urbanizada.

Las condiciones de visibilidad existentes a lo largo de
una parte significativa del acceso norte sélo permiten
vistas mas o menos extensas de los terrenos
urbanizables del sector Acebuchal Bajo, especialmente
de sus vertientes orientales y nororientales.

Area urbana consolidada.

Aunque la existencia de algunos vacios intersticiales no
permita reconocer un borde urbano nitido, el sector de El
Chaparral (A) puede ser considerado un area urbana
consolidada o en proceso de consolidacion. La misma
circunstancia se aprecia en los terrenos situados entre el
acceso y la playa de la Concha (B).

El entorno-fachada de San José Artesano (C) si presenta un
caracter urbano plenamente consolidado.

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y
Zonas verdes.

El Parque-paseo de la Cornisa del Rosario constituye
un magnifico mirador sobre el puente que une la
localidad con las instalaciones portuarias.

EENEI
Fachada urbana poco compacta y unitaria.

Construccién visualmente destacada.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA
RECORRIDO 4 Carretera Vieja a Los Barrios

Sector edificado con graves deficiencias de disefio y Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser
urbanizada.

Tanto desde la carretera a los Barrios como desde las "ventanas”
que se abren entre las construcciones de Las Pilas se aprecia la
amplitud de los terrenos urbanizables del entorno de La
Menacha-Colonia San Miguel-Huerta de Las Pilas. La ausencia de
edificaciones y arbolado en gran parte de estos terrenos permiten
una elevada visibilidad, sélo interrumpida por algunos desniveles
de la topografia. La urbanizacién y edificacién de estos sectores
propiciara la extensién del nicleo urbano hacia el N.W.

Las edificaciones de la cornisa situada sobre la Huerta
de Las Pilas (A) se caracterizan por presentar por
graves defectos en sus acabados, por un deficiente
tratamiento del espacio plblico y por llevar aparejadas
en ocasiones construcciones de finfima calidad
(materiales de acarreo) relacionadas con actividades
agropecuarias.

Estas mismas caracteristicas se aprecian en los
primeros metros de la travesfa urbana de la carretera

®).

Area industrial o de servicio mal integrada en su entorno.

Las medidas de integracion de este pequefio enclave situado a la
entrada de la localidad resultan précticamente inexistentes. Las
construcciones son banales, los espacios de aparcamiento y
descarga de materiales aparecen sin tratar y son muy visibles
desde la carretera, los rétulos publicitarios son de un tamafio
excesivo,...

Sector urbano que precisa mejoras de disefio o
integracién.

Pasados las 4reas més degradados al inicio de la
travesia, las edificaciones y el espacio publico va
adquiriendo una imagen mas consolidada.

WEEEES Entorno degradado o deficientemente

tratado de las vias de comunicacién.

mmmmms  Borde construido con deficiencias de

disefio y/o mantenimiento.

m = m 1 Fachada urbana poco compactay unitaria.
Pantalla verde significativa.

Area urbana consolidada.

Conforme la carretera de Los Barrios avanza hacia el entorno de
la variante de la CN-340 (A), el carécter de los sectores
atravesados se vuelve plenamente urbano.

Igualmente, dado su grado de consolidacién, también se incluye
dentro de esta categorfa la Colonia san Miguel (B) que, desde
cualquiera de los puntos de vista del sector, aparece como una
fachada compacta, caracterizada por una textura en la que se
entremezclan las edificaciones unifamiliares con una abundante
vegetacién arbérea.

Construccién __ visualmente  destacada.
(Nuevo estadio).

Elemento visualmente discordante o mal —p N [ —a [
integrado. (Cantera). _——-
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA
RECORRIDO 5 Acceso Ferroviario

E— Entorno degradado o deficientemente tratado de las vias

de comunicacién.
I Borde
mantenimiento.

Pantalla verde significativa.

construido _con deficiencias de disefio y/o

Sector urbano que precisa mejoras de disero y Area urbana consolidada.

mantenimiento.

Las edificaciones de la Cuesta del Piojo, en sus espacios mas
alejados de la infraestructura ferroviaria, muestran contrastes
cromaticos propios de construcciones con acabados
deficientes y fabricadas con materiales de escasa calidad.

Desde terrenos pertenecientes al término municipal de Los
Barrios, asi como en las  “ventanas” que se abren en la
vegetacion de La Menacha, se obtienen vistas lejanas de
sectores urbanos consolidados (Carretera Vieja a Los Barrios,
Adalides, Colonia San Miguel,...) que conforman la actual
fachada noroccidental de Algeciras.

"
A

Vista significativa.
Construccién visualmente destacada.

Elemento visualmente discordante o mal integrado.

AL

1 AR

i

ey

Sector edificado con graves deficiencias de disefio y mantenimiento.

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y zonas

La cercania de la infraestructura ferroviaria a las edificaciones del
sector Pajarete (A) y algunos enclaves cercanos a Las Pilas (B)
agravan el impacto negativo generado por el caracter fuertemente
degradado de esta fachada urbana, en la que se mezclan: una
sensacién generalizada de desorden espacial y de suciedad en el
entorno de la via, un conjunto heterogéneo de edificaciones de
escasa calidad, continuas muestras de chabolismo agropecuario,...

verdes.

El ferrocarril bordea los parques de Alamillos (A) y de la
Cornisa del Poniente (B) y atraviesa los espacios riberefios del
Palmones (C), ofreciendo vistas de |aladeray el talud de las dos
primeras zonas verdes, asi como la vegetacién arbérea y
arbustiva del entorno del rio.

Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser
urbanizada.

La expansion de Algeciras va a generar, cuando se ocupen los
espacios clasificados como urbanizables o susceptibles de
serlo (terrenos de Pajarete, San Bernabé oeste, Cornisa del
Poniente, La Menacha), la aparicién de una nueva fachada
urbana muy relacionada con el acceso ferroviario.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA
RECORRIDO 6 Acceso Central

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y zonas — - Zona propuesta _como urbanizable o susceptible de ser
verdes. 131 ! L : urbanizada.

Desde la estacién se obtienen vistas significativas de las Cuando la topografia y las edificaciones que constituyen la
laderas orientales del futuro parque de Alamillos. fachada ferroviaria lo permiten se obtienen algunas vistas
parciales y no muy prolongadas en el tiempo de los espacios
urbanizables del sector Alamillos.

Mas hacia el oeste, las laderas urbanizables de Pajarete
aparecen ante el espectador.

Sector edificado con graves deficiencias de disefio y —
mantenimiento.

Los espacios y fachadas mas proximas a la infraestructura
ferroviaria presentan los siguientes conflictos generales:
fuerte sensacion de desorden y suciedad del conjunto,
presencia de construcciones ruinosas o en mal estado de
conservacién (tanto estructural como formal) y ausencia de
tratamiento de los espacios adyacentes a las vias y de los
vacios edificatorios. La presencia del depésito de la grua
asi como la presencia de algunos rétulos publicitarios
desproporcionados también contribuyen a la mala imagen
de estos espacios ferroviarios.

Sector urbano que precisa mejoras de disefio o integracion.
Los sectores urbanos que se alejan un poco del eje ferroviario

(Bajadilla, Fuente Nueva, Villa vieja,..) presentan una imagen
menos impactante que la fachada propiamente dicha, aunque
siguen presentando deficiencias apreciables en sus acabados.

s Entorno degradado o deficientemente tratado de las
vias de comunicacién.

integrado.

Elemento visualmente discordante o mal mmmmmm Borde construido con deficiencias de disefio y/o

mantenimiento.

O Nodo significativo.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJiSTICA
Frente litoral (1)

Sector edificado con graves deficiencias de disefio y mantenimiento.
Aunque a cierta distancia el nicleo de Getares no se distingue como
un ambito conflictivo desde el punto de vista paisajistico, existen
algunas perspectivas mas o menos proximas, a pie de playa, que
ponen de manifiesto el desorden territorial y las deficiencias formales
que caracterizan a los espacios generados a partir de procesos de
autoconstruccion.

FETEFET Y

Area urbana consolidada.

Tanto desde la playa como desde la Punta de San Garcia las
construcciones de los sectores Getares-San Garcia se presentan como
un conjunto urbano consolidado, que conforma fachadas
relativamente bien definidas. Considerada desde esta perspectiva
costera, la repeticién de los modelos tipomorfolégicos (unifamiliares
adosados) que caracteriza a los citados sectores resulta un tanto
minimizada al no existir vistas que pongan de manifiesto la verdadera
dimensién del fenémeno resefiado.

rravresivain

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y zonas verdes.

El futuro parque de la punta de San Garcia constituye un mirador
privilegiado sobre la Bahia, asi como sobre amplios espacios costeros
e interiores de la localidad de Algeciras, permitiendo magnificas
imagenes de conjunto de los sectores centrales de la poblacién.

Yad
e Pantalla verde significativa. K ;‘4 Vista significativa.
. Construccién visualmente destacada. . Elemento visualmente discordante o mal integrado.

1) Asilo de ancianos Aparcamientos de Urbanizacién Terrazas de
2) Hospital Punta Europa Algetares (ly2).
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA

Frente litoral (2)

ENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION + ALGECIRAS * TR
° ©0 0000000000000 000000OCO0C0O0CO0COCEOCOD

INFORMACION

_—

i e el
; ':'l 450
"5“ ﬁ*«ﬁw}i@ﬁ"#

Foaoa

Sector edificado con graves deficiencias

de disefio y mantenimiento.
El deficiente tratamiento que presentan

los espacios vacios existentes entre la
fachada del sector Pescadores y el acceso
sur propician su inclusién dentro de esta
categoria.

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y
Zonas verdes.

El frente costero de las 4reas centrales de la localidad se
caracteriza por una sucesién casi ininterrumpida de
espacios verdes o zonas libres: Parque de Las Acacias,
Paseo Maritimo, Llano Amarillo y Parque-paseo de la
Cornisa del Rosario.

En general su estado de conservacién es bueno, a
excepcién del Llano Amarillo que aln no ha sido
incorporado al sistema de espacios libres.

Las caracteristicas del entorno portuario y del frente
edificado a lo largo de la Avda. Virgen del Carmen
minimizan de alguna manera su participacion en la
configuracién de determinadas perspectivas del sector.

Area urbana consolidada.

El frente urbano adyacente al espacio
maritimo-portuario se ha configurado a partir
de una serie de construcciones de gran altura
que ha enmascarado totalmente las relaciones
espaciales y visuales que caracterizaban
originalmente el emplazamiento de la ciudad.
En la actualidad es imposible reconocer desde
el puerto o el paseo maritimo la ondulada
topografia sobre la que se asientan las éreas
histéricas de la ciudad, asi como su
vinculacién con los espacios serranos de Los
Alcornocales.

NS Borde construido con deficiencias
de disefio y/o mantenimiento.

Pantalla verde significativa.

‘* Vista significativa.

Elemento visualmente discordante

o mal integrado.
Fabrica de conservas.

O Nodo significativo.

I)Nodo Acceso Sur-Ctra. Getares
2)Nodo Acceso Sur-Puerto




Sector urbano que precisa _mejoras de
disefio o integracién.

Los espacios menos consolidados del
entorno  Rinconcillo-Embarcadero  se
caracterizan, ademas de por una gran
heterogeneidad en las construcciones que
lo conforman (algunas de escasa calidad
formal), por la abundante presencia de
vacios intersticiales, por la falta de
definicién de unos bordes nitidos, asi como
por el deficiente tratamiento del espacio
plblico.

La calidad formal del frente edificado asi
como de los espacios de acceso a la playa
del Rinconcillo, atin sin presentar excesivos
conflictos visuales, no resulta especialmente
resefable, dada la  profusién de
construcciones banales y la ausencia de
espacios pUblicos significativos.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA
Frente litoral (3) y zona del Rinconcillo-Embarcadero

Area urbana consolidada.

La proximidad a la CN-340 y al Acceso
Norte conlleva una mayor consolidacién de
las areas edificadas, si bien aln existen
frentes a estas dos infraestructuras que
estan en proceso de definicién.

Cabria mejorar, no obstante, el tratamiento
del espacio publico de estas areas.

Zona propuesta como urbanizable o
susceptible de ser urbanizada.

Los terrenos susceptibles de ser
urbanizados constituyen en la actualidad un
entorno en el que conviven nicleos de
viviendas de autoconstruccién, bosquetes y
espacios de vegetacion natural, pequefios
enclaves dedicados a cultivos horticolas,
vacios intersticiales, ...

Salvo en puntos muy concretos la transicién
con el futuro parque del Palmones no
aparece explicitada.

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y
zonas verdes.

La presencia del rio Palmones, de sus espacios
marismefios, asi como del campo de dunas que
configura los sectores mas septentrionales del frente
costero hacen de este sector uno de los enclaves
béasicos del sistema de espacios libres municipal y
comarcal.

Junto a su valor naturalistico hay que resefar la
capacidad que posee a la hora de ofrecer amplias y
profundas panoramicas del entorno territorial.

Salvo pequerios espacios (Parque Municipal) ain no
se han explotado las potencialidades de estas areas
riberefas.

Sector edificado con graves deficiencias de disefio
y/o mantenimiento.

En las éareas de edificacion mas recientes, que
generalmente coinciden con los espacios periféricos
del sector (préximos al futuro parque del Palmones)
o con enclaves aislados dentro de los suelo
clasificado como susceptible de ser urbanizado, se
localizan algunos sectores con edificaciones muy
deficientes desde el punto de vista de la calidad
constructiva o de los materiales utilizados (especial
significacién tienen las construcciones en el tramo
final de la playa del Rinconcillo) asi como claros
ejemplos de chabolismo agropecuario.

La cercania de estos espacios a zonas naturalmente
sensibles los hace ain mas conflictivos.

W Entorno degradado o deficientemente

tratado de las vias de comunicacién.

WIS Borde construido con deficiencias de
disefio y/o mantenimiento.

W B B Fachada urbana poco compacta y
unitaria.

‘* Vista significativa.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJISTICA

Sectores occidentales de la localidad de Algeciras

Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y zonas verdes. Los sectores occidentales de Algeciras se

desarrollan entre dos grandes areas del citado sistema: En el entorno de la variante de la CN-340 se localiza el
conjunto Cerro de las Monjas (A)-Parque Feria (B)-San Bernabé (C) y en los espacios mas periféricos se
localizarfan los terrenos pertenecientes a los parques de La Rejanosa (D) y la Cornisa del Poniente (E). La
primera de estas areas presenta un caracter mas urbano, mientras que la segunda juega un papel fundamental
en las relaciones entre la ciudad y su entorno. En ambas se obtienen significativas vistas de amplios sectores
urbanos y naturales.

Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser urbanizada. El incipiente proceso edificatorio que se
observa en las laderas de San Bernabé y Adalides pone de manifiesto el fuerte dinamismo urbanistico que este
sector urbano va a conocer en breve, lo que unido al disefio de una nueva variante de la CN-340 puede
propiciar la aparicién de una fachada urbana de enorme trascendencia.

Los terrenos de Pajarete, a pesar de no contar con esta dinamicidad (debido en parte a la presencia de
sectores edificados muy degradados), también deben intervenir positivamente en la configuracién de esta
nueva fachada urbana.

Area urbana consolidada.

Las promociones de viviendas plurifamiliares en altura del entorno de la variante de la CN-340, asi como las
pertenecientes a sectores algo mas alejadas del ambito considerado presentan en conjunto una imagen
plenamente urbana, sin que puedan identificarse en ellas graves conflictos formales.

Sector urbano que precisa mejoras de disefio o integracién. El sector Adalides presenta, en aquellos espacios

en los que atn no ha concluido el proceso edificatorio, un cierto desorden fisico y visual, que previsiblemente
se ira diluyendo cuando se ocupen los vacios intersticiales.

Las nuevas promociones de adosados del entorno de San Bernabé-Continente, sin mostrar deficiencias
formales o constructivas graves pueden generar una cierta banalizacién de las vistas conjuntas del 4rea, dada la
repeticién tipomorfolégica que presentan.

WENEEES . Borde construido con deficiencias de disefio y/o mantenimiento.
s Pantalla verde significativa.

VAV
4——-* Vista significativa.

Construccién visualmente destacada. |)Ermita; 2)Bda. San Bernabé; 3) Plaza de
Toros.

. Elemento visualmente discordante o mal integrado. |) Entorno de las instalaciones
deportivas; 2) Frente publicitario; 3) Aparcamientos del hipermercado.




FICHA 3: CARACTERIZACION PAISAJiSTICA
Sectores Alamillos/Cortijo Real

o A L L o T N i e
""I,l' b—&q {KE'- [§ \' W__:fd" pi 1 Sector urbano que precisa mejoras de disefio o integracién.
| | ..:-ﬂlh — —r En los sectores de Los Pastores, El Cobre y los Arcos se aprecian los

rasgos tipicos de las areas urbanas que se configuran bajo los criterios
propios de la autoconstruccién: gran heterogeneidad en las
construcciones (en cuanto a tipologias, materiales, acabados,...),
deficiente definicién y tratamiento de los espacios pUblicos, falta de unos
limites nitidos, vacios intersticiales,... Estas circunstancias son
especialmente preocupantes en determinados puntos de Los Pastores.
Pese a la lejania, las vistas sobre determinados espacios traseros de Los
Guijos también ofrecen la sensacién de desorden territorial y visual
aludida.

Sector edificado con graves deficiencias de disefio y mantenimiento.

Las edificaciones adyacentes al poligono industrial, por presentar un
menor grado de consolidacion que los anteriores sectores, por su
interrelacién territorial y visual con dicho poligono y por su cercania a
zonas no urbanizables, merecen ser consideradas en esta categoria de
diagnéstico.

Areaindustrial o de servicios mal integrada en su entorno.

La ausencia de cualquier tratamiento de ocultamiento o mejora de las
traseras y de los espacios destinados al almacenamiento de materiales y
containers, convierten al poligono Cortijo Real en un espacio mal
integrado en su entorno paisajistico. Un entorno que vera aumentar su
fragilidad visual cuando se establezca la nueva variante de la CN-340, con
lo que el nimero de observadores sobre las citadas traseras se
incrementara notablemente.

La falta de acondicionamiento paisajistico también se percibe en la
entrada (excesiva carteleria) y en algunas de las calles del poligono.

—>
N Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser urbanizada.

Los sectores susceptibles de ser urbanizables del entorno del poligono
Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y zonas verdes. BN Borde construido con deficiencias de disefio y/o industrial deberan considerar en su futuro desarrollo las relaciones
Salvo una pequefia franja del parque del Arroyo Picaro los grandes espacios verde mantenimiento. visuales que deben mantener con éste, asi como con los actuales
mantienen una posicion perimetral respecto al sector considerado, lo que unido a < Vista significativa. espacios edificados. Al mismo tiempo deben asumir un cierto papel de
la disposicién W.-E. De los sectores que se desarrollan a lo largo de la carretera al Elemento visualmente discordante o mal nueva fachada a la variante exterior.
Cobre, podria generar una sensacién de ruptura entre las zonas verdes situadas al . integrado. Entrada poligono industrial.
norte del sector (Alamillos, La Rejanosa) y las situadas al sur. ‘ Construccién visualmente destacada.

Resto de Los Arcos.
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FICHA 3: CARACTERIZACION PAlSA]iSTICA
Sectores de Getares/San Garcia Zona incluida dentro del sistema de espacios libres y zonas verdes.

El entorno de la vega del arroyo Picaro constituye el espacio méas fragil de todo el
sector por las siguientes razones: la alta visibilidad desde numerosos puntos de
vista, el elevado valor natural de sus componentes y la elevada presién urbanistica
del entorno.

La inclusién de la cantera dentro de esta zona puede generar algunos conflictos
visuales.

Zona propuesta como urbanizable o susceptible de ser urbanizada.

Las laderas de las colinas del sector de San Garcia/La Juliana resultan muy visibles
desde las infraestructuras viarias cercanas (Ctra de los Yankis/Acceso Sur), por lo
que su desarrollo sera fundamental para la conformacién de la imagen paisajistica
del entorno del futuro parque del rio Picaro y de la fachada sur del citado Acceso
Sur.

Sector edificado con graves deficiencias de disefio y mantenimiento.

Getares constituye un pequefio nlcleo con enormes deficiencias visuales,
pudiéndose identificar numerosos conflictos (pobre calidad constructiva y de
acabados de algunas construcciones, estado ruinoso o provisional de otras, falta de
tratamiento de calles y entorno,..). Estas circunstancias se agravan por la
indefinicién de unos limites nitidos (peligro de extensién) y la fragilidad de su
emplazamiento en un espacio de alto valor ecoldgico (entre el frente maritimo, la
ribera del rio Picaro, y las estribaciones de los Cerros del Estrecho) .

Sector urbano que precisa mejoras de disefio o integracién.

Predominio de promociones de viviendas unifamiliares adosadas que generan
problemas de integracion en el entorno: repeticion de tipologias estandarizadas,
tratamiento insuficiente de los espacios colindantes, ruptura de vistas sobre
espacios abiertos, creacién de grandes areas de estacionamiento de vehiculos sin
ordenar,...

Asi mismo, el proceso edificatorio de las vertientes meridionales de las colinas de
San Garcia se esta realizando a través de promociones que no ofrecen un frente
urbano cohesionado y nitido.

WEEEEES Borde construido con deficiencias de disefio y/o mantenimiento.

Borde construido visualmente significativo.

v, Vista significativa.
<
‘ Construccién visualmente destacada. Hospital Punta Europa
(1) Hospital Punta Europa (2) Residencia de Ancianos.

Elemento visualmente discordante o mal integrado. Cantera.
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2.7. ANALISIS Y DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO. intermedio. El porcentaje de poblacién entre los 45 y 64 se mantiene en el 19,5%. Por otra parte, el grupo

de edad superior a los 64 afios, pasd de representar el 6,2% de la poblacién en el afio 1.975 al 11,97%
de 1.997, lo que supone un crecimiento porcentual del 93%. Es decir que en 1.975 existfan casi cinco
2.7.1. LOS RECURSOS HUMANOS. menores de |5 afios por cada mayor de 65, mientras que en 1.997 ya solo hay 1,55. En definitiva se estd
produciendo el tipico estrechamiento de la base de la pirdamide de poblacién con una rapidez tal que de
seguir esta tendencia, en el afio 2.003 habrd tantos mayores de 64 afios como menores de |5.

De los datos del censo de habitantes se desprende que Algeciras contaba el afo 1.996 con
una poblacién de derecho de 101.907 habitantes. De ellos, 51.697 (50,73%) eran mujeres y 50.210
(49,27%) varones, lo que supone una distribucién por sexos muy equilibrada.

Nivel de instruccién

En cuanto al nivel de instruccion de la poblacién, los Gltimos datos estadisticos disponibles, del

La evolucién de la poblacién de hecho desde 1.900 se expone en el cuadro que se
censo de .991, revelan los siguientes segmentos y sus correspondientes porcentajes:

desarrolla a continuacion.

ARO POBLACION CRECIMENTO INDICE  DENSIDAI Analfabetos 3120 363%
Total Porcentual 1.900=100  HabHa
1900 13302 . _ 100 156 Sin estudios 21676 25,19%
1910 15818 2516 189 1 18 T oD RS
1920 19417 3599 28 146 28 ECTEEIIREED e R
1930 20431 2014 1,04 161 252 Segundo grado 2" ciclo 10808 P
Orros titulos medios 956 1L11%
1940 25671 4240 1,98 193 302
Tercer grado 1° ciclo 2310 2,68%
1950 52732 27.061 10,54 39 620
Tercer grado 2° ciclo 1.526 1,77%
1960 66317 13.585 258 499 779
Tercer grado 3° ciclo 133 0,15%
1970 81.662 15.345 231 614 9,60
Tercer grado no universitario 450 052%
1975 88.006 6.344 1,55 662 10,34
1981 86.042 -1.964 -045 647 1011 s . : 9 9 . o
Del andlisis de estos datos se desprende inmediatamente la muy escasa cualificacién universitaria de
1986 7213 L7 £ sl (I la poblacién algecirefia (un 5,14%) , lo que sélo puede justificarse por la imposibilidad de cursar tal nivel de
1991 101,556 438 089 763 1193 estudios en el término municipal ya que puede considerarse normal, estadisticamente hablando, el
199 101.907 351 007 766 197 porcentaje (70,07%) de poblacién con estudios minimos. También es importante el grupo de vecinos sin

estudios (25, 19%), muy probablemente resuftado de la inmigracién de zonas rurales del entorno comarcal.

En cuanto a la pirdmide de poblacién, los Ultimos datos disponibles se refieren al afio 1.997, donde

de una poblacion total de 102.719 personas, el reparto seglin grandes grupos de edad era el siguiente: Asf como es significativo de su origen el que el 70% de la poblacién analfabeta esté compuesta

por mujeres. Asimismo resulta curioso comprobar como disminuye la participacion de la mujer en la

Entre Oy 14 afios 18,67% poblacién con un determinado nivel de instruccién conforme aumenta éste; pasando del 50,47% del
Entre |5y 44 afos 49,82% total de habitantes con instruccién de primer grado a solo un 18,80% de la poblacién con el tercer
Entre 45 y 64 afios 19,54% ciclo universitario. Como quiera que las tasas de escolarizacién son semejantes en la actualidad para

Con mas de 65 afios 11,97% mujeres y varones, se deduce que la poblacién proviene cuanto mayor edad tiene de la inmigracion

de areas fundamentalmente rurales a un polo de atraccién como Algeciras.

De estos datos se deduce que casi un 70% de la poblacién cuenta con menos de 45 afios y los
mas jovenes (0- 14 afios) representan menos del 20% del total. Es decir, que se confirma y mantiene la
tendencia a la baja del incremento poblacional, no constituyendo ya este grupo de edad un colectivo
suficiente para garantizar el relevo generacional. 1981 1991 Incremento

En cuanto al nivel de escolarizacién, se disponen de los siguientes datos porcentuales:

., . L, . De 42 5 aiios (preescolar) 60,13 9065 507
Como comparacion se citan los datos que aparecen en la informacién del anterior Plan

B ~ De 62 13 aiios (primaria) 9821 Ly0) 10
General. En aquel entonces los datos se referfan al censo de 1.975, afio en el que de una
‘s = - De 142 17 afios daria) 24 81,63 310
poblacién de derecho total de 87.092, el 74,4% contaba con menos de 45 afios y la proporcién i ) &
De 182 25 afios (universitaria) 1586 2945 850

de menores de |5 afios suponia el 30,2%.

De una primera comparacién se constata la importante disminucién del grupo de menor edad
(reduccién del 38,18%), asi como un ligero -y por otra parte Iégico- aumento (12,71%) del grupo
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De lo que se deduce el sensible incremento de una escolarizacién practicamente
completa hasta secundaria, y el importante esfuerzo que ha sido realizado en el ciclo
universitario mediante la ampliacién de la oferta de titulaciones.

Al respecto hay que sefialar que en el momento actual ya existen en el segundo ciclo
universitario 2.320 alumnos y 1.420 en el tercer ciclo, lo que representa unos incrementos respecto
de los datos de 1.991 de 152% y 1.076% respectivamente. El dato de la matriculacién en el ciclo
universitario hay que tomarlo con cautela ya que un porcentaje significativo de los alumnos no procede
del término municipal. En definitiva, Algeciras cuenta con una poblacién con una buena preparacién a
nivel medio, alin cuando queda pendiente la especializacién y profundizacién del tercer ciclo hacia las
titulaciones que requiere el futuro de la Comarca. Cabe aquf sefialar que el incremento de la oferta
universitaria puede representar un factor dinamizador de la poblacién.

Estructura familiar

Al considerarse el estado civil de la poblacién un dato de caracter privado, no existen, en la
actualidad, cifras que permitan un minimo estudio de la estructura familiar. Sin embargo, del censo
municipal de viviendas se desprende un tamano familiar medio de 3,67 personas y el nimero de
familias: 27.574, que se obtiene del dato relativo al nimero de viviendas principales ocupadas.

En este caso es preciso tomar estas cifras con las necesarias cautelas al tratarse de una media
absoluta del término municipal, que una misma familia puede ocupar mas de una vivienda familiar y
que viviendas destinadas a otros usos puedan figurar como vivienda principal.

Evolucién

El crecimiento vegetativo se ha detenido por la disminucién de nacimientos, factor que se
combina negativamente con el hecho de que el nimero de descendientes por mujer es inversamente
proporcional a su nivel de instruccién. Esta realidad se ha mantenido hasta ahora a pesar de las medidas
de caracter fiscal o socio-politicas que se hayan adoptado por administraciones de ambito superior. El otro
factor interviniente es el paulatino aumento de la mortalidad por el envejecimiento de la poblacién.

El crecimiento por saldo migratorio positivo se prevé que aumentara por la absorcion de este
municipio de los saldos negativos que van produciéndose en otros municipios proximos en regresién,
pero sin que ello signifique una cifra significativa ya que las ayudas en inversiones publicas se dirigiran
fundamentalmente a estas areas en declive.

Tampoco existe una prevision, hasta ahora, en este término municipal, de industrias,
organismos o instituciones que supongan un foco de atraccién poblacional, salvo quizas la creacion
de una Universidad del Campo de Gibraltar.

Tampoco es de prever, salvo que se modifiquen sensiblemente los condicionantes geopoliticos,
una masiva implantacién de inmigrantes extranjeros (principalmente centroafricanos y magrebies)
vinculados a actividades ligadas al entorno portuario; sin embargo, la tasa de natalidad, muy alta, de
estas alin no significativas poblaciones y su hecho diferencial podra conllevar problemas de integracion.

En comparacién con el resto de las poblaciones de la Comarca del Campo de Gibraltar, hay
que sefialar que Algeciras ha sido en los Ultimos afos (91-96) la Ciudad que, en términos relativos,
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ha crecido menos; asf tenemos, de mayor o menor crecimiento, en el referido quinquenio. La
proyeccién del incremento comarcal:

Los Barrios 13,45%
Castellar 5,64%
San Roque 4,64%
Tarifa 3.31%
La Linea 1,68%
Jimena 1,65%
Algeciras 0,64%

En estas condiciones la dindmica poblacional refleja un importante avance de la poblacién de mayor
edad, con la consiguiente necesidad de servicios y dotaciones no sdlo sanitarias sino sociales e incluso
ambientales, que requiere este sector de poblacién. El grupo de poblacién intermedio se mantiene,
renovandose con individuos con una, en teorfa, mayor instruccién. Significativo es, por otra parte, el descenso
del grupo de menor edad y ello a pesar de la juventud relativa de la actual poblacion algecirefia. Al respecto
hay que sefialar que la hipdtesis media de la evolucion de la poblacion (en este caso en el dmbito provincial)
realizada desde el Instituto Andaluz de Estadistica prevé una ligera recuperacion de la natalidad de aqui al
2.006. Este mismo estudio establece una previsién del incremento a escala comarcal de un 5,38% de 1.996
al 2.006, alin cuando no se determina el crecimiento de las distintas poblaciones del Campo de Gibraltar:

En definitiva, y a falta de un estudio més exhaustivo y pormenorizado que recoja la realidad
diferencial de las distintas areas homogéneas, se puede establecer como hipétesis de partida, en la
evolucién de la poblacién de la ciudad de Algeciras, el mantenimiento de su tamario o su crecimiento
por debajo del 1,2% con una creciente sustitucién de las capas mas jévenes de poblacién por las de
mas edad, conservandose sensiblemente la poblacién del grupo intermedio.

2.7.2 LOS SECTORES PRODUCTIVOS Y DE SERVICIOS.

El Sector Primario.

El sector primario del municipio de Algeciras presenta las caracterfsticas propias de un término
litoral, aunque presente, por otra parte, un monte alto muy préximo a éste, que mantiene su
estructura biomorfoldgica preservada por la delimitacion del Parque Natural de los Alcornocales que
protege este area de elevado interés ecoldgico.

Si bien el subsector agropecuario no tiene relieve trascendente en la economia algecirefia, la
pesca si alcanza una importancia relativa, aunque en situacion delicada por los paros en los caladeros
y la inestabilidad de las negociaciones con Marruecos.

Agricultura
Se comienza el andlisis del sector productivo agropecuario haciendo un sondeo por la

estructura de la propiedad ristica. El censo realizado por el Instituto de Estadistica de Andalucfa,
edicion de Octubre de 1.996, aporta los siguientes datos.

IBI Risticos. Catastrales 503 502 502 132 133 133 137
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La situacion en regresion del niimero de titulares de fincas rusticas en el afio 1.991 esta fundada Los datos de edad de los titulares son los siguientes:
en la regularizacion de la situacion legal de clasificacion del suelo perteneciente a la Comunidad de
Getares que, siendo propietarios del proindiviso de finca ristica, pasa a la clase de suelo urbano, por £ o
lo que consolidan una situacién de hecho que deriva desde el principio de la década de los 80. <3afos 14 2
3554 60 25
Al margen de este hecho, la titularidad del suelo rustico presenta una estabilidad 6gica en la s5.64 58

explotacion de las fincas, seglin el siguiente cuadro:

>64 2 14
2 . TOTAL 154 87

Tierra Productiva 13 e
Praceoy Pastl p— D La reduccién es muy significativa, observdndose que el plazo de 7 afios puede haber
Expacios wbévecs forsles o — incorporaciones de un grupo a otro superior pero que en cualquier caso se producen bajas, que no son
P————— p— = sustituidas, y observando cémo se distribuyen las dedicaciones de estos titulares, comprobamos que:
TOTAL 7312 Ha. 7176 Ha.

Solo en la explotacion 74

Otra actividad principal Il

Se observa que el sector agropecuario mantiene una estructura regular en el tiempo. Se Otra actividad secundaria 2

detecta como se incorporan a los terrenos en explotacién unas 640 Ha, pues 160 se han
incorporado al suelo urbano. De esta superficie productiva el 80%, se dedica a prado y pastizal para
ganaderfa y el resto a espacios arbéreos forestales que no supone una dedicacién de recursos
humanos, por lo que ha sido una incorporacion que generando un incremento de riqueza no supone
una reduccion de la tasa de desempleo. En cualquier caso, el porcentaje de tierra productiva con
necesidad de recursos humanos para la extraccién de riqueza agricola no alcanza el 1,7% de la @ n P P
superficie censada, lo que denota el escaso peso de esta actividad en el conjunto de la productividad

Y las unidades de trabajo anuales que se han reducido de 195 en el afio 1.982 a 153 en el afio 1.989.

Por dltimo, el régimen de tenencia

Propledad 6424 719 4832 5231
del término municipal. Atendiendo al tamafio de la explotacion:
Arrendamiento 1896 486 150 453
Sperfide 62 n 2 £ e s - 2 -
Otros 36 - 2328 1484
<5Ha 320 124 77 43
TOTAL 8371 7605 7312 7168
5-10Ha - - 6 6
10-20Ha - 29 - 67 3 41 4 39 .
e, ~ 5 6 Ala vista de los datos anteriores se concluye lo siguiente.
>50Ha o o 2%
o o s | .-El descenso de la explotacién es progresivo.
o - o 2.-Estabilidad en la estructura de las explotaciones superiores a 5 Ha.

3.-Descenso de las explotaciones menores de 5 Ha.

4.-Falta de incorporacién de titulares a la explotacion de las tierras.

5.-Tendencias a la concentracién sobre propietarios escasos.

6.-Las dreas de huertas y tierras de labor préximas a las cuencas de los rios estan en proceso

Se observa como el niimero de explotaciones agrarias se reduce por lo que la actividad y el empleo
derivado del sector queda reducido, destacando la tendencia decenal que gira en torno a una reduccién
del 30/35% en el nimero de explotaciones totales y de cada subgrupo. Se completa con unas

explotaciones sin tierra, que unida al resto, mejora los resultados. No obstante es importante precisar que de regresion al estar préximas a las dreas construidas, por o que en breve plazo se prevé
frente a la caida del nimero general de explotaciones el de superficies de 5 Ha mantiene su estructura en desaparicién si no se protege.
estable. Atendiendo a la maquinaria empleada se produce una situacién que corrobora la situacién de 7.-Los pastizales disminuyen su drea de implantacién por la presion y crecimiento de las
regresion de la explotacién agricola productiva y la conversion en otros tipos de produccién. areas urbanas.
Maquinaria 1982 1989 Ganaden’a
Tractores. 16 10
Motocultores 12 " El papel del subsector ganadero en la estructura econdémica de Algeciras es muy poco
Cosachadoras 4 | significativo como se observa en el siguiente andlisis. La distribucién de recursos de la cabafia por

Otras micuiras 2 16 cabezas de ganado, se representa en el cuadro adjunto:
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Bovino. 2500 1295 1343
Ovino 3000 20 1l

Vaauno 3500 198 250
Pordno 2000 76 m
Aves 2500 668 207
Equino 300 - 50

La regresién de este campo productivo es manifiesta y tendente a su desaparicion en breve
plazo, de la que Unicamente se salva el ganado bovino y ovino. La gran superficie de pasto existente
en el término y su bajo coste de mantenimiento, justifican la estabilidad del primero aunque en diez
afos se haya reducido casi a la mitad, recuperdndose ligeramente en los Ultimos tres, motivado
seguramente por la caida del porcino producida por la peste de la cabafia. El empleo dedicado al
ganado es minoritario, sin embargo, el consumo de tierra destinado a la cria es practicamente
similar a la de final de la década de los 70.

Como conclusién podemos decir que el subsector ganadero estd en regresién aportando
escasos recursos a la riqueza econdmica de Algeciras, ocupando a un escaso nimero de
trabajadores. Pero, por otra parte, el suelo ocupado es excesivo, pues como se ha observado era
capaz de soportar una cabafia muy superior. De otro lado este sector productivo primario no
provoca una penetracion en sectores secundarios de transformacién, en carnicas y conserveras,
por lo que su influencia es también reducida.

Por tanto, se deduce que una gran cantidad de suelo con un uso de pastizal tiene una
explotacion reducida, por lo que es preciso encontrar alternativas que rentabilicen o bien provoquen
la recuperacion del subsector, aspecto este Ultimo mas complejo para responder a otros
condicionantes comerciales y normativos. Estos pastizales que atraviesan el término de Algeciras de
Norte a Sur en una banda aproximada de un tercio de ancho y que se acerca en superficie al 30%
del total del término, son ademas el predmbulo del Parque Nacional de los Alcornocales, lo que
protege a este de la presion urbana, por expansion de las dreas construidas. Es, ademas, una tierra
atravesada por el Arroyo de Botafuegos, el Arroyo de la Miel y el Arroyo del Picaro de Norte a Sur,
con lo que sus condiciones naturales se enriquecen por la presencia del agua.

Pesca

El sector pesquero en Algeciras se esta viendo afectado por el declive de los caladeros de
nuestro litoral, que se han ido empobreciendo en la segunda mitad de siglo. Desde los afios setenta,
la crisis econémica y los dificiles tratados con Marruecos, unido a la extensién de sus aguas
territoriales, estd marcando y agudizando un proceso cuyo futuro vive pendiente de las inciertas
negociaciones con los paises del Norte de Africa.

En 1.987 existian en el puerto pesquero de Algeciras 109 barcos y |.118 tripulantes. La caida
del nimero de barcos provoca un descenso del nimero de tripulantes que ocasiona lentamente la
caida del sector, y un envejecimiento de la flota muy intenso. No obstante, el tréfico pesquero de la
lonja es una fuente de riqueza importante, aproximada a 8,5 miles de millones de pesetas,
correspondiendo a peces 6,8 miles de millones de pesetas, crustaceos |, | miles de millones de
pesetas y 225 millones de pesetas de moluscos. Se han apreciado descensos en la evolucién de las
capturas del total, aunque el desarrollo por especialidades flucttia en los afios.
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El andlisis de estos resultados es el siguiente:

* Que el volumen de capturas de peces de la flota depende fundamentalmente de los
convenios peridédicos con Marruecos, cuyo futuro se presenta dudoso.

Que los moluscos sufren un prolongado descenso.

Los crustaceos mantienen su estabilidad para descender posteriormente.

Aunque el sector pesquero genera riqueza los pescadores deben luchar contra las
condiciones en las que se desarrolla su trabajo y las restricciones que impone Marruecos.
Durante el periodo comprendido entre 1.987 y 1.990 la pesca congelada movida en la lonja
de Algeciras ha sufrido un paulatino descenso. En el afio 87 la pesca congelado supuso el 36%
de capturas sobre el total, pasando en el 88 a un 44% bajando al 37% durante el 89
manteniendo desde el 90 su paulatina tendencia a la baja.

La distribucion de mano de obra por especialidades se detalla a continuacién, destacandose
un continuo descenso, debido a la crisis del sector y la aparicion de tecnologfa punta.

EMPLEO POR ACTIVIDADES CON BASE EN E. PUERTO

VA %
PESCA 1959 217
TRANSITO DE MERCANCIAS 5.169 573
TRAFICO DE PASAJEROS 1090 121
SERVICIOS GENERALES 805 89
TOTAL 9023 100

Lo que parece claro es que este sector tiene una problemética dificimente mejorable, a
menos que exista un giro importante en el establecimiento de acuerdos de pesca con Marruecos,
aspecto éste que con los datos que en la actualidad se barajan, no es muy halagliefio. Las
investigaciones para la localizacién de nuevos caladeros que sustituyeran a los norteafricanos no estan
dando los resultados positivos que hagan albergar esperanzas de un futuro prometedor.

Todas estas circunstancias determinan que, las mejoras que se deben establecer desde este
documento estan dirigidas a conseguir una mejor calidad del servicio. En este sentido debemos
pensar que una mejora de infraestructuras y comunicacién previstas en general hace aumentar la
calidad del servicio que presta este sector bésico en la economia de Algeciras.

EL SECTOR SECUNDARIO

La industria de transformacién se desarrolla en el Campo de Gibraltar a raiz del denominado
"Plan para el desarrollo econémico del Campo de Gibraltar" y la declaracién de la Comarca como
Zona de Preferente Industrializacién, que tuvo lugar en |.966; estas actuaciones impulsan una
industrializacion de base e intensiva de capital en todo el arco de la Bahfa, en la que se establecen una
importante diversidad de empresas con el objetivo de conseguir el mayor desarrollo, penetracién y
expansion. La implantacion de los ramos es la siguiente:

Petroquimica: ~ Cepsa
Petresa
Interquisa
Carbesa
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Metal: Acerinox

Energético: Centrales Térmicas
Intercar, S.A.
Repsol Butano, S.A.

Celulosa: Celupal, S.A.

De este complejo industrial de la Bahfa, en el término municipal de Algeciras Unicamente se
asienta la empresa Celupal, destinada a la produccién de papel, y ubicada en las inmediaciones del rfo
Palmones y de la CN 340. Celupal cuenta con una plantilla de 342 personas lo que supone un
porcentaje del 3,6% sobre el empleo industrial y un 0,6% sobre el comarcal, es decir, una cifra poco
significativa aunque constituye la empresa establecida en Algeciras con mayor indice laboral . La demanda
de suelo industrial, por tanto, es muy limitada en cuanto a la industria base. La superficie vacante es capar
de asumir la lenta expansion del sector que ha seguido una evolucién semejante a la de empleo.

Es necesario en este momento sefialar una expectativa importante para el desarrollo industrial
de Algeciras, que supone la ubicacién en la comarca de una Zona de Actividades Logisticas. No cabe
duda que una zona de este tipo en relacién con el gran puerto de Algeciras es un objetivo estratégico
que debe asegurar la estabilidad de ambas actividades y, por ende, el beneficio por penetracién en
los alrededores. Ahora bien, la situacién de esta ZAL, apoyada en las margenes del rio Palmones,
hace dudar al menos de su correcta situacion.

Analizamos a continuacion las Actividades Econdmicas més importantes en Algeciras, en lo
que se refiere a la pequefia y mediana empresa.

1992 1993 1.994
Divisin | Agway Energia 3 3 3
Divisién 2 Extraccién minerales y derivados 16 2 I
Divisién 3 Industrias transformadoras de metales 6l 59 65
Divisin 4~ Otras industrias manufacturas 124 125 131

En la Division | se encuentra Emalgesa, empresa mixta dedicada a la extraccion, depuraciéon
y suministro de aguas. La existencia de lonja en el Puerto demanda empresas dedicadas a la
fabricacion de hielo.

El tratamiento y la extraccion de piedra son actividades de empresas derivadas del sector de
la construccion, que es muy pujante en Algeciras. También es significativo el nimero de empresas
dedicadas a la reparacién de buques. En el ramo de la alimentacién abunda la industria de pan y
bollerfa por su papel para el mantenimiento de cualquier poblacién. Por Gltimo sefalar la existencia
de industrias de confeccién vy textil (13), mobiliario de madera (37), artes plasticas (9), edicién de
libros y revistas (5) y recauchutado de cubiertas (5).

Se puede también obtener el nimero de empresas ubicadas en el Poligono Industrial Cortijo
Real para conocer el grado de aceptacién y adecuacion a la demanda, v las garantias que ofrece su
comunicacién, acceso y movilidad. EI Plan Parcial de Cortijo Real aprobado en [.967 pretende
favorecer la instalacién de empresas de gran envergadura en el marco del Plan de Desarrollo del
Campo de Gibraltar y la declaracion como Zona de Preferente Localizacién Industrial en 1.966. En

este momento de eclosion el optimismo de las previsiones queda marcado con las condiciones
inadecuadas del Cortijo Real. En los finales de la década de los 80 se aprueba la modificacion del Plan
Parcial para posibilitar una parcelacién mas adecuada en las necesidades de la demanda. No obstante,
y a pesar de ello solamente esta ocupado un 50% de la superficie, por lo que no se trata tanto de
ampliar la superficie, como de mejorar la calidad de la urbanizacién y sus accesos.

A continuacion se analiza las distribucion de empresas ubicadas en el Poligono industrial
Cortijo Real, en Pastores/Los Guijos, a lo largo de la CN-340 en su salida hacia los Barrios y en el
Puerto, que son las areas industriales de Algeciras y entorno.

CORTIJO REAL:
Almacén de Alimentacion ............. 2
Alimentos Congelados.................. 4

Fabrica de Alimentacién..
Productos lacteos ..
Articulos de Deporte...

AULOCAIES ....coviiiicce

Reparaciones autos....................... 5
AZUIEJOS .o 2
Bar ... |
Reparaciones de buques............... 2

Suministros buques
Reparaciones camiones

Carnicerias

Carpinterfa
Carpinterfa metalica
Constructores
Fabricacién contenedores

Electrénica

Enfoscados

Frutas y hortalizas

Helados
Hierros

Reparaciones maquinarias

Neumatico

Pinturas

Transporte.......cccoovoveiivciiiciins

Tras esta descripcién se comprueba que la utilizacién del Poligono Cortijo Real se aproxima al
15% en su funcién netamente industrial como manufacturas de carpinterfa de madera y metal,
helados y alimentacién. El resto de actividades se funda en el almacenaje, que gira entorno al 85%.
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Los subsectores principales del secundario en Algeciras, por consiguiente:

¢ Alimentacion.

¢ Madera y derivados.
¢ Metalurgia.

* Papel.

¢ Construccién.

Alimentacién.

Depende fundamentalmente de la pesca como ya se analiza en el capftulo correspondiente.
La fdbrica més importante es la de Conservera Garavilla situada en el entorno del Puerto, préxima al
Barrio de Pescadores. Cuenta con una superficie importante y constituye el frente urbano
desordenado de un érea muy degradada por la infraestructura viaria de acceso al puerto y por la
propia instalaciéon conservera. La generacién de olores ocasiona problemas de habitabilidad en los
alrededores. No obstante, al constituirse como empresa con importante oferta de empleo y situacién
consolidada no es posible tensionar su situacion.

La industria conservera campogibraltarefia se caracteriza por la atomizacién empresarial,
escasa competitividad e inadaptacién a las exigencias del mercado, lo que le impide salir de la situacion
de dependencia en que se encuentra.

Esta actividad sufrié una fuerte crisis a pesar de las previsiones favorables, pues constitufa una
de las pocas actividades acogida a la preferente localizacion industrial al aprovechar los recursos
naturales de la Comarca. Este hecho frend el relanzamiento de otros sectores econdémicos
relacionados con ello, pero mantuvo la mano de obra empleada. Son seis el nimero de empresas
que permanecen activas. Ademas de la deficiente comunicacion, unido a la floreciente y competitiva
industria pesquera marroquf, que se relaciona con el problema del convenio de pesca marroqui,
anuncia una crisis del sector alin mas aguda.

Madera y derivados.

La instalacion de Celupal -en las inmediaciones del rio Palmones- responde a la capacidad de
la Comarca en la extraccién de madera. Esta industria de transformacién, al igual que Garavilla,
ocasionan problemas debidos a su propia situacion y a la dificultad de su acceso. No obstante, el
hecho de mantener una plantilla estable de trabajadores aconseja el mantenimiento de su instalacion.

Con todo lo anterior, se observa que existe una desconexién entre las grandes industrias y los
recursos de la zona por lo que entrarfan dentro de una caracterizacion como industrias enclaves
dependientes del transporte marftimo

Metalurgia.

Los grupos relacionados con este subsector metallrgico son cuatro:
| .- Los talleres de la industria del automévil.

2.- Las empresas de construccion naval.

3.- La reparacién de magquinaria industrial.
4.- Transformacién del metal.
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El empleo de los talleres de la industria del automovil se aproxima a las 1.000 personas. Entre
1,965y 1.975 se crearon 46 empresas habiendo censados en la actualidad un total de 96 empresas.
Dedicadas a la construccién naval son 2 vy las de reparacién y mantenimiento de buques son |7
(aunque la relacién con el sector metaltrgico de estas Ultimas es menor).

La ubicacién de las primeras esta en el interior del recinto portuario y las otras entre Cortijo
Real, el muelle y el Rinconcillo fundamentalmente. Por Gltimo las empresas dedicadas a la reparacion
de maquinaria industrial son 7 en la actualidad.

La empresa dedicada a la transformacién del metal, Metalsa, al igual que Garavilla, ocupa
una situacién inadecuada, pero el mantenimiento de su instalacién hace no tensionar su actual
equilibrio.

Construccién.

Especial significacién tiene en el municipio de Algeciras el sector de la construccién. Este ramo
del sector industrial es muy pujante, por lo que no solamente afecta al empleo e inversién directa

sino a un amplio abanico de empresas derivadas.

Asi se distribuye este sector:

Empresas de construccion, reparacion ............... 37
Albafilerfa y pequefios trabajos...............c.c.c..... 22
Demoliciones .........ccoveviviiiciii 2
Consolidacién y preparacion de terrenos........... 13

Cimentacién y pavimentacion ...
Montaje estructuras metdlicas
Instalaciones eléctricas

Instalaciones de fontanerfa ............coocviiiiiiiinn 6
Instalacion frio/calor ... 6
REVESHMIENTOS ..o 12

Montaje metdlico e industriales ...
Soldados y pavimentos de mader:

Aislamientos .

Carpinterfa, cerrajeria.........ccocovoioioionnceens 20
Carpinterfa, yeso, escayola ............cccoeennnne, 2
TOtal oo s 141

Por otra parte los técnicos censados dedicados al ramo de la construccién ejerciendo la
actividad se distribuye como sigue:

ArQUILECLOS ..o
Ingenieros de Caminos.
Arquitectos Técnicos ..
Ingenieros Técnicos Obras Publicas
Delineantes .........cccooviiiiiiiiiiiii 5
Total o 75
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Aproximadamente el 50% del nimero de empresas. En el afno 1.975 con un empleo
superior a 450 personas, aparece como la rama fabril mas importante de la Ciudad aunque en cifras
relativas desciende su papel hegemonico con respecto a 1.970.

En 1.979 el padrén industrial recoge a 58 empresas relacionadas con esta actividad, incluyendo
las agencias inmobiliarias. En 1.997 son 141 las empresas, excluyendo las agencias inmobiliarias.

Las estadisticas marcan un nimero de ventas anual de viviendas en torno a las 800 unidades
de distintas tipologfas, aunque otros datos aportan un némero cercano a las 500 unidades. En
cualquier caso, la construccién juega un papel desproporcionado en relacién con el volumen
demogréfico y la capacidad econdmica de Algeciras. Ademas, no existe un efecto multiplicador sobre
la industria de materiales de construccién acorde con este volumen.

Se debe tener en cuenta que la inversién publica en el ramo de la construccion es considerado,
dotando de infraestructuras basicas minimas a los desarrollos marginales y elementos vertebradores,
como la autovia o el Paseo Marftimo de los Ladrillos y el Rosario. El mayor aporte procede, no
obstante, de la iniciativa privada dejando el equipamiento reservado a la inversién publica.

EL SECTOR TERCIARIO

Se ha comprobado en el estudio precedente la escasa incidencia de los sectores primarios y
secundarios en el término municipal de Algeciras. Llegdndose incluso a definirse como una ciudad
enteramente residencial en el extremo del marco de la Bahfa; en definitiva, como aglutinadora de una
poblacién importante dentro de la aglomeracién de la Bahia de Algeciras.

Pero es un hecho que en las proximidades de unas areas industriales y portuarias que se
ubican en el centro del litoral de la Bahfa se desarrolla una gran parte de la actividad comercial y que
ésta se implanta en el mayor nlcleo de poblacion.

Por otra parte, Algeciras es histéricamente el asentamiento més importante de la Comarca
por lo que ademés obtiene la capitalidad de la misma con lo que, en el marco del Plan de Ciudades
de Andalucia y como Centro Subregional, asume el compromiso de incorporar unos servicios que
refuerzan alin més su centralidad respecto del resto del territorio.

Es por lo que se comprende que Algeciras, pese a no poseer una infraestructura capaz de
producir materia prima o transportarla por tierra, si se convierte en un nicleo comercial importante
y capital administrativa de la Comarca, apoyada por una red infraestructural y de comunicacion que,
aun siendo insuficiente, es capaz de soportar hasta hoy sus deficiencias.

No obstante, las tendencias generales de la economfa asi como las sectoriales obligan a
mantener la tensién en las inversiones infraestructurales, para la mejora de los medios de
comunicacion. Estos aspectos son los que se analizan a continuacién, con el fin de determinar los
objetivos en esas mejoras y cuantificar las expectativas de desarrollo.

El Puerto de la Bahfa.

El sistema portuario de la Bahia de Algeciras se constituye como auténtico motor de la economia
local incluso comarcal, si bien , también se concluye el escaso nivel de penetracidn que tiene en la zona. Esta

situacion paraddjica se explica desde la perspectiva de la capacidad de empleo que poseen todas las
operaciones portuarias, capaces de absorber un importante nimero de trabajadores de distintas categorfas.

Ahora bien, es limitada la implantacién de empresas que estan directamente vinculadas al empuje
del Puerto. Este aspecto es patente sobre todo en el sector productivo pues el efecto multiplicador de un
importante sector como el pesquero no se traduce en implantacién de industria conservera, actualmente
con mayor motivo, puesto que los acuerdos con Marruecos atraviesan una situacién poco estable.

La evolucién de las empresas implantadas en el ambito portuario se relacionan segtn la década.

e Entre 1950y 1960 se implantan el 23% del total de empresas, distribuyéndose en un 90 % de servicio
y un 10% de pesca. Se establece el 67% en la pesca y prosperan las relacionadas con servicios.

¢ Entre 1960/1970 el 22% de las empresas implantadas pertenece al sector servicios.
¢ Entre 1970/1980 se incrementa el 13% de las empresas relacionadas con pasajeros y transportes.
* Yentrel980y 1990, el 7% de las empresas son exclusivamente del sector pesquero.
En lo que se refiere al empleo, el sistema portuario constituye un sector capaz de soportar un

ndmero de empleados de distintas categorias. En la tabla siguiente se muestra la distribucién de estas
distintas categorfas en relacién con el ramo empresarial:

Mano da obra Pesa Pasaje Servicio  Combustible  Transporte
No Cualificaca 7 20 2 -

Cualfficaca 78 58 1 317 15
Administrativo 6 17 49 698 2
Puestos Directivos 21,3 23 6 454 1

No cabe duda que el sector pesquero que tradicionalmente ha sido el més potente, es el que
absorbe el mayor niimero en cifras relativas y absolutas, de la mano de obra no cualificada.

El ramo del pasaje absorbe mayor personal cualificado y es el del combustible el que emplea
a mayor nimero de administrativos, técnicos y directivos. Estos empleados pertenecen al Campo de
Gibraltar en un 46% teniendo en cuenta que de este porcentaje el 62,2% al sector pesquero que es
un empleo no cualificado. Este hecho manifiesta el escaso nivel de incidencia que el sistema portuario
representa sobre las categoria profesionales superiores.

Pesa Pasaje Servicio  Combustible  Transportes
Campo de Gibraltar 622 2 278 7 =
Cidiz 304 392 176 8 34
Bxtranjero - - - 50 50

En cuanto a la materia prima de origen nacional es empleada por el 95% , distribuyéndose de
la siguiente manera: el 54% a pesca, el 9% a pasaje, el 22% a servicio y el 5% a transporte. La
materia prima extranjera es utilizada por el 36% de las empresas. El pasaje aglutina el 50% de éste. El
36% de las empresas derivadas de la pesca recurre a esta materia y el 14 % de las de combustible.
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Para el transporte de la materia prima, las tres vias utilizadas para la actividad econémica y
productiva de las empresas establecidas son: la maritima, la férrea y las carreteras. Es muy importante
la via marftima, asi como el sistema de comunicacién a través de la carretera. Sin embargo, las
limitaciones de las lineas de ferrocarril, ain con una terminal exclusiva para el servicio del puerto,
reduce considerablemente la utilizacién de este medio de transporte.

El transporte de materia prima en barco es utilizado por el 67% de las empresas de pesca,
que es el 54% del total de empresas. El pasaje en un 71% y los servicios recurren en un 62%, en
tanto que el sector de combustibles lo recibe en un 100%. El transporte por carretera es utilizado
por un 54% de empresas, el 52% a pesca. El 38% al servicio y el 10% al transporte. El medio
ferroviario es utilizado Unicamente por el 5% para recibir materias primas.

Refiriéndonos al destino de los productos de origen del espacio portuario, el 75% de las
empresas destinan productos hacia nuestro pafs, repartiéndose entre el 35% del sector pesquero,
24% de pasajeros, 27% de servicios y el 7% para cada uno de los restantes. El destino del producto
es el objeto del 38% de las empresas. Al igual que con la materia prima el transporte del producto
se realiza a través de buques, camiones o trenes. El transporte por carretera es utilizado por el 51%
de las empresas, el 65% de la pesca'y |5% en combustibles.

El transporte maritimo es usado por el 67% de las empresas, siendo el 46% de la pesca,
el 27% de los pasajes, el 19% de los servicios y el 8% de combustible. El ferrocarril es utilizado
por el 5% de las empresas.

Con los datos obtenidos del informe realizado por la Autoridad Portuaria sobre la influencia
econdmico laboral del Puerto de la Bahia de Algeciras sobre la Comarca se pueden obtener las
conclusiones, con las que se pretenden adoptar medidas que disminuyan los déficits y permitan
mejorar las condiciones actuales:

* El primer aspecto que se debe tratar es el de la localizacion del Puerto en relacion con el
entorno comarcal y su grado de comunicacién con el mismo y con el resto del pafs. En este
sentido se debe tener en cuenta la mejora sustancial en el transporte por carretera cuando
se concluyan las obras de acceso norte. Este hecho no cabe duda que es de una importancia
relevante para conseguir mejoras no solamente en accesibilidad, sino también por el
desahogo que supone la liberacion de una gran parte del tréfico pesado por el resto de las
vias urbana. Sin embargo, no cabe duda que el esfuerzo realizado por el municipio para la
apertura del acceso norte tensiona de manera considerable el territorio de la ciudad y
dificulta las relaciones entre las distintas dreas consolidadas del suelo urbano.

La construccion de la variante ha sido también un elemento fundamental en el plan de circulacién
alternativa, que se vera completado con el previsto desdoblamiento del actual acceso sur. Este
anillo periurbano deberfa ser completado por la Autoridad Portuaria con un viario de distribucién
interior que facilitara la movilidad del tréfico destino y origen en el puerto.

¢ Es un hecho, por otra parte, el escaso nivel de penetracion que representa el sistema portuario
sobre su entorno. Por ejemplo, se detecta como la mano de obra no cualificada es la que se
obtiene de la zona, sin embargo, la cualificada tiene procedencia exterior a la Comarca.
Solamente el 46% de los empleados son originarios del Campo de Gibraltar. Y, sin embargo, su
situacion demanda unas servidumbres al municipio que provoca siempre un desequilibrio en las
relaciones urbanisticas en detrimento de éste Ultimo, por las concesiones que debe soportar en

E ORDENACION ¢« ALGECIRAS * TR

INFORMACION

favor de un sistema macroeconémico que le reporta un beneficio que podria ser mucho mayor,
pagando, no obstante, un elevado coste por la perdida de relacién con el mar y de calidad y
riqueza natural.

¢ Eltransporte ferroviario, utilizado residualmente por un 5% de las empresas, ha supuesto un alto coste
urbanistico al drea afectada, provocando la desarticulacion del entorno afectado y con unas dificultades
técnicas para su solucion, ademas del elevado coste, que ya son patentes en la realidad urbana.

* En relacion al asunto del transporte, se observa en el Proyecto de Plan Especial de Usos del
Puerto de Algeciras cémo se pretenden resolver los encuentros de los accesos portuarios por el
sur con la Ciudad a través de un entramado viario de dificil comprensién, denotando que la
relacién tangencial Ciudad-Puerto se soluciona como si de una trasera de esta Ultima se tratase,
sin tener ninglin cuidado en el tratamiento de este contacto.

Es necesario aportar soluciones alternativas que faciliten los problemas de acceso al recinto
portuario con una mayor sensibilidad hacia las dreas de contacto. No es suficiente resolver los
aspectos tangenciales, es necesario adentrarse en los aspectos mas urbanos de las areas de relleno
portuarias, sin vulnerar el marco legal establecido por la Ley de Puertos.

Ya se ha planteado la relacién desequilibrada en cuanto a servidumbre que mantiene la Ciudad
con el Puerto. Es necesario eliminar la tendencia, no sélo para mejorar esta relacién, sino para dotar al
complejo industrial/comercial portuario de dreas coherentes con el desarrollo de la actividad humana
aunque sea productiva y comercial. Para ello es necesario profundizar en dos campos de actuacion:

¢ Laapertura del puerto a la Ciudad.

* Y la dotacién de espacios publicos de relacion urbano/marftima aptos para el desarrollo urbano
de actividades Itdicas y de equipamientos.

Transporte y Comunicaciones.

Se detecta una regresion en este capftulo en cuanto a la solicitud de licencias relacionadas con
el transporte y las comunicaciones, segtn el cuadro adjunto:

DMVSION 7
1992 1993 1994
Empresas 757 770 748

Profesionales | -

Se aprecia un importante porcentaje de licencia por autotaxi (152) y de transporte por
carretera (160). Entre las licencias mediadoras, las agencias de viajes , las actividades auxiliares y
complementarias del transporte (40 y 41 licencias). Son las de menor peso.

El porcentaje que representa esta rama de actividad econémica es el 16.45% sobre el
total de nimero de licencias empresariales y/o sobre las licencias profesionales. Es importante
destacar cémo hay un nutrido grupo de estas empresas que sitlan la instalacién de sus oficinas
en el entorno de la zona portuaria, siendo en cambio muy reducido el que se aloja en el
poligono industrial del Cortijo Real.



PLAN G
[ ]
M

No cabe duda que atin siendo bajo el nivel de penetracién de la actividad econémica portuaria
en la Comarca, en relacién a su potencial de recursos y suelo al constituirse como uno de los
primeros puertos europeos, el efecto arrastre no deja de ser importante.

Por otra parte queda clara la situacién de desventaja del Poligono Industrial Cortijo Real en
cuanto al nivel de comunicacion, pues su capacidad de prestacién queda diluida por su inaccesibilidad
para las principales rutas de comunicacion. Es evidente que la mejora de las redes de comunicacién
por el Acceso Norte y el Acceso Sur al recinto portuario y la nueva variante para el Cortijo Real
mejorara los rendimientos de las empresas de transporte de mercancfas.

Comercio, Restaurantes y Hospedaje.

El nimero de licencias existentes sectorizado entre las empresas y los profesionales
dedicados a esta actividad:

1992 1993 1994
Empresas 2511 2538 2645
Profesional 74 73 64

Comparandose con el crecimiento de la poblacién en el mismo periodo, se observa un
crecimiento del nimero de licencias en este sector del 5,34% en el periodo de 2 afos frente al
crecimiento del 2% de la poblacién, por lo que el crecimiento econdmico diferencial es de 3.34%.

Este subsector supone el 58% sobre el total de licencias concedidas en el dmbito empresarial,
y en el ambito profesional es 8,69%. Serfa necesario aclarar que en este sector la profesionalidad se
asocia al ejercicio de la actividad. Existe una distribucién importante en el ejercicio de las actividades
de este grupo, no existiendo una tendencia especifica, aunque la innecesariedad de conocimiento
concretos ademéds de la escasa inversién necesaria, hace que las cafeterfas y bares sumen el | 1% de
estas licencias, en tanto que los restaurantes de cualquier categorfa no llega al 2%.

Por otra parte, la escasa incidencia del nimero de licencias de hospedaje, asi como la baja
categorfa de la mayor parte de estos hospedajes (1,4% sobre el total de licencias de esta divisién)
hace comprender que sea escasa la incidencia del turismo en la aportacién econémica de Algeciras.

Se concluye que este es un sector que si bien cubre el empleo de una parcela importante de
poblacién, debe mejorar en la calidad del servicio y mantener, al menos, el nivel de crecimiento. Las
mejoras urbanas colaboraran al fortalecimiento de este sector cuya distribucién espacial en la Ciudad
es muy repartida y muy dependiente de la accesibilidad e imagen de donde se ubique. Pero al no
mostrar concentracién, no exige una direccionalidad en la inversién, sino, al contrario, una mejora
generalizada, que redunda en la revitalizacién de la imagen final de la Ciudad.

Instituciones Financieras, Seguros y Servicios Prestados a Empresas

El nimero de sucursales bancarias de un municipio, es un indicador importante del nivel
econdmico en el que se establece, y no solo atendiendo a cifras absolutas sino a la atencién que cada
entidad dispensa al usuario en la dotacién de centros. Las entidades bancarias y cajas de ahorro,
tienen establecido el siguiente nimero de licencias en el municipio de Algeciras:

DE ORDENACION « ALGECIRAS * TR

INFORMACION

Bancos 31
Caja de Ahorros 26

Se observa que el incremento de este ramo en los Ultimos afios es importante. Esta evolucion
se presenta en el siguiente cuadro.

1992 1993 1994
Empresas 251 29 318
Profesionales 315 3 334

Hay dos aspectos destacables tras la lectura de estos resultados.

¢ Por un lado la evolucién importante en el nimero de licencias se aproxima al 27%, lo que supone
uno de los ramos con mayor incremento.

* Asi mismo se observa un nimero importante de profesionales, el mayor en cifras absolutas y el
mayor en relacion al nimero de empresas, lo que quiere decir que existen un alto grado de
profesionalizacién, siendo esta Unica divisién en que el nimero de profesionales supera al nmero
de empresas, atendiendo a las licencias.

Existe un claro vinculo entre esta actividad econdmica en auge y evolucién y el desarrollo de
la Ciudad, que se concreta por un lado en favorecer la disposicién de los servicios, aspecto éste sobre
el que es difficil interferir, pues depende de las tendencias de la actividad privada que se mueve por
resortes econémicos y sociales.

Pero, por otro lado, la mejora de las comunicaciones y resto de infraestructuras, asf como la
descentralizacion de los equipamientos son aspectos que motivaran a las empresas y profesionales
del ramo y supondra un mayor y mejor servicio a la Ciudad.

Otros Servicios.

Se recogen otros servicios de distintas caracteristicas en la Division 9 de Empresas y la Divisién 8 de
Profesionales. Este capftulo engloba ramos de diverso orden desde servicios agricolas, de limpieza,
veterinarios, asistencia y servicios sociales, culturales, ferias etc, por lo que un andlisis no es facil de realizar.
Sin embargo, la cuantfa de las licencias que se recogen en esta rubrica son significativas:

Se mantiene una estabilidad a lo largo de los Ultimos afos, por lo que su consolidacion
parece asegurada. No obstante, no se tienen datos sobre la durabilidad de las empresas, o de los
profesionales en la actividad.

Por Ultimo, también es importante referir el nimero de profesionales total en relacién
con el nimero de empresas:

656
4548

Ndmero de profesionales
Ndmero de empresas

Esta proporcién representa un nivel de 0, 14 profesionales por empresas, la dificultad del andlisis
entrafia inconvenientes a la hora de discurrir sobre su incidencia urbana, lo que se puede concluir es
que una mejora de la accesibilidad y movilidad mejorara la situacion de estas empresas de servicios.
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2.7.3 LAVIVENDA.

El mercado de la vivienda en Algeciras deberfa gozar de una buena salud segin se
desprende de los datos estadisticos y de los resultados de estudios realizados. En efecto, para una
poblacion que ha registrado un crecimiento minimo (0,4 % entre 1.994 y 1.995) se viene
realizando una venta media de 520 viviendas al afio, sin contar con las viviendas de
autoconstruccion. Si a esta cantidad le sumamos las viviendas unifamiliares aisladas de promocion
privada, el consumo anual total de vivienda alcanza una cifra entre 550 y 600 unidades. Esto
supone vivienda para una poblacién de entre 2.000 y 2.200 personas/ano, lo que representarfa
entre cuatro y cinco veces el crecimiento poblacional habido entre 1.994 y 1.995. La explicacion
hay que buscarla en la disminucién del tamafio de la familia, en el hecho de que el 70 % de la
poblacién de Algeciras tiene menos de 45 afios y en la obsolescencia del parque de viviendas.

Del estudio realizado a principios del afo |.995 se desprende la existencia de una oferta total
de 1.822 viviendas cuya ejecucion se programaba hasta el 4° trimestre de 1.997. Ello supone,
considerando un tamafio familiar medio de 3,67 personas, satisfacer las nuevas necesidades de
vivienda para un periodo de mas de |5 afos al ritmo de crecimiento actual.

Por otra parte, en el censo del Instituto de Estadistica de Andalucfa, aparecen en el afio
1.991 34.218 viviendas familiares, lo que supone un crecimiento con respecto a las 29.725 del afo
1.981 del 15,11%. Viviendas principales ocupadas eran en el 91 el 80,59% del total, es decir
27.574 lo que supone, por una parte, un aumento respecto de |.981 de un 25,97% vy, por otra
parte, que el numero de ocupantes era, estadisticamente, de 3,67 personas por vivienda. Las
viviendas familiares secundarias eran en [.981, 655 y en 1.991, 2.810, lo que significa un
espectacular incremento del 329%. La divergencia entre los crecimientos altos de las viviendas
principal y secundarias y el de viviendas totales se explica por la apreciable reduccién, un 53%, de
las viviendas desocupadas, que pasaron de 7.180 en 1.981 a 3.380 en 1.991. Hay que reflejar
como dato de referencia que en el mismo periodo la poblacion aumentd en Algeciras un 18,58
%. De todo ello se deriva que durante el decenio 81-91 el parque de viviendas a aumentado en
7,39 puntos porcentuales mas que lo que lo ha hecho la poblacién de derecho y ello sin contar
con las renovaciones, dato que no aparece en la estadistica. Y a pesar de que este censo no se
encuentra actualizado a la fecha de hoy, se puede comprobar que este proceso no sélo ha
continuado sino que incluso se ha acelerado, lo que se comprueba con los siguientes datos:
aumento de la oferta de viviendas nuevas y reduccién del incremento poblacional.

En efecto, durante el periodo 81-91 el nimero de viviendas nuevas era como media de
449,3 unidades por afio, incluyendo las viviendas sin licencia pero dadas de alta en el padrén,
y de los datos obrantes en los archivos municipales de licencias, se constata una media de unas
550 viviendas con licencia por afio a partir de 1.991, mientras que durante el mismo perfodo
81-91 la poblacién aumenté a razén de un |,86% anual y Unicamente lo viene haciendo desde
el 91 al 0,73%.

Dentro de la tipologia de la vivienda se distinguen basicamente dos modelos: la vivienda unifamiliar
adosada y la vivienda colectiva en bloque aislado o entre medianeras. Existe también un mercado de cierta
magnitud en la tipologfa de unifamiliar aislada y practicamente es inexistente la vivienda colectiva en manzana
como actuacién unitaria. Dentro de la vivienda unifamiliar tiene un peso importante la autoconstruccién.
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En cuanto al mercado de vivienda unifamiliar adosada, se esta produciendo una venta
(consumo) medio de 285 viviendas afio con una superficie media de 87 m2 construidos y un
precio de venta también medio de || millones de pesetas. De estas viviendas un 60 % son en
régimen de protecciéon oficial y el 40% restante son de renta libre. La demanda de este tipo de
vivienda crece a la par que disminuye su precio mediante la merma de su superficie, lo que no
parece ser inconveniente, en primer lugar, por la resefada reduccién del nimero de integrantes
de la unidad familiar y, en segundo lugar, por la consideracién que se tiene de la vivienda adosada
como vivienda "ampliable" por el propio usuario en funcién de sus necesidades personales. Las
condiciones de este tipo de vivienda, en cuanto a calidad residencial se refiere, superan de lejos las
de la vivienda colectiva en el suelo urbano. Esto se debe a que normalmente ya el propio
planeamiento establece el nimero de viviendas sobre una zona y, por tanto, el tamafio minimo de
parcela que se mantiene aunque disminuya la superficie de la vivienda.

En lo referente a la tipologfa de la vivienda colectiva, hay que considerar a su vez dos tipos
seglin se trate de actuaciones asistematicas (colmatacion del centro urbano por edificacion en
solares libres) o sistematicas (edificacién en zonas con un planeamiento especifico para esta
tipologfa). En el primer caso las viviendas tienen una demanda elevada por su situacion a pesar de
su calidad residencial que suele ser penosa ya que, no en vano, se trata generalmente de solares
y viarios adaptados a la tipologfa preexistente. No ocurre lo mismo en el segundo caso donde el
planeamiento por lo menos sirve para establecer unos pardmetros urbanisticos minimos que
permiten viviendas con unas condiciones de utilizacién dignas, ain con el inconveniente de una
elevada estandarizacion de la tipologfa. La venta (consumo) media es de 236 viviendas afo con una
superficie media de 94,8 m2 construidos y un precio de venta también medio de 9,227 millones
de pesetas. De estas viviendas un 7 1% son en régimen de proteccién oficial y el 29% restante son
de renta libre. A pesar de lo que en principio podria parecer, la demanda de este tipo de vivienda
sigue siendo similar a la de la unifamiliar adosada, basicamente por motivos de precio. Sin embargo
esta demanda tiende a disminuir por las ventajas que el consumidor medio aprecia en las
unifamiliares. Hay que sefalar también que es esta tipologia de vivienda la que soporta casi en
exclusiva el alquiler como forma de acceso a la vivienda, siendo ésta alin una férmula de escasa
demanda a nivel general aunque comdn en las rentas més bajas.

Segin los datos del mercado existe en la actualidad una oferta de suelo para
aproximadamente unas 8.000 viviendas y, no obstante, de las conclusiones derivadas del
documento de Identificacién de Tendencias, se deduce que la opinién generalizada es la de
considerar insuficientemente atendida las distintas y variadas demandas de viviendas, apuntando
incluso una mala distribucién de la oferta. Se considera insuficiente la oferta de vivienda piblica o
social, y la existente, insatisfactoria por localizarse en suelos inadecuados o infradotados. Es
interesante destacar un dato que apuntan los encuestados y que es preciso valorar adecuadamente:
esto es, el peligro de agravamiento del problema de la vivienda provocado, no por el crecimiento
demogréfico previsto que, como se ha visto es moderado, sino por las necesidades de viviendas de
las nuevas familias que se constituiran proximamente derivadas del fuerte crecimiento demogréfico
de los nacidos en la décadas de los 60 y 70. Ademés es preciso matizar que existen factores que
pueden alterar esta previsibn como son la posible retencién de suelo, el que el suelo esté
basicamente destinado a la vivienda unifamiliar cuando la demanda de la vivienda plurifamiliar casi la
iguala, las distintas ubicaciones de las bolsas de suelo que hacen mas atractivas unas zonas que otras
y las especfficas necesidades de un sector de la poblacién que requiere el acceso a la vivienda en
unas condiciones econdmicas tan ventajosas que pueden distorsionar el mercado.
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En definitiva, se considera que la Revision del Plan General debe incidir en la puesta en el
mercado de terreno residencial fundamentalmente publico con el objetivo de abaratar la
repercusion de suelo, reconducir la autoconstruccién y permitir el acceso a la vivienda del sector
de poblacién que no pueda ser atendido por los promotores privados, dejando a estos la actual
oferta de suelo que les puede permitir actuaciones durante un periodo de tiempo razonablemente
largo. En lo referente a la mejora de la calidad residencial, en definitiva al derecho a una vivienda
digna, cabe desde el Plan General elaborar unas ordenanzas urbanisticas més exigentes en sus
condiciones higiénicas, asi como establecer como determinaciones de Plan el nimero méaximo de
viviendas, con independencia de su tamafo, o las densidades maximas de las distintas unidades de
ejecucién. Se hace preciso favorecer tipologias que permitan liberar més suelo, para conseguir,
mejorar la calidad del espacio libre de relacién, sea éste publico o privado.

EL MERCADO DE LA VIVIENDA 1997-1998.

Desde Mayo de 1997 a Mayo de 1998 se ha venido realizando un trabajo de "observatorio"
de la evolucién del mercado de la vivienda en Algeciras que puede resumirse en el siguiente cuadro:

PLURIFAMILIARES UNIFAMILIARES TOTALTIPOLOGIAS

PROMOCIONES ANTIGUAS MAYO 97 Nim. |Prod. [Prod. [Prod. [% |Vt |Nim. |Prod. |Prod. |Prod. |%  |tas. |Nim. |Prod. |Prod. |Prod. |% |Vias.

Prom. | Tot. [Vend. |Pdtes. [VTS | 9597 | Prom. |Tot |Vend. |Pdtes. |VTS |95-97 |Prom. |Tot |Vend |Pdtes [VIS |95-97
SITUACION DE PARTIDA 34 | 1416 | 8% | 560 | 605 B |5 0| W | 717 59| 2141] 1376 | 765 | 643
DEDUCCIONES Y VARIACIONES:
PROMOCIONES-FASES - QUE  POR  ESTAR
VENDIDAS A MAYOR)S7 NO GENERAL VENTAS
POSTERIORES S| o JopAT AT 0 12| 488 | 488 | 0
PROMOCIONES DESISTIDAS 0 ojoqo FLU B B ApA o] 4
VARKCIONES  POR ~ CORRECCION  STOCK
ORIGINAL 0l Bjoln 0jJojojo ojnBjoln
STTUACION DE PARTIDA REGULARIZADA 9 [ 1158 ] 585 | 573 | 505 17| S04 | 303 | 200 | 601 4 | leel | 888 | 774 | 534
STUACION A MAYOR DE  DICHAS
PROMOCIONES 29 | 1158 ] 997 | 16l | 86l | 412 | 17 | 504 | 461 | 43 | 915 | IS8 | 46 | I66D | 458 | 204 | 877 | 570
PROMOCIONES NUEVAS MAYO/%8 16 | 70 ) 277 | 434 390 | 277 | 1l | 415 | 145 | 270 | 349 | 145 | 27 | 1126 | 422 | TO4 | 375 | 40
SITUACION TOTAL MAY0/%8 45 | 1869 | 1274 | 59 | 682 | 689 | 28 | 919 | 606 | 313 | 659 | 303 | 73 | 2788 | I860 | 908 | 674 | 9%

Del andlisis de estos datos pueden extraerse las conclusiones siguientes:

Evolucién General de la oferta de viviendas

A Mayo de 1997 existian en la Ciudad de Algeciras un total de 46 promociones que tenian
una capacidad para un total de |.662 viviendas, de las cuales con fecha anterior se habian vendido
un total de 888 unidades, por lo que el nimero de viviendas pendientes de venta de promociones
que se encontraban en ese momento en marcha ascendia a 774 viviendas (46,5% del total de
promociones anteriores a Mayo 97).

Posteriormente a Mayo de 1997 se pusieron en marcha un total de 27 promociones
residenciales con una capacidad para |.126 viviendas nuevas, con lo que la situacién tedrica a Mayo
de 1998 en producto disponible ascendia a 774 viviendas "antiguas" y 1.126 viviendas nuevas, es decir
un total de 1.900 viviendas.

De ellas, durante el afio de observacion se han producido las siguientes ventas.:

- De las promociones anteriores a Mayo |.997: 570 viviendas.
- De las promociones posteriores a Mayo 1.998: 422 viviendas
TOTAL ventas Mayo 97/Mayo 98: 992 viviendas.

Por lo tanto, el stock real de vivienda en venta a Mayo de 1.998 se cifra en 908 viviendas,
correspondiendo 204 a viviendas "antiguas' y 704 a viviendas de promociones posteriores a Mayo de 1.997

En cuanto a la evolucion de la oferta en Mayo de 1997 habia una oferta real de 774 viviendas, y en
Mayo de 1998 existe una oferta de las citadas 908 viviendas, con lo que la oferta se ha incrementado en
134 viviendas, que supone un 17,3% de aumento de la oferta respecto a Mayo de 1.997.

En lo que respecta al valor econdmico de las operaciones de venta del producto inmobiliario
residencial, se constata que el precio medio de venta se sitlia entorno a los 9.775.000 pesetas, por
lo cual, el valor econémico total asciende a un volumen de 8.994.110.000 pesetas.

Evolucién de la tipologfa plurifamiliar o colectiva.

- Existfan un total de 29 promociones de viviendas colectivas con anterioridad a Mayo de
1.997, con un producto total en venta de 573 viviendas, habiéndose realizado un total de 412 ventas
a lo largo del afio, y habiendo finalizado ventas un total de |0 promociones, con lo que el nimero
de promociones "vivas"asciende a Mayo de 1.998 a 19, y el nimero de viviendas colectivas en venta
a 161 unidades.

- Desde Mayo 1997 se han puesto en marcha un total de |6 promociones nuevas de
viviendas colectivas (59,25% del total de promociones nuevas) , con una oferta total de 7 | viviendas
(63% del total de viviendas nuevas), de las cuales se han vendido un total de 277 viviendas hasta
Mayo 98. Por tanto el niimero de viviendas en venta de nueva promocién es 434 unidades.

- En el transcurso de un afio se han producido 689 ventas (69,5%) del total de ventas,
de vivienda colectiva, y existe un stock de 161 unidades de promociones anteriores a Mayo 97
y 434 de promociones posteriores a Mayo 97, que hacen un total de 595 viviendas colectivas
en venta (65,5% sobre el total).

Por tanto, en el afo transcurrido la oferta de vivienda colectiva se ha visto incrementada en
22 viviendas, es decir, en algo menos de un 2%.

En cuanto al volumen econémico que han significado las 689 ventas, asciende a
6.163.794.000 pesetas, es decir, a un valor medio por vivienda de 8.946.000 pesetas.
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- Tipo de producto, superficie y precios de ventas: 3. Evolucién de la tipologfa unifamiliar.
a) Tipo de Producto: - A Mayo de 1.997 estaban en marcha un total de |7 promociones, con un total de 504
viviendas en marcha, de las cuales quedaba un stock de 201 sin vender, de las que se han vendido
— — — 158 unidades hasta Mayo 98, habiéndose finalizado ventas en 8 de ellas, con lo que el nimero de
I Composicién porcentual de la oferta por régimen de promocién. promociones vivas se reduce a 9, y el nimero de viviendas a 43 unidades
LIBRE VPO TOTAL ' )
Oferta anti ctual 58.0% 42.0% 100%
Of: - iﬂé%:aaadu:f A A 0% - Las promociones iniciadas a partir de Mayo de 1997 ascienden a | | (40,75% del total), con
Oferta total actual 65.0% 350% 100% un nérmero total de vwlendas‘ de 415 unidades (37% dfe\ total de v.lvilenda nue‘va). ‘I.De ellas se han
vendido un total de 145 unidades , con lo cual el nimero de viviendas unifamiliares de nueva
- La distribucion se desplaza al régimen libre; aparece una promocién en régimen VPO especial. promocién en venta asciende a 270 viviendas.
2. Composicién porcentual de la oferta por tipologia de producto - En el afo transcurrido entre Mayo 97 y Mayo 98 se han producido 303 ventas de
D 2D 3D 4D TOTAL viviendas unifamiliares, (30,5 % del total de ventas), existiendo un stock disponible a esa fecha
Oferta antigua actual 10.0% | 21.3% | 56.0% 12.7% 100% de 313 viviendas (34,5% sobre el total). Por lo tanto, en el afo analizado la oferta de vivienda
Oferta nueva actual 6.2% 10.8% | 66.3% 16.7% 100% unifamiliar se ha visto incrementada en 112 viviendas (313 - 201), es decir, un incremento
Oferta total actual 8.6% 17.3% 59.9% 14.2% 100% suponer al 55,7% en un afo.

- En lo que se refiere al valor econémico de las operaciones realizadas, las 303 ventas
b) Precios de venta (media ponderada): producidas a lo largo del afio suponer un montante total de 3.513.588.000 pesetas, que suponen un
valor medio por vivienda de | 1.596.000 pesetas.

LIBRE | LIBRE. SC VPO VPO. SC VPE ‘ MEDIA

0557 87M ARY 8 M 38 M ,,, 8l0 M - Tipo de producto, superficies y precios de venta:

a) Tipo de producto:

- Movimiento moderado al alza; oscilacién en LIBRE. SC debida a la tipologfa de las
promociones, estabilidad en VPO.

¢) Superficies Utiles (media ponderada):
- La oferta nueva se orienta hacia Libre.
- Disminuye la oferta de producto 2D, el centro sigue en 3D, desaparece el 3D+B en

beneficio del 4D.

b) Precios de venta (media ponderada):
- Moderado ascenso de superficies Utiles, coherente con la tendencia de las tipologas.

d) Precios unitarios (ptas./m? (til) - (media ponderada):

- Precios absolutos muy estables.

- Estabilidad generalizada de precios unitarios.



PLAN TR
® 0000600060000 060000 0 000 0000060600600 000 00

E...
MEMOR

<) Superficies Utiles (medio ponderada): 2.7.4 LOS EQUIPAMIENTOS.
LIBRE LIBRE. 5C VPO VPO. 5C MEDIA Tal'y como se manifiesta en el documento de Preavance, los equipamientos en Algeciras no han
05/97 88.5m 108.9 m 778 m 753 m 84.0m . . ) .
05/98 9l5m %5m 805 M 764 M 849 m go.zado de ulj desarrollo parejo vaI crec.lmlento. de Ié Ciudad. A gslto hay.que afadir el hecho de que
Variac, 349% 4% 35% 5% 1% existen dotaciones que han perdido calidad o vigencia como servicios al ciudadano o se encuentran en
lugares que no permiten un aprovechamiento eficaz. El andlisis de los distintos equipamientos se basa
- Superficie media también estable. 83 % de la oferta dotada de garaje medio de 30.5 m? en su cualificacion y en su relacién con la poblacién a la que dan servicio. Asf, con el fin de poder valorar
(24% incremento respecto a 05/97) no incluido en superficies anteriores. tal vinculacion, se consideran una serie de areas que, a efectos estadisticos basicamente, mantienen una
cierta homogeneidad. De esta forma y adin cuando los equipamientos no se sittien en una posicién de
d) Precios unitarios (ptas./m? (til) - (media ponderada): centralidad dentro de estas dreas, si se pueden relacionar con toda una serie de datos estadisticos,
UIBRE UBRE.SC VPO VPO, SC MEDIA esencialmente poblacionales. Igualmente, el andlisis contempla el dmbito de poblacién servida y sus
05/97 145.700 138.300 129.600 121.100 133.900 caracterfsticas socioldgicas, su area de influencia con referencia a su accesibilidad inmediata, el estado de
05/98 145.500 150.800 120.500 131.300 136.600 la dotacién, etc. En cuanto a los equipamientos de caracter general o supramunicipal, no cabe ya
Varfac. 0.1% 9.0% -7.0% 8.49% 20% relacionarlos con su entorno préximo sino con todo el dmbito municipal. Este andlisis mas
- Leve alza media en un entorno con oscilaciones. pormenorizado se realizard a lo largo de la elaboracion del Plan, mientras que en el momento actual y
con caracter meramente enunciataivo se relacionan las dotaciones y equipamientos situados en el
DIMENSIONADO NECESARIO término municipal de Algeciras al servicio de su poblacién tanto residente como visitante.

En | Gltim A iguiendo la tendencia en el ano 2. , se ha pr i n fi . . .. .
. os dos Ultimos al <?s y s'gu endo affe dencia en el afo 2.000, se ha producido un fuerte Equipamientos Administrativos.
incremento en el nimero de licencicas para vivienda, y asf tenemos que en el afio 1.998 se otorgarén

licencias para |. 417 viviendas, y en el afio 1.999 para |.370 viviendas. El caracter de centro administrativo de la comarca que ostenta Algeciras produce una oferta

) ) de servicios que supera el ambito local. Entre estos servicios se pueden citar:
Otro dato a tener en cuenta es el déficit acumulado de viviendas, que de acuerdo a los

paramentros utilizados por el vigente Plan de Vivienda y a datos comparativos con otras ciudades de - Subdelegacion de la Junta de Andalucia

la provincia puede cifrarse en aproximadamente entre 3.500 viviendas (10% sobre vivienda principal ) - Subdelegacién Gobierno Civi

y 5.000 viviendas (5% sobre 101.000 habitantes ) lo que explica los altos indices de hacinamiento y
mala conservacién. Y por Gltimo, es necesario prever que el crecimiento demografico ocurrido hasta
finales de 1.975 ha provocado una demanda muy concreta que puede considerarse *“ larvada “ por
la situacion de crisis econdmica, que afecta especialmente a la juventud y que podemos calcular en

- Mancomunidad de Municipios del Campo de Gibraltar
- Bomberos

- Basura/Vertedero

- Huerta Grande

- Delegacion del Inem

- Administracion de Hacienda

un 16% sobre la oferta ( 3.5/3). Y ademas sera necesario considerar una demanda que va creciendo
cada dia provocada por los inmigrantes, y que podemos cifrar entorno al 4%.

- Centro penitenciario
- Comandancia de la Guardia Civil
- Comisarfa de Policia

Por tanto, las previsiones a realizar, por el Plan considerando un coeficiente 2, a efectos de la
estimacion del nimero de viviendas a prever con la clasificacién del suelo ( por debajo del habitual
2,5 de otros planes ) serfan del siguiente orden:

- Juzgados
HIPOTESIS MINIMA HIPOTESIS MAXIMA “Aduana
OFERTA 992 (ventas 98/99) x 8=7.936 wdas | 1.370( licencias 98) x 8=10.960 wdas - Sanidad Exterior
DEFICIT ACUMULADO 3.500 viviendas 5.500 viviendas - Centro de control y salvamento
NUEVAS DEMANDAS 20% DE 7.936 = 1.587 wdas 20% de 10.960 = 2.192 wdas - Estacién Marftima (Autoridad Portuaria)
TOTAL 13.023 viviendas 18.652 viviendas

- Estaciéon de Ferrocarril (Renfe)

- Cémara de Comercio Industria y Navegacion

- Delegacién ONCE

- Colegios Profesionales

- Gobierno militar y otras instalaciones de Defensa.

Elaboramos entonces dos hipétesis

HIPOTESIS MINIMA: 13.023 viviendas x 2 = 26.046 viviendas
HIPOTESIS MAXIMA: 18.652 viviendas x 2 = 37.304 viviendas



PLAN GENERAL MUNICIPA
L

AN
MEMOR

Equipamientos Docentes

Aunque se encuentra en disminucion la poblacion en edad de escolarizar, el paulatino aumento
de la tasa de escolaridad asi como la adecuacién de los centros a la LOGSE obliga a una apuesta por
estas dotaciones y todo ello a pesar de que Algeciras cuenta con una importante participacién de la
ensefianza privada que atiende hasta una cuarta parte del alumnado en el ciclo obligatorio. Por otra
parte, es necesario consolidar y ampliar la oferta de la ensefianza de tercer ciclo, tanto para atender al
aumento de la poblacion en este grupo de edad como la tasa de escolaridad en este grupo de edad y
para satisfacer las nuevas necesidades de formacion de la poblacion, tanto local como comarcal.

Centros Alumnos
Preescolar:

Guarderias publicas 3

Guarderias privadas (reconocida) |

Guarderias privadas

Primaria, EGB:
Colegios publicos 26
Colegios privados concertados
Colegios privados

N o

Secundaria:
Institutos Pablicos Bachillerato
Centros privados de Bachillerato
Institutos Pablicos de FP.
Centros privados de FP.

AN OGN

Universitaria:
UNED 1550
Centro Universitario de Estudios Superiores 120
E.U. Politécnica 1200
E.U. de Enfermeria 150
E.U. de Estudios Juridicos y Econémicos 970

Ensefianza especializada:
Escuela de Artes y Oficios |
Conservatorio de musica |
Centro de proteccion de menores |

Educacién Especial:
Colegio Publico Educacién Especial 1
Centro Ocupacional |
Centro Atencién Minusvilido Psiquico |

Educacién Adultos:
Centros Publicos Educacion Adultos 2
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Equipamientos Culturales y recreativos

A pesar del importante impulso que ha recibido Algeciras en su equipamiento cultural en
estos Ultimos afios, la Ciudad no cuenta con las dotaciones que requiere tanto su poblacién como
su condicion de capital del Campo de Gibraltar. Asi se pueden citar los centros que se pueden ver
en el siguiente cuadro:

Teatros 1 (Florida, municipal)
Gines 10 (de los que | es municipat:lorida)
Galerfas deArte 1

Museos 1 (municipal)

Bibliotecas 2 (municipales)

Casade la Cultura 1 (centro municipal multiusos)

Equipamientos Deportivos

Las dotaciones deportivas en Algeciras tampoco estan a la altura que exige la importancia de la
Ciudad ya que sélo existe una instalacién representativa, el pabellén cubierto Ciudad de Algeciras. Las
demés instalaciones o estdn en mal estado o infrautilizadas como en el caso de los campos de flitbol de
las distintas barriadas donde no existe una oferta de otros deportes. Por otra parte, el coste de
mantenimiento y conservacién de los polideportivos cubiertos obliga a limitar su uso a determinados
horarios por lo que debe favorecerse la creacién de pistas polivalentes més proximas a la poblacién,
dedicandose las instalaciones mas costosas a las competiciones organizadas. También podria
considerarse la posibilidad de facilitar el uso publico, en determinadas circunstancias, de determinadas
zonas deportivas escolares. Existen en Algeciras cuatro polideportivos cuyas condiciones son las
siguientes:

- El Calvario, de titularidad de la Junta de Andalucfa si bien la conservacién, mantenimiento y el
personal dependen del Patronato Municipal de Deportes; cuenta con una piscina descubierta.

- Estadio Bahfa de Algeciras, de 1.984 Unica instalacion con pistas de atletismo.

- Ciudad de Algeciras, de 1.988, instalaciones cubiertas; cuenta con una piscina climatizada.

- Andrés Mateo, de 1.996, una pista cubierta.

Dentro del marco de un convenio suscrito con la Junta de Andalucia se prevé la creacion de
otro Polideportivo cubierto en la zona sur de la ciudad.

Campos de Fatbol:

Ademés del Campo de Futbol del Mirador, existen otros catorce campos repartidos por
otras tantas barriadas, de titularidad municipal aunque de uso restringido a las distintas asociaciones
o clubes que los regentan.

Otras instalaciones:

Ya con cardcter privado, existen una serie de clubes o asociaciones deportivas que agrupan
a los participantes en actividades como: pesca, vela, piraglismo, tenis, petanca, futbol sala,
baloncesto, artes marciales, etc.
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Equipamientos Asistenciales

Dentro de las dotaciones sanitarias cuenta Algeciras, como cabecera de un distrito de
133.641 habitantes, con las siguientes instalaciones:

Hospital Punta Europa. (300 camas).

Hospital Cruz Roja

Ambulatorio Menéndez Tolosa

Ambulatorio Saladillo

Centro de Salud Mental

Centro de Atencién de minusvalidos psiquicos
Asilo del Rosario

También dispone Algeciras de unas dotaciones de caracter privado que prestan sus servicios
a una poblacién que supera el dmbito local, como pueden ser los centro médicos privados (Delfos,
Los Angeles, Regina, Asepeyo, Mutua de Ceuta, etc.), asi como los numerosos especialistas que en
régimen libre ejercen la medicina, la psiquiatrfa, la psicologfa y otras actividades asistenciales. En otro
orden de cosas, el censo de farmacias del afio .994 asciende a 43 en todo el término municipal.

En lineas generales los servicios sanitarios son suficientes para la poblacién atendida si bien es
preciso mejorar los accesos al hospital Punta Europa asi como perfeccionar la evacuacién de
determinados pacientes a otros centros regionales mas especializados. En cuanto a los ambulatorios
serfa deseable una mayor descentralizacion de sus prestaciones para lograr una atencién més
inmediata que evite la saturacion de los centros existentes.

Por otra parte y como consecuencia del aumento de la esperanza de vida y de las condiciones
climaticas de la ciudad hay que prever la proliferacién de las residencias de la tercera edad e incluso
de alglin centro médico especializado en este grupo de edad.

A caballo de la atencién al cuerpo y al espiritu se pueden considerar los centros donde,
generalmente con caracter desinteresado, se acoge y atiende a personas sin techo o de avanzada
edad. Este es el caso del Asilo de las Congregacién de las Hermanitas de los Desamparados, el Hogar
de la Cruz Blanca y el Comedor del Carmen. Auspiciados por instituciones piblicas se encuentran el
Hogar del Pensionista y diversos centros de la tercera edad asi como el Asilo del Rosario.

Por fin, y para una atencién bésicamente espiritual y también de orden social, aparece la
organizacion parroquial de la Iglesia Catdlica con sus centros y sus iglesias repartidas por toda la
Ciudad. Asf tenemos las iglesias siguientes: de La Palma, de San Antonio, del Corpus Cristi, del
Rosario, de San Miguel (La Granja), de Nuestra Sefiora de los Milagros (Rinconcillo), de Santa Marfa
Micaela (Bajadilla), de Marfa Auxiliadora, del Carmen, del Espiritu Santo (La Pifiera), de Santa Marfa
(Saladillo), de San Garcia, de San Isidro, de San Agustin (Los Pastores).

En cuanto a otras confesiones, solo existen pequefios centros de reunién y oracién de iglesias
en principio minoritarias. A pesar de la creciente importancia de la poblacién musulmana en Algeciras,
ya sea residente o transelinte, no hay ninglin centro de esa religién. Por Ultimo y como equipamiento
asistencial en su vertiente juvenil y turistica se puede resefiar el Albergue de Los Canutos, de
titularidad publica y localizado en el Parque Natural de Los Alcornocales, asi como el Centro de
Interpretacién de la Naturaleza de Huerta Grande.

Cuartel de Caballeria 1.745
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Instalaciones Militares.

La mayor parte del suelo perteneciente a la institucién militar en Espaa, tiene su origen en la
cesién que se hace por parte de los Ayuntamientos al Ministerio del ramo de la guerra en las décadas
de la Dictadura. Tienen una situacién privilegiada en muchas ocasiones, ubicandose en los centros
urbanos de las ciudades cohabitando con déficits de equipamientos urbanos importantes en la ciudad.
Algeciras comparte estas circunstancias con otras ciudades. Dispone de terrenos en pleno centro
urbano, en una situacién que se desarrolla desde la Avda. Blas Infante hasta las inmediaciones del
Campo de Futbol de El Mirador.
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En esta Ciudad se ubican el ,3% de las instalaciones militares urbanas de la Provincia de
Cadiz. Este dato en sf mismo, no tiene relevancia, sobre todo teniendo en cuenta que es el municipio
en el que se establece el menor porcentaje. En cambio dispone de una superficie de instalacién militar
extensiva considerable, pues alcanza el 5,2% del total, superior incluso a San Fernando.

En la actualidad se debate el destino de la desafectacion de los terrenos en desuso. Por un
lado se especula con la tercera desamortizacion, con la venta masiva de suelo militar, y por otro, los
intereses de los ciudadanos son los de aprovechar estos terrenos para paliar los déficits de
equipamientos de sus centros historicos.

La principal problematica generada por la ocupacién militar es su infrautilizacion, si bien en
espacios naturales, la presencia militar ha conseguido preservar el estado natural de estas areas y ha
impedido la posible degradacién ambiental que podria haber sufrido si se hubieran encontrado abiertos
al uso publico, también ha impedido la implantacién de usos compatibles recreativos, pedagdgicos,
cientfficos y, en menor medida, turfsticos, agricolas o forestales, para conseguir un mayor
aprovechamiento a la vez que su conservacién medioambiental. También es cierto que provocan dafios
ecoldgicos sobre la avifauna por el desarrollo de ciertas maniobras, y socioeconémicos al impedir esos
usos compatibles.

Los suelos del Ministerio de Defensa en Algeciras los clasificaremos en:

Urbanos:
- El Mirador, ocupados en la actualidad por un conjunto de cuarteles en uso préximos a
desafectar.
- La Bajadilla.
- El Radar. En San Bernabé.

No Urbanos:
- El Faro. En Getares.
- Botafuegos. Es la mayor extensién militar de Algeciras en el dmbito del Parque de los
Alcornocales.





